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Zins p.a.

5,8 %

13 Monate

Laufzeit

QUARTIER AM BRUNNENPLATZL
Wohnen und Arbeiten am Starnberger See
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Uberblick

Quartier am Brunnenplatzl ° Berg am Starnberger See

Zins p.a. Laufzeit (Monate)  Finanzierungsziel

5.8 % ca. 13 1.635.000 € klasse

Projektbeschreibung

Das von den Crowdinvestoren zur Verfiigung gestellte Kapital wird fiir den Neubau eines
gemischt genutzten Quartiers in der Gemeinde Berg eingesetzt. In der Aufkirchner Strafle 2
entstehen 14 Wohnungen, vier Ladenflidchen und ein Biiro. Das ca. 1.900 Quadratmeter grof3e
Grundstiick bietet auBerdem Platz fiir 30 Stellplitze.

. Mezzanine-Kapital (inkl. Crowd): 20.9%
Projektdaten
Fremdkapital: 41.1%

Grundstiicksfliche: ca. 1.900 m? Mittelherkunft
Anzahl Wohnungen: 14

Anzahl Ladeneinheiten: 4

Erw. Kapitalzufluss aus Abverkauf gemai MaBV: 35.7% Eigenkapital: 2.3%

Anzahl Biiroeinheiten: 1

Anzahl Stellplitze: 30 Projektentwickler

Die BEHLKE INVEST GmbH wurde 2007
von Rainer Behlke gegriindet. Das
inhabergefiihrte Unternehmen fungiert
innerhalb der Unternechmensgruppe als
Geplante Erlose (Ind. Marktwert)!?: 10.604.018 € Holding. Kerngeschiift ist die Beschaffung

o o, 5 und der Erwerb von Baugrundstiicken und
Erw. durchschnittlicher Preis/m*: 8.480 €/m deren Entwicklung. Die 2014 gegriindete
BVYV Investment MK III GmbH ist eine
100%ige Tochtergesellschaft der BEHLKE
INVEST GmbH.

Finanzierungsstruktur

Gesamtinvestitionskosten? : 8.632.500 €

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden 01
und kann zum vollstiindigen Verlust des eingesetzten Vermdogens fiihren.
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Projekt

Die wichtigsten Fakten auf einen Blick

A Feste Verzinsung: 5,8 % p.a. sofort ab Geldeingang
A Laufzeit bis 14. November 2020 (ca. 13 Monate)

Besichert durch eine nachrangige Gesamtgrundschuld auf das Projektgrundstiick.® Dariiber hinaus
hat der Gesellschafter Eigenkapital i.H.v. 200.000 Euro in die Projektgesellschaft eingebracht.
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Neubau eines Quartiers mit Mischnutzung mit insgesamt 14 Wohnungen, vier Ladenfléchen,
einem Biiro sowie 19 Tiefgaragen- und 11 Auf3enstellplitzen

Grundstiicksfldche von rund 1.900 m?
Attraktive Wohn- und Einzelhandelslage nahe des Starnberger Sees
Baubeginn fiir Winter 2019/2020 geplant

Gute Verkehrsanbindung nach Starnberg und etablierte Infrastruktur

> > > D> >

Ein seit mehr als 20 Jahren auf die Region Bayern spezialisierter, ortsansdssiger Projektentwickler

Projektbeschreibung

Wenige hundert Meter vom Ostufer des Starnberger Sees entfernt, entsteht in der idyllischen
Gemeinde Berg ein gemischt genutztes Quartier mit 14 Wohnungen, vier Ladenfldchen und einem
Biiro. Das ca. 1.900 m? groBe Grundstiick in der Aufkirchner StraBe 2 bietet auBerdem Platz fiir 30
Stellplitze.

Das Quartier Am Brunnenplatzl verdankt seinen Namen dem Standort direkt am Konig-Ludwig-
Brunnen und wird nach Fertigstellung ein neues Ortszentrum von Berg bilden. Die modern
ausgestatteten und zum Teil barrierefreien Mietwohnungen haben jeweils ein bis drei Zimmer. Sie
werden nach Fertigstellung vermietet. Fiir die vier Ladeneinheiten sind bereits lang laufende
Mietvertrige unterzeichnet worden bzw. sind diese in abschlieender Vorbereitung. Die Biiroeinheit
wird der Projektentwickler voraussichtlich selbst nutzen.

Das gesamte Objekt — zwei Gebidude, die liber einen Glasbau verbunden sind — soll noch vor
Fertigstellung an einen Investor verkauft werden. Der Baubeginn ist fiir den Winter 2019/2020 und
die Fertigstellung fiir Frithjahr 2021 geplant.

Eckdaten 4

Wohnungen ca. 30m? bis ca. 94 m?
Gesamtwohnfliche ca. 680 m?

Einzelhandelsflichen  ca. 30 m? bis ca. 223 m?
EH-Gesamtfliche ca. 506 m?

Biirofldche ca. 64 m?
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Lage

Makrolage: Landkreis
Starnberg

Der Landkreis Starnberg ist einer von 20
Landkreisen des Regierungsbezirkes
Oberbayern. Die landlich geprigte Region mit
vielen Villen und hochwertigen Ein- und
Zweifamilienhdusern verfiigt tiber das hochste
Pro-Kopf-Einkommen aller Landkreise in der
Bundesrepublik Deutschland. In Verbindung
mit der hohen Nachfrage nach Wohnungen
fithrt dies zu steigenden Immobilienpreisen: So
erhohte sich die durchschnittliche Miete in den
vergangenen zehn Jahren um mehr als 40 %.

Der Landkreis zeichnet sich unter anderem
durch seine grof3ziigig angelegten
Naherholungsgebiete aus: Nahezu drei Viertel
des Kreisgebiets stehen unter Natur- und
Landschaftsschutz.

Infrastruktur
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Mikrolage: Berg

Berg ist eine rund 37 km? groBe Gemeinde am
Ostufer des Starnberger Sees mit mehr als 8.000
Einwohnern. Aufgrund der hohen Lebensqualitit
sowie der Lage direkt am See und nahe Miinchen
ist sie eine der beliebtesten Wohngemeinden in
Bayern. Es siedeln sich hier traditionell Haushalte
mit sehr hohen Einkommen an.

Berg ist unter anderem durch den bayerischen

Kénii Ludwii II. bekannt. Der auch

Verkehrsanbindung
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