Docusign Envelope ID: AE28F61B-1FDB-4C74-85ED-6DAE099A0839

ANLAGEBASISINFORMATIONSBLATT
gem. Art. 23 ECSP-VO

Office am Europaring V

Dieses Schwarmfinanzierungsangebot wurde von der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) bzw. der Europaischen
Wertpapier- und Marktaufsichtsbehérde (ESMA) weder gepriift noch genehmigt.

Die Angemessenheit lhrer Erfahrung und lhres Wissens wurde nicht zwangslaufig bewertet, bevor Ihnen der Zugang zu dieser Anlage gewahrt
wurde.

Wenn Sie diese Anlage tatigen, Gibernehmen Sie alle damit verbundenen Risiken, einschlieRlich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen
Verlusts des angelegten Geldes.

Risikowarnung

Anlagen in dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden, einschliellich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen
Verlusts des angelegten Geldes. Ihre Anlage ist nicht durch die gemaR der Richtlinie 2014/49/EU des Europaischen Parlaments und des Rates
eingerichteten Einlagensicherungssysteme geschiitzt'. Ihre Anlage ist auch nicht durch die gemaR der Richtlinie 97/9/EG des Europaischen Par-
laments und des Rates? geschaffenen Anlegerentschadigungssysteme geschiitzt.

Sie erhalten méglicherweise keine Rendite aus lhrer Anlage.

Es handelt sich hierbei nicht um ein Sparprodukt, und wir raten Ihnen, nicht mehr als 10 % lhres Reinvermdgens in Schwarmfinanzierungsprojek-
ten anzulegen.

Sie werden die Anlageinstrumente mdglicherweise nicht jederzeit verkaufen kénnen. Selbst wenn Sie sie verkaufen kénnen, kénnen Sie doch
Verluste erleiden.

Vorvertragliche Bedenkzeit fiir nicht kundige Anleger

Nicht kundigen Anlegern steht eine Bedenkzeit zu, wahrend der sie ihr Anlageangebot oder die Bekundung ihres Interesses am Schwarmfinan-
zierungsangebot ohne Begriindung und ohne Vertragsstrafe jederzeit widerrufen kénnen.

Die Bedenkzeit beginnt zu dem Zeitpunkt, zu dem das Anlageangebot oder die Interessenbekundung des potenziellen nicht kundigen Anlegers
erfolgt, und lauft vier Kalendertage danach ab. Nach Abgabe des Anlageangebots erhalt der nicht kundige Anleger per E-Mail die Information,
dass die Bedenkzeit begonnen hat und wie der Widerruf erfolgen kann. Der Widerruf kann schriftlich ohne Angabe von Griinden per E-Mail an
info@ev-digitalinvest.de erfolgen. Im Falle des fristgerechten Widerrufs wird das Anlageangebot nicht bertcksichtigt und eine wirksame Zeichnung
kommt nicht zustande.

Uberblick iiber das Schwarmfinanzierungsangebot

Kennung des Angebots 8945000G9EKCLV0Z9254 - EVDI1158

Projekttrager und Projekttitel MAGNA PM Holding GmbH & Co. KG, Office am Europaring V
Art des Angebots und Art des Instruments Kapitalaufnahme in Form von Darlehen

Zielbetrag 1.790.000,00 EUR

Frist 28.03.2025

Teil A: Informationen lber den/die Projekttrager und das Schwarmfinanzierungsprojekt
a) PROJEKTTRAGER UND SCHWARMFINANZIERUNGSPROJEKT

Identitat: MAGNA PM Holding GmbH & Co. KG, Deutschland, Amtsgericht Hamburg HRA 123758
Rechtsform: Kommanditgesellschaft

Kontaktdaten: GroRe Elbstr. 61, D-22767 Hamburg; Tel.: +49 40/ 238 311 200; E-Mail: info@magna.ag
Eigentumsverhaltnisse: Nach Abtretung eines Teilbetrages im Wege der Sonderrechtsnachfolge und entsprechender Her-

absetzung der Einlage durch die Kommanditistin MAGNA Portfolio Management GmbH, Ham-
burg, verdffentlicht im Handelsregister am 24.08.2023, sind die Eigentumsverhaltnisse am Pro-
jekttrager wie folgt:

Personlich haftende Gesellschafterin: MAGNA PM Verwaltungs GmbH, Hamburg

(Amtsgericht Hamburg HRB 154306) — Beteiligt zu 0% am Projekttrager

Kommanditistin: MAGNA Portfolio Management GmbH, Hamburg
(Amtsgericht Hamburg HRB 143105), Einlage: 99,00 EUR — Beteiligt zu 99% am Projekttrager

Kommanditistin: FOX Real Estate Holding GmbH, Hamburg
(Amtsgericht Hamburg HRB 140172), Einlage: 1,00 EUR — Beteiligt zu 1% am Projekttrager

Management: Vertreten durch die personlich haftende Gesellschafterin, der MAGNA PM Verwaltungs GmbH,
Hamburg (Amtsgericht Hamburg HRB 154306), diese wird wiederum vertreten durch ihren einzel-
vertretungsberechtigten Geschaftsfihrer Martin Gocks, Jork, geb. 29.05.1970

" Richtlinie 2014/49/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom 16. April 2014 (iber Einlagensicherungssysteme (ABI. L 173 vom 12.6.2014, S. 149).
2 Richtlinie 97/9/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 3. Marz 1997 (iber Systeme fir die Entschadigung der Anleger (ABI. L 84 vom 26.3.1997,
S. 22).
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VERANTWORTUNG FUR DIE IN DIESEM ANLAGEBASISINFORMATIONSBLATT ENTHALTENEN INFORMATIONEN

Der Projekttrager erklart, dass seines Wissens keine Informationen ausgelassen wurden oder sachlich irrefiihrend oder unrichtig sind.
Der Projekttrager ist fur die Ausarbeitung dieses Anlagebasisinformationsblatts verantwortlich.

Verantwortlich fur die in diesem Anlagebasisinformationsblatt enthaltenen Informationen ist der Projekttrager, vertreten durch die per-
sonlich haftende Gesellschafterin, die MAGNA PM Verwaltungs GmbH, Hamburg, (Amtsgericht Hamburg HRB 154306) des Projektra-
gers.

Die Erklarung der genannten Personen zu ihrer Verantwortung fiir die in diesem Anlagebasisinformationsblatt enthaltenen Informatio-
nen gemal Artikel 23 Absatz 9 der Verordnung (EU) 2020/1503 des Europaischen Parlaments und des Rates?® ist diesem Dokument
als Anhang A beigefugt.

c)

HAUPTTATIGKEITEN DES PROJEKTTRAGERS, ANGEBOTENE PRODUKTE ODER DIENSTLEISTUNGEN DES PROJEKT-
TRAGERS

Haupttatigkeit des Projekttragers ist der Erwerb, Halten, Verwalten und VerduRRern von Beteiligungen und Grundbesitz im eigenen
Namen und auf eigene Rechnung.

HYPERLINK ZU DEN JUNGSTEN JAHRESABSCHLUSSEN DES PROJEKTTRAGERS

Die Jahresabschllsse 2021 bis 2023 des Projekttragers sind unter www.unternehmensregister.de unter Angabe des Projekttragers in
der ,Schnellsuche® abrufbar. Der Jahresabschluss 2024 ist zum Zeitpunkt der Verdffentlichung dieses Schwarmfinanzierungsprojekts
noch nicht verdéffentlicht.

DIE WICHTIGSTEN NACH JAHREN AUFGESCHLUSSELTEN FINANZWIRTSCHAFTLICHEN ZAHLEN UND KENNZIFFERN DES
PROJEKTTRAGERS FUR DIE LETZTEN DREI JAHRE

Im Folgenden sind die wichtigsten finanzwirtschaftlichen Zahlen und Kennziffern des Projekttragers dargestellt:

2021 2022 2023 2024
Umsatz EUR 512.000 EUR 919.000 EURO Zum Zeitpunkt der
Jahresiiberschuss EUR -35.000 EUR 502.000 EUR -30.000 Verdffentlichung
- dieses Schwarmfi-

Gesamtvermdgen EUR 12.108.000 EUR 9.955.000 EUR 6.683.000 nanzierungspro-
Nettoverbindlichkeiten EUR 12.001.000 EUR 9.672.000 EUR 6.652.000 jekts wurde der

- - Jahresabschluss
Eigenkapitalquote -0,29% 0,00% 0,44% des Geschaftsjah-
Ergebnis vor Zinsen, Steuern und Ab- | EUR -71.000 EUR 493.000 EUR -51.000 res 2024 noch
schreibungen (EBITDA) nicht offengelegt.

BESCHREIBUNG DES SCHWARMFINANZIERUNGSPROJEKTS, EINSCHLIESSLICH SEINES ZWECKS UND SEINER HAUPT-
MERKMALE

Gegenstand des Schwarmfinanzierungsprojekts ist die Finanzierung der MAGNA EOR PM GmbH & Co. KG, Hamburg, eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRA 123212, einer Tochtergesellschaft des Projekttragers (nachfolgend ,Objekt-
gesellschaft”) durch ein Gesellschafterdarlehen des Projekttragers. Das Gesellschafterdarlehen des Projekttragers dient der teilwei-
sen Tilgung von mit dem Immobilienprojekt im Zusammenhang stehenden Finanzierungen, welche auch von einer Tochtergesellschaft
der EVDI als Anschubfinanzierung bereitgestellt worden sein kdnnen, die zur Realisierung von Bau-, Umbau-, Renovierungs-, Instand-
setzungs-, Instandhaltungs-, Planungs- und/oder Vertriebsmallnahmen oder fiir sonstige Kostenpositionen, insbesondere der Vermie-
tung sowie den spateren Verkauf sowie der Bestandsfinanzierung eines im Jahr 1991 errichteten Blrogebaudes (Gewerbenutzung)
mit einer GesamtgroRe von ca. 8.145 m? (Nutzflache) auf einem ca. 2.960 m? groRen zusammenhangenden Grundstiick an der Adresse
Europaring 60 in D-40878 Ratingen (vorstehend und nachfolgend ,,Immobilienprojekt*) durch die Objektgesellschaft verwendet wer-
den oder wurden. Das Immobilienprojekt wird aktuell aktivim Bestand durch die Objektgesellschaft bewirtschaftet. Der Vermietungs-
stand betragt zum 01.02.2025 67,10%, dementsprechend betragt der Leerstand 32,90%. Die Vermietung der freistehenden Flachen
istim Gange.

Ferner ist die Zahlung der vom Projekitrager an die EV Digital Invest AG, Berlin, zu entrichtenden Vermittlungs- und Strukturierungs-
gebuhren Gegenstand dieses Schwarmfinanzierungsprojekits.

Teil B: Hauptmerkmale des Schwarmfinanzierungsverfahrens und Bedingungen fiir die Darlehensaufnahme

a)

MINDESTZIELBETRAG DER DARLEHENSAUFNAHME IM RAHMEN EINES EINZIGEN
SCHWARMFINANZIERUNGSANGEBOTS

100,00 EUR

ANZAHL DER VOM PROJEKTTRAGER ODER SCHWARMFINANZIERUNGSDIENSTLEISTER BEREITS DURCHGEFUHRTEN
(OFFENTLICHEN ODER NICHT OFFENTLICHEN) ANGEBOTE FUR DIESES SCHWARMFINANZIERUNGSPROJEKT

Abschlussdatum

Art des Angebots und der
angebotenen Instrumente

0

0

Betrag der Darlehensaufnahme
und Zielbetrag (einschlieBlich des
Gegenwerts in Euro und des Da-
tums des Wechselkurses bei an-
deren Wahrungen als Euro)

0

Sonstige zweckdienliche In-
formationen, sofern zutref-
fend

n/a

28.03.2025

FRIST FUR DIE ERREICHUNG DES ZIELBETRAGS DER DARLEHENSAUFNAHME

c)

ERREICHT WIRD

wird.

INFORMATIONEN UBER DIE FOLGEN, FALLS DER ZIELBETRAG DER DARLEHENSAUFNAHME NICHT FRISTGERECHT

Sollte der Zielbetrag der Darlehensaufnahme nicht fristgerecht erreicht werden und die EV Digital Invest AG, Berlin, das Schwarm-
finanzierungsangebot auch nicht nach freiem Ermessen verlangern, wird die bis dahin erzielte Summe an den Projekttrager ausge-
zahlt und das Projekt dennoch umgesetzt. Somit hat es fir die Anleger keine Folgen, wenn der Zielbetrag nicht fristgerecht erreicht

3 Verordnung (EU) 2020/1503 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 7. Oktober 2020 (iber Europaische Schwarmfinanzierungsdienstleister fiir Unter-
nehmen und zur Anderung der Verordnung (EU) 2017/1129 und der Richtlinie (EU) 2019/1937 (ABI. L 347 vom 20.10.2020, S. 1).
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d) HOCHSTANGEBOTSSUMME, SOFERN SIE SICH VON DEM UNTER BUCHSTABE A GENANNTEN ZIELBETRAG DER DAR-
LEHENSAUFNAHME UNTERSCHEIDET
n/a

e) HOHE DER VOM PROJEKTTRAGER FUR DAS SCHWARMFINANZIERUNGSPROJEKT BEREITGESTELLTEN EIGENMITTEL

Der Projekttrager hat fur das Schwarmfinanzierungsprojekt keine Eigenmittel bereitgestellt. Der Projekttrager hat jedoch der Objekt-
gesellschaft MAGNA EOR PM GmbH & Co. KG, Hamburg ein qualifiziert nachrangiges Gesellschafterdarlehen in Hohe von
1.000.000,00 EUR bereitgestellt. Der Gesamtbetrag der Eigenmittel des Projekttragers auf der Ebene der Objektgesellschaft betragt
somit 1.000.000,00 EUR,; dies entspricht 55,87% des Zielbetrages.

f) ANDERUNG DER ZUSAMMENSETZUNG DES KAPITALS ODER DER DARLEHEN DES PROJEKTTRAGERS IM ZUSAMMEN-
HANG MIT DEM SCHWARMFINANZIERUNGSANGEBOT

Durch die Aufnahme von Darlehen in Héhe von bis zu 1.790.000,00 EUR durch den Projekttrager (Darlehensnehmer) erhdht sich
dessen Brutto-Verschuldung um diesen Betrag.

Teil C: Risikofaktoren

Investitionen in Schwarmfinanzierungsprojekte sind mit Risiken verbunden. Es bestehen allgemeine Risiken, die mit jeder Investition in Schwarm-
finanzierungen verbunden sind sowie besondere Risiken, die abhangig vom konkreten Schwarmfinanzierungsprojekt, dessen Projekttrager und
dem Schwarmfinanzierungsangebot sind. Im Folgenden sind die Wesentlichen, mit dem Schwarmfinanzierungsangebot verbundenen Risiken
dargestellt. Die Reihenfolge der Darstellung entspricht nicht der Hohe eines Risikos oder der Wahrscheinlichkeit, dass sich ein Risiko realisiert.

Typ 1 — Projektrisiko

Es besteht das Risiko, dass die Bewirtschaftung und der Verkauf des Immobilienprojekts nicht oder nicht wie geplant realisiert werden kann, etwa
bei Eintreten derzeit nicht vorhersehbarer Umstande (wie z.B. Verzégerungen im Vergabe-, Genehmigungs-, Verkaufs- oder Bewirtschaftungs-
prozess). Daneben besteht das Risiko, dass die angestrebte Vermietung der leerstehenden Flachen nicht wie geplant erfolgt. Da der aktuelle
Vermietungsstand zum 01.02.2025 67,10% betragt, besteht zudem das Risiko, dass nicht wie geplant neu vermietet werden kann und sodann
die geplanten Mieteinnahmen geringer ausfallen. Dies kdnnte zur Folge haben, dass die Objektgesellschaft, die an sie in Form von Gesellschaf-
terdarlehen weitergereichten Mittel nicht rechtzeitig an den Projekttrager zurliickzahlen kann.

Typ 2 - Sektorrisiko

Der Projekttrager und die Objektgesellschaft zahlen zum Sektor ,Grundstiicks- und Wohnungswesen®, insbesondere zur Verwaltung von Grund-
stiicken, Geb&auden und Wohnungen fir Dritte (entsprechend der Klassifizierung der Verordnung (EG) Nr. 1893/2006). Zu den besonderen Risiken
dieses Sektors zahlen unter anderem negative makro6konomische Veranderungen, wie ansteigende Preise fir Instandhaltung und Sanierung,
ricklaufige Nachfrage nach Miet- und Gewerbeflachen sowie politische und regulatorische Veranderungen, die sich nachteilig auf das Marktum-
feld auswirken konnen. Diese Faktoren kénnten den Erfolg des Projekts beeintrachtigen. Eine marktweite Verschlechterung der Finanzierungs-
bedingungen kreditgebender Banken kann zu Absatzschwierigkeiten und/oder einer verringerten Kaufpreiszahlung im Falle eines Verkaufs der
Immobilie und damit zu einer geringeren Rickzahlung an die Anleger fiihren. Fehleinschatzungen bei der Auswahl geeigneter Mieter oder Kaufer
kdénnen die Bewirtschaftung oder den Verkauf des Immobilienprojekts erschweren. Eine Verschlechterung der Standortbedingungen (Verkehrs-
anbindung, Sozialstrukturen, Immissionen, etc.) kann sich nachteilig auf den Ertrag der Immobilie und die Zahlungsfahigkeit des Projekttragers
auswirken, wenn die Objektgesellschaft die in Form von Gesellschafterdarlehen weitergereichten Mittel deswegen nicht rechtzeitig zurlickfiihren
kann. Negative wirtschaftliche Auswirkungen kénnen sich auch daraus ergeben, dass kalkulierte zukunftige Erlése (abzuglich der Kosten) nicht
in geplanter Hohe entstehen.

Typ 3 — Ausfallrisiko

Bei dieser Investition sind die Anleger dem Insolvenzrisiko des Projekttragers und mittelbar der Objektgesellschaft ausgesetzt. Dieses Risiko wird
von zahlreichen, oft unvorhersehbaren Faktoren beeinflusst, die teilweise auch unabhangig von den Entscheidungen des Projekttragers bzw. der
Objektgesellschaft auftreten kénnen, wie beispielsweise durch Marktverdnderungen oder Anderungen in der Gesetzgebung. Daraus resultieren
Risiken fur die fristgerechte Erflllung der finanziellen Verpflichtungen des Projekttragers, insbesondere bezuglich der Riickzahlung des investier-
ten Kapitals und der Zinszahlungen. Dies kann zu verspateten Zahlungen oder im Falle einer Insolvenz des Projekttragers und mittelbar im Falle
einer Insolvenz der Objektgesellschaft, wenn diese deswegen das Gesellschafterdarlehen nicht zurlickfihren kann, sogar zum teilweisen oder
vollstandigen Kapitalverlust fiihren. Mogliche Ursachen fur einen Ausfall sind Veranderungen in der makro6konomischen Situation, Misswirtschaft,
fehlende Erfahrung, Betrug, zweckfremde Finanzierung, erfolglose Markteinfuhrung des Produkts oder unzureichender Cashflow.

Insolvenzrisiko bei Sicherheiten und Sicherheitengebern:

Die Anleger tragen das Risiko der Verwertbarkeit der gestellten Sicherheiten. Dartiber hinaus besteht ein mittelbares Risiko im Falle einer Insol-
venz der Objektgesellschaft. Im Falle einer Insolvenz der Objektgesellschaft, besteht die Mdglichkeit, dass sie die in Form von Gesellschafterdar-
lehen weitergereichten Mittel nicht rechtzeitig an den Sicherheitengeber zuriickfiihren kann. Im Falle einer Insolvenz der Sicherheitengeber kann
dies zu verspateten Zahlungen, Zinsausfallen oder zum Verlust des investierten Kapitals filhren. Details zu den vereinbarten Sicherheiten und
den Sicherheitengebern finden sich in Teil G Punkt c) dieses Dokuments.

Typ 4 — Risiko niedrigerer, verspéteter oder fehlender Rendite

Aufgrund der in diesem Abschnitt dargestellten Risiken kann die angestrebte Rendite niedriger ausfallen, Zins- und Rickzahlungen verspatet
erfolgen oder eine Rendite vollstandig ausfallen.

Typ 5 — Risiko eines Plattformausfalls

Es besteht das Risiko, dass die Plattform der EV Digital Invest AG zeitweise oder dauerhaft nicht erreichbar ist oder ihren Geschaftsbetrieb
einstellt. In diesem Fall kann es zu Verzégerungen der Zahlungen an Anleger kommen oder die Kommunikation mit dem Projekttrager erschwert
sein. EV Digital Invest AG nimmt zu keiner Zeit Gelder der Anleger oder der Projekttrager entgegen, sodass ein Plattformausfall keine Auswirkun-
gen auf den Anspruch der Anleger gegen den Projekttrager hat.

Typ 6 — Risiko der mangelnden Liquiditat der Investition
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Bei der Anlage handelt es sich um Darlehen an den Projekttrager. Der Anspruch ist nicht verbrieft und damit nicht an Handelsplatzen handelbar.
Es besteht kein Zweitmarkt fur die Anlage. Das eingesetzte Kapital ist damit in der Regel bis zur vertraglich vereinbarten Rickzahlungsfrist
gebunden.

Typ 7 — Sonstige Risiken
Risiken, die teilweise auRerhalb der Kontrolle des Projekttragers liegen, wie politische und regulatorische Risiken.

Teil Dund E
Entfallt.

Teil F — Anlegerrechte

Es besteht kein ordentliches Kiindigungsrecht fir die Anleger. Das Kapital des Anlegers ist damit bis zum Ende der Laufzeit gebunden. Allerdings
ist eine auRerordentliche Kindigung aus wichtigem Grund zulassig, falls der Projekitrager erheblich gegen Bestimmungen des Darlehensvertra-
ges verstoRt, die es fir den Anleger unzumutbar machen, den Vertrag weiterhin aufrechtzuerhalten.

Teil G: Informationen liber Darlehen

a) ART, LAUFZEIT UND ANDERE WESENTLICHE BEDINGUNGEN DES DARLEHENS
Festverzinsliches Darlehen mit einer Laufzeit bis spatestens zum 20.02.2027.

b) ANWENDBARE ZINSSATZE ODER GEGEBENENFALLS SONSTIGE VERGUTUNGEN FUR DEN ANLEGER
Fester Zinssatz von 6,5% pro Jahr, quartalsweise nachschissig, Berechnungsmethode: Deutsche kaufmannische Berechnungsme-
thode (30/360)

c) MASSNAHMEN ZUR RISIKOBEGRENZUNG, EINSCHLIESSLICH SICHERUNGS- ODER GARANTIEGEBERN ODER

ANDEREN ARTEN VON SICHERHEITEN

Biirgschaft zur Besicherung der Crowd-Anleger in Héhe von 75.000,00 EUR
Biirge: MAGNA Real Estate GmbH, Hamburg, GroRe Elbstr. 61, D-22767 Hamburg, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Hamburg unter HRB 182742

d) TILGUNGSPLAN FUR DIE RUCKZAHLUNG DER DARLEHENSSUMME UND ZAHLUNG DER ZINSEN

Das Darlehen hat eine feste Laufzeit, die mit dem Tag der Gutschrift des Darlehens des einzelnen Darlehensgebers, auf dem von
dem Projekttrager im Darlehensvertrag benannten Zahlungskonto beginnt und mit Ablauf des 20.02.2027 endet (,Festlaufzeit*). Das
bedeutet, dass die Festlaufzeit individuell fir jeden Darlehensgeber am Tag der Gutschrift seines Darlehensbetrags beginnt. Der
Projekttrager ist wahrend der Festlaufzeit berechtigt, die Darlehen mit einer Frist von 4 Wochen anteilig zu tilgen oder mit einer
ebensolchen Frist ordentlich zu kiindigen. Fur den Fall, dass der Projekttrager wahrend der Festlaufzeit von seinem Recht zur
anteiligen Tilgung oder zur ordentlichen Kiindigung Gebrauch macht oder der Anleger wahrend der Festlaufzeit aus wichtigem Grund
auBerordentlich kindigt, ist der Projekttrager verpflichtet, dem Anleger in Bezug auf den anteilig getilgten Betrag (im Falle einer
anteiligen Tilgung) bzw. in Bezug auf den gesamten ausstehenden Darlehensbetrag (im Falle einer ordentlichen Kiindigung durch
den Projekttrager oder einer auferordentlichen Kiindigung durch den Anleger) den vertraglich vereinbarten Festzins gemal des
Darlehensvertrags zu zahlen. Fir den Fall, dass der Projekttrager von seinem Recht zur auRerordentlichen Kiindigung Gebrauch
macht, ist kein Vorfalligkeitsentgelt geschuldet. Die Zinsen werden quartalsweise nachschussig und in auf die jeweilige Zinsperiode
anfallender anteiliger Hohe, bis zum Ende eines jeden Kalenderquartals zur Zahlung auf das vom Anleger auf der Plattform hinter-
legte Bankkonto fallig. Ist die Schwarmfinanzierung sechs Wochen vor dem Ende des jeweiligen Kalenderquartals bereits abge-
schlossen, wird die erste Zinszahlung zum Ende dieses Kalenderquartals fallig, anderenfalls wird die erste Zinszahlung zum Ende
des nachsten Kalenderquartals fallig. Fallt der Anfang oder das Ende einer Zinsperiode nicht auf den Beginn oder das Ende eines
Kalenderquartals, entsteht der Zinsanspruch entsprechend zeitanteilig. Fallt das Ende der Festlaufzeit nicht auf das Ende einer
Zinsperiode, sind die bis zum Ablauf der Festlaufzeit aufgelaufenen und noch nicht gezahlten Zinsen zum Ablauf der Festlaufzeit zur
Zahlung fallig. Der Anspruch des Anlegers auf Riickzahlung des Darlehens ist endféllig und wird nach Ablauf der Festlaufzeit unver-
zuglich getilgt. Der Projekttrager ist wahrend der Festlaufzeit nicht zur Leistung von Tilgungszahlungen verpflichtet. Fiir den Fall,
dass der Projekttrager wahrend der Festlaufzeit von seinem Recht zur anteiligen Tilgung oder ordentlichen Kiindigung Gebrauch
macht, werden der anteilige bzw. der gesamte ausstehende Darlehensbetrag, die bis dahin aufgelaufenen Zinsen und das Vorfallig-
keitsentgelt zum Ablauf der Ankiindigungsfrist zur Zahlung fallig. Fir den Fall einer aufRerordentlichen Kiindigung durch den Anleger
wahrend der Festlaufzeit werden das gesamte ausstehende Darlehen, die bis dahin aufgelaufenen Zinsen und das Vorfalligkeitsent-
gelt zum Wirksamwerden der Kiindigung zur Zahlung féllig. Fur den Fall einer auRerordentlichen Kiindigung durch den Projekttrager
wahrend der Festlaufzeit wird ein auf das Zahlungskonto gezahlter Darlehensbetrag ohne Zins und Vorfalligkeitsentgelt innerhalb
von finf Bankarbeitstagen nach Wirksamwerden der Kiindigung zurlickgezahit.

e) JEGLICHER ZAHLUNGSVERZUG DES PROJEKTTRAGERS BEI DARLEHENSVERTRAGEN IN DEN LETZTEN FUNF JAH-
REN
Keiner

f) BEDIENUNG DES DARLEHENS (EINSCHLIESSLICH FUR DEN FALL, DASS DER PROJEKTTRAGER SEINEN VERPFLICH-

TUNGEN NICHT NACHKOMMT)

Die Abwicklung der Ruickzahlungen des Projekttragers erfolgt durch die SECUPAY AG, Goethestralle 6, 01896 Pulsnitz, eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Dresden unter HRB 27612 (Secupay). Die Website lautet https://secupay.com/. Die Kontakt-
daten von Secupay sind: Telefon +49 (0) 35955 75 50 0, E-Mail: info@secupay.com. Fir den Fall von Leistungsstérungen im Ver-
haltnis zum Projekttrager enthalt der Darlehensvertrag nahere Angaben.

Teil H: Gebiihren, Informationen und Rechtsmittel

a) GEBUHREN UND KOSTEN, DIE DEM ANLEGER IM ZUSAMMENHANG MIT DER ANLAGE ENTSTEHEN (EINSCHLIESSLICH
VERWALTUNGSKOSTEN INFOLGE DER VERAUSSERUNG VON FUR SCHWARMFINANZIERUNGSZWECKE ZUGELASSE-
NEN INSTRUMENTEN)

Gebiihren, Entgelte und sonstige Kosten in EUR in Prozent des Gesamtinvestiti-
onsbetrags
Einmalig | Einstiegskosten 0 0 %
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Ausstiegskosten 0 0 %
Laufend 0 0%
An die Wertentwicklung 0 0%
gebundene Geblh-
Zusatzlich ren/Carried Interest
Sonstige zusatzliche 0 0%
Kosten

ANGABEN DAZU, WO UND WIE ZUSATZLICHE INFORMATIONEN UBER DAS SCHWARMFINANZIERUNGSPROJEKT, DEN
PROJEKTTRAGER UND GEGEBENENFALLS DIE ZWECKGESELLSCHAFT UNENTGELTLICH ANGEFORDERT WERDEN
KONNEN

Weitere Informationen tUber das Schwarmfinanzierungsprojekt kdnnen tber folgenden Link der Plattform innerhalb des Projektbe-
reichs abgerufen werden:

https://www.ev-digitalinvest.de/projekte/

c)

ANGABEN DAZU, AN WEN DER ANLEGER EINE BESCHWERDE UBER DIE ANLAGE ODER DAS VERHALTEN DES PRO-
JEKTTRAGERS ODER DES SCHWARMFINANZIERUNGSDIENSTLEISTERS RICHTEN KANN UND WIE
Beschwerden Uber das Verhalten des Projekttragers oder Schwarmfinanzierungsdienstleisters konnen Sie per E-Mail an die Adresse

beschwerde@ev-digitalinvest.de richten. Des Weiteren kdnnen Sie das auf der Website bereitgestellte Beschwerdeformular nutzen.
Nahere Informationen sind auf folgender Website abrufbar: https://ev-digitalinvest.de/beschwerde-einreichen.
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Anhang A

ERKLARUNG ZUR RICHTIGKEIT UND VOLLSTANDIGKEIT DER ANGABEN IM ANLAGEBASISIN-
FORMATIONSBLATT

gem. Art. 23 Abs. 9 ECSPR*

Die MAGNA PM Holding GmbH & Co. KG, Hamburg, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter Nummer
HRA 123758 (nachfolgend ,Projekttrager®) erklart im Hinblick auf die im Anlagebasisinformationsblatt (Key Investor Information
Sheet — KIIS) zum Schwarmfinanzierungsprojekt Office am Europaring V mit der Angebotskennung: 8945000G9EKCLV0Z9254
-1158 was folgt:

Der Projekttrager erklart, dass die im KIIS enthaltenen Informationen richtig und aktuell sind und weder Informationen, welche
Anleger bei ihrer Abwagung einer Finanzierung des durch das KIS beschriebenen Schwarmfinanzierungsprojekts unterstiitzen,
ausgelassen worden sind, noch irrefiihrende oder unrichtige Informationen im KIIS genannt worden sind.

Hamburg den 11. Februar 2025

Signiert von:

Martin Eoiks

487F4B2.

MAGNA PM Holding GmbH & Co. KG,

vertreten durch ihre personlich haftende Gesellschafterin,

die MAGNA PM Verwaltungs GmbH, Hamburg,

diese wiederum vertreten durch ihren einzelvertretungsberechtigten
Geschéftsfihrer Herrn Martin Gocks

* Verordnung (EU) 2020/1503 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 7. Oktober 2020 (iber Européische Schwarmfinanzierungs-
dienstleister fir Unternehmen und zur Anderung der Verordnung (EU) 2017/1129 und der Richtlinie (EU) 2019/1937.
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