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DIGITAL INVEST

DFI Zukunftspark Mittelfranken III

Nachhaltiges Industrie- und Logistikzentrum in Lichtenau

ZINS P.A. LAUFZEIT FINANZIERUNGSZIEL ANLAGEKLASSE

7 % 5 - 8 Monate 1.400.000 € A

Gesetzlicher Risikohinweis: Anlagen in dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden,

einschlieflich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes. lhre Anlage ist
@ nicht durch die geméaR der Richtlinie 2014/49/EU des Européaischen Parlaments und des Rates geschaffenen

Einlagensicherungssysteme geschiitzt. lhre Anlage ist auch nicht durch die gemaf der Richtlinie 97/9/EG des
Européischen Parlaments und des Rates geschaffenen Anlegerentschadigungssysteme geschitzt.

Dieses Investitionsprojekt wird vermittelt im Rahmen der Verordnung (EU) 2020/1503 ("SF-VO") und mit Erlaubnis der Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) gemaf Art. 12 Abs. 1SF-VO.



Eckdaten
der Investition

OU[] Feste Verzinsung

Anleger profitieren von einer festen
Verzinsungvon 7 % p.a.

Laufzeit . .

@ Projektdetails
Laufzeit bis 14. September 2025 (ca. 8
Monate; mind. 5 Monate Verzinsung bei ﬁ Neubau eines hochmodernen
vorzeitiger Tilgung des Darlehensnehmers Logistikparks mit
bis zum 14.06.2025)? nachhaltigem Baukonzept

und Photovoltaikanlage

Besicherung ‘

@ Besichert durch eine nachrangige, selbst- ﬁ Grundstijzcksgréf&é
schuldnerische Hochstbetragsburgschaft in 38.801m

Hohe von 200.000 Euro®; dariiber hinaus hat

der Gesellschafter wirtschaftliches Eigenka-

pital i.H.v. mindestens 440.000 Euro zusét- ﬁ
zlich zur Hafteinlage in Héhe von 25.000

Euro in die Darlehensnehmerin, DFI Real Es-

tate 1. GmbH & Co. KG, eingebracht *

Logistikerfahrenes und auf
Gewerbe-und
Industrieimmobilien
spezialisiertes Management

L\

Die wichtigsten Fakten zum Immobilienprojekt

Starker strategischer Partner DFI Real Estate Gruppe: Zwei erfolgreiche Exits und Riickfiihrung von mehr als 12,5
Millionen Euro Crowdfunding-Volumen

Neubau eines zukunftsorientierten Logistikparks in strategisch sehr guter Lage mit nachhaltigem Bau- und
Gebaudekonzept (Photovoltaikanlage inklusive) sowie DGNB-Gold-Zertifizierung

Kaufvertrag fiir den Verkauf des Immobilienprojektes bereits mit einem renommierten institutionellen Investor
abgeschlossen, der das Objekt nach Fertigstellung tibernehmen wird

Mietvertrag mit Single-Tenant abgeschlossen: Langjdhriger Mietvertrag mit einem namhaften Importeur eines grofsen
deutschen Lebensmittelhdndlers wurde bereits unterzeichnet

Hohes Marktpotenzial: Technisch nachhaltige Lagerflachen sind mittlerweile unverzichtbar, um Nachfrage effizient zu
bedienen und zukunftsfahige Geschaftsmodelle zu unterstiitzen

Aktuelle Expertenstudien gehen davon aus, dass sich die strategischen Entscheidungen der europaischen Industrie
positiv auf die Logistikimmobilienméarkte auswirken werden

Logistikerfahrenes Unternehmen mit starkem Track Record: Knapp 8 Mrd. Euro im Transaktions- und
Investmentmanagement sowie {iber 6 Mio. Quadratmeter entwickelten Gewerbe- und Industrieimmobilien

Samtliche Zinszahlungen sowie die Tilgungen aller bisher tiber die Plattform finanzierten Investitionsprojekte
unseres strategischen Partners DFI Real Estate sind bisher ptinktlich und vollstandig erfolgt

Gesetzlicher Risikohinweis: Anlagenin dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden,
einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes.



Das Projekt

DFI ZUKUNFTSPARK MITTELFRANKEN |11

Im  mittelfrankischen  Lichtenau, gelegen in der
Metropolregion Niirnberg, realisiert die DFI Real Estate einen
zukunftsorientierten Industrie- und Logistikneubau. Dieses
Immobilienprojekt, wie alle auf unserem Portal angebotenen
Projekte des Darlehensnehmers, ist bereits vorzeitig an einen
institutionellen Investor verauBert. Die Finanzierung erfolgt
entsprechend auch nur als Zwischenfinanzierung fur die
Ankaufs- und Errichtungsphase, bis die im Kaufvertrag
vereinbarten Meilensteine zur KaufpreiszahlungdesInvestors
erreicht sind.

Zuden Meilensteinen gehort der Erhalt der Baugenehmigung,
der Abschluss eines Mietvertrages mit einem zukiinftigen
Mieter und der Abschluss eines sog, GU-Vertrags lber die
vollstandige Ausflihrung der Baumalnahme. Die ersten
beiden Meilenstein wurden durch den Erhalt der
Baugenehmigung und des Abschlusses eines langjahrigen
Single-Tenant-Mietvertrags mit einem namhaften Importeur
eines groflen deutschen Lebensmittelhandlers wurden
bereits erfolgreich erreicht.

Die ca. 20.400 m?® groBe Mietflaiche’ wird gemaR den
Anspruchen des gewonnenen Mieters errichtet. Die Tektur ist
bereits eingereicht. Der Logistikpark wird nicht nur mit einem
hochmodernen,sondernauch nachhaltigen Gebaudekonzept
nach ESG-Kriterien und DGNB-Gold-Zertifizierung realisiert.

GesetzlicherRisikohinweis: Anlagenin dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden,
einschlieflich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes.

Angestrebt ist ein fossilfreier Betrieb durch die Kombination
einer Photovoltaikanlage mit Energiertickgewinnungs-
systemen und technischer Gebaudeeffizienz.

Das Team der DFI Real Estate kann einen Track Record von
knapp 8 Mrd. Euro sowie 6 Mio. Quadratmeter entwickelte
Gewerbe- und Industrieimmobilien vorweisen. Nachhaltigkeit
spielt dabei fiir die DFI Real Estate eine entscheidende Rolle.
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Die Lage

Makrolage Landkreis Ansbach

Zentrale Position in Europa: Lichtenau liegt in Mittelfranken, Bayern,
und profitiert von seiner Ndhe zu bedeutenden europdischen
Wirtschaftszentren wie Miinchen, Stuttgart, und Frankfurt. Der
Projektstandort ist gut angebunden an die deutsch-dsterreichische
unddeutsch-tschechische Grenze,wasihnidealfiirdeninternationalen
Warenverkehr macht.

Derzukiinftige Logistikpark befindet sichim Landkreis Ansbachundist
Teil der Metropolregion Niirnberg. Aktuell lebenim Landkreis Ansbach
fast 190.000 Einwohner. FlachenmafBig ist Ansbach der groRte
Landkreis Bayerns. Die Wirtschaft ist durch viele kleine und mittlere
Unternehmen gepragt. Zu denwichtigsten Branchen zéhlen diverse I T-
Firmen und die kunststoffverarbeitende Industrie. In Ansbach ist unter
anderem eine der groBten Kunststoffspritzereien Europas ansassig.
Nirnberg liegt ca. 49 Kilometer vom Projektstandort entfernt.

Mikrolage Lichtenau

Lichtenau im Landkreis Ansbach ist in 25 Gemeindeteile
untergliedert und ist Teil des Regierungsbezirks Mittelfranken. Ein
bis heute anséssiges Photovoltaikunternehmen wurde bundesweit
als erster Solarinstallateur mit zertifiziertem Umweltmanagement-
system bekannt. Lichtenau punktet vor allem durch eine bereits
ansassige Gewerbe- und Industriestruktur mit lokalen
Standortvorteilen. Der Standort profitiert aulerdem von seiner
exzellenten Autobahnanbindung, wodurch der Grofiraum Niirnberg
inkurzer Zeit erreicht werden kann. Bayern gehortzu den flihrenden
Wirtschaftsregionen Europas mit hoher Exportquote und starker
Industriebasis (Automotive, Maschinenbau, Elektrotechnik). Die
Regionbietet Zugang zu qualifizierten Arbeitskraftenfirlogistische
und administrative Tatigkeiten.

Verkehrsanbindung

Die wichtigste Verbindung ist die Autobahn A6, die von der
franzosischen Grenze bei Saarbriicken liber Niirnberg bis zur
tschechischen Grenze fiihrt. In etwa 30 Minuten Fahrzeit erreicht
man auch die beiden Nord-Siid-Achsen, die A3 und A9. Eines der
wichtigsten Giiterverkehrszentren Europas, der ,bayernhafen
Nirnberg®, befindet sich ebenfalls ca. 30 Minuten mit dem Auto
vom Projektstandort entfernt. Als Drehscheibe fiir Im- und Export
verbindet das Zentrum effizient die Binnenschifffahrt sowie den
Bahn- und Lkw-Verkehr. Der nachstgelegene Verkehrsflughafen in
Nirnberg liegt ca. 50 Autominuten entfernt.

Infrastruktur

Der Projektstandort liegt ungefahr 3 Kilometer vom Lichtenauer
Zentrum entfernt. In der benachbarten Gemeinde Sachsen bei
Ansbach befindensich diverse Geschafte des taglichen Bedarfs wie
Supermarkte und Paketshops. Eine Lkw-geeignete Tankstelle
befindet sich in unmittelbarer Nahe des Projektareals. Das
Grundstiickistaulerdem direkt an die A6 angebunden und dadurch
unmittelbar mit dem angrenzenden Gewerbegebiet, welches ca.
125.000 m” umfasst, vernetzt. Die Bezugsregion zeichnet sich
durch ein gut ausgebildetes Arbeitskrafteangebot aus.

~_a_ Niirnberg ¥

L Heilbronn

Gesetzlicher Risikohinweis: Anlagen in dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden,

einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes.

02



Das Umfeld

Entfernungen

AG6:
ca.500m

Bahnhof Ansbach:
ca.11km

Ansbach:
ca.1Mkm
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Niirnberg:
ca.49km

Flughafen Niirnberg:
ca.66 km

"bayernhafen Niirnberg"
ca. 46 km

Lichtenau

Gesetzlicher Risikohinweis: Anlagen in dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden,
einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes.
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Unsere
Analyse

Die Gesamtbewertung des Investitionsprojektes ergibt
sichaus verschiedenen Faktoren, dieinunterschiedlicher
Gewichtung in das Analyse-Ergebnis einflieBen -
darunter die zunehmenden Flachennachfrage bei
regional sehr geringem Bestand an nachhaltigen,
energieeffizienten Logistikflachen mit modernem
Ausstattungsstandard, die verkehrsgiinstige Lage des
Grundstiicks, die Anpassbarkeit der Flachen an die
Mieterbediirfnisse und die langjahrigen Erfahrungen des
Managements.

AA A B C
800-700 699-550 549 - 400 399-250
I

600 (Gesamtbewertung)

Projekte unter einem Score von 250 bieten wir aufgrund
des sehr hohen Risikos nicht auf unserer Plattform an.

Die Analysebereiche im Detail:

Markt
B a:575

Der Landkreis Ansbach zeigt positive wirtschaftliche
Rahmenbedingungen. Prognostiziert wird, dass bis 2026 die
Bruttowertschopfung in allen Branchen (produzierendes
Gewerbe, Dienstleistung sowie Handel/Verkehr) kontinuierlich
steigt. In der Bezugsregion lag das Niveau der neu errichteten
Flachenvon Logistikimmobilienin den vergangenen Jahren auf
einem hohen Niveau, von einer zunehmenden Aktivitat auf dem
Logistikmarkt ist auszugehen. (Gewichtung 15 %)

Bauvorhaben
Il (A:695)

Das Grundstiickist fiir die Bebauung gut geeignet. Die geplante
Industrie- und Logistikhalle tiberzeugt auflerdem durch eine
hohe Flexibilitat: In allen Gebauden sind flexible
Grundrisslésungen aufgrund der Skelettbauweise ohne
groBere  Aufwendungen mdoglich, was auch spétere
Neuvermietungen vereinfacht. Positiv ist, dass im
Bodengutachten die Vorgehensweise bei der Errichtung der
Halle sowie des Hallenfulbodens detailliert aufgefihrt und
beschrieben ist. Der aktuell vorgesehene Terminplan ist nach
Anpassungen plausibel. (Gewichtung 25 %)

Standort
B (a:625)

Das Grundstiick ist durch die Ausfahrt zur A6 hervorragend
angebunden. Die Ausfahrt liegt direkt am Grundstiick und ist
schnellzuerreichen.Derschnelle Anschlussantiberregionale
Verkehrsanbindungen, den Groraum Niirnberg sowie
weiteren Industrie- und Logistikregionen ist durch die
vorhandene Autobahn gegeben. Der Projektstandort ist vor
allem durch gewerbliche Nutzung ohne Wohnbebauung
gepragt: Die Industrie- und Logistikhalle fiigt sich ideal in das
bereits bestehende Gewerbegebiet im Osten von Lichtenau
ein. (Gewichtung 10 %)

Wirtschaftlichkeit
Il (A:604)

Es wurde ein langfristiger Mietvertrag mit einem Single-
Tenant abgeschlossen: Der namhafte Importeur eines
groBen deutschen Lebensmittelhandlers hat einen
langjahrigen Mietvertrag unterzeichnet. Die Kalkulation des
Projektentwicklers ist plausibel, auch wenn dieser mit
niedrigeren Gesamtkosten und héheren Ertragen rechnet als
die Gutachter. Positiv zu bewerten ist der eingeplante
Kostenpuffer, der aufgrund aktueller Preisentwicklungen
aber erforderlich scheint. Bei der weiteren Umsetzung
durften sich die langjahrigen Erfahrungen des Managements
positiv auf das Projekt auswirken. (Gewichtung 50 %)

Gesetzlicher Risikohinweis: Anlagen in dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden,
einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes.



‘ Unser Analysekonzept

Das Immobilienprojekt wurde, wie alle unsere Immobilienprojekte, von uns und einer Vielzahl an starken Partnern analysiert.
Der Analyse liegt ein eigens von Engel & Volkers Digital Invest fir die Finanzierung von Bauvorhaben und Grundstiicken
entwickeltes, einzigartiges Konzept zugrunde.

Die oben dargestellte Einschatzung des Investitionsprojektes "DFI Zukunftspark Mittelfranken llI" wurde von EV Digital Invest
AG alleinverantwortlich verfasst. Diese basiert auf dem Expertenwissen des Netzwerkes an den zahlreichen von Engel &
Vélkers bearbeiteten Standorten sowie auf der Expertise von etablierten Partnern wie dem Immobilienbewertungs- und
Marktforschungsunternehmen bulwiengesa appraisal GmbH, dem Beratungsunternehmen CBRE sowie der
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Mazars und der Anwaltskanzlei Huth-Dietrich-Hahn.

Die Einschatzung bzgl. der Prolongation und somit bzgl. des Investitionsprojektes ,,DFI Zukunftspark Mittelfranken Il1“ hat EV
Digital Invest AG ohne erneute Einbeziehung der genannten Partner alleinverantwortlich verfasst. Dabei hat EV Digital Invest
AG die externen Bewertungen und Beurteilungen dieser Partner berticksichtigt, die sie anlasslich der ersten Finanzierung fur
das Immobilienprojekt erstellt haben.

Diese Einschatzung des Investitionsprojektes durch EV Digital Invest AG dient ausschlief3lich der Information und ist keine
Investitionsempfehlung.

Markt- und Standortanalyse durch das Immobilien- Technische Projektanalyse durch das Beratungs-
bewertungs- und Marktforschungsunternehmen K] I__Ll unternehmen CBRE

bulwiengesa appraisal GmbH

<0 bulwiengesa
appraisalGmbH

O Analyse des Projektentwicklers durch die Die Anwaltskanzlei Huth-Dietrich-Hahn erstellt fiir
m Wirtschaftspriifungsgesellschaft Mazars

unsere Projekte einen "Legal Red Flag Due-Dilligence

un

Report"

-

mazars e

HUTH DIETRICH HAHN

HINWEIS: Die Analyse des Investitionsprojektes erfolgt ausschliellich fir den Plattformbetreiber als
Entscheidungsgrundlage, ob ein Investitionsprojekt auf der Plattform angeboten wird. Der Plattformbetreiber priift jedes
Investitionsprojekt lediglich unter Berticksichtigung zuvor fir diesen Zweck definierter Kriterien.

Die Veroffentlichung eines Investitionsprojektes auf der Seite stellt ausdriicklich keine Investitionsempfehlung dar. Die
Veroffentlichung von Informationen und Auszligen aus der Analyse des Plattformbetreibers erhebt nicht den Anspruch
alle zur eigensténdigen Beurteilung der Investitionsentscheidung notwendigen Informationen zu umfassen. Weder der
Plattformbetreiber noch externe Gutachter beurteilen die Bonitat des Projekttragers oder des Projektentwicklers. Sie
Uberprifen auch nicht die von diesem zur Verfiligung gestellten Unterlagen und Informationen auf ihre Richtigkeit, ihren
Wahrheitsgehalt, ihre Vollstandigkeit oder ihre Aktualitat.

Investoren sollten die Mdoglichkeit nutzen, sich fachkundig beraten zu lassen und auf weitere unabhangige Quellen
zurlickzugreifen.

Gesetzlicher Risikohinweis: Anlagen in dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden,
einschlieflich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes.
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Finanzierung

GESAMTKALKULATION
IMMOBILIENPROJEKT DFI ZUKUNFTSPARK MITTELFRANKEN

Kosten®

Gesamtinvestitionskosten 27.505.000€
Grundstick, Bau- und Nebenkosten 23.278.043 €
Unvorhergesehenes 446.898 €
Kapitalkosten 1.644.772€
Sonstige Kosten 2.135.287€

Vertraglich festgelegter Ertrag gemaf ProjekttréigerSl 6

Marktwert (inkl. Stellplatze) ca.32.700.000€

Gesetzlicher Risikohinweis: Anlagen in dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden,
einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes.




Mittelherkunft

Fremdkapital 23.800.000€ 86,5 %
Mezzanine-Kapital inkl. Crowdinvesting 3.240.000€ 11,8%
Wirtschaftliches Eigenkapital4 465.000€ 1,7%
Gesamt 27.505.000€ 100 %

1,7%(465.000 €)

86,5%(23.800.000€)
Wirtschaftliches Eigenkapital

Fremdkapital

11,8 % (3.240.000 €)
Mezzanine-Kapital inkl. Crowdinvesting

Das gesamte Projektvolumen fiir den "DFI Zukunftspark Mittelfranken Ill" betragt 27.505.000 Euro.

Fiir die Finanzierung des Objektes ist geplant, 23.800.000 Euro als Fremdkapital aufzunehmen. Insgesamt bis zu 3.240.000
Euro Mezzanine-Kapital werden innerhalb mehrerer Projektkampagnen lber die Investoren sowie Engel & Volkers Digital
Invest und institutionelle Partner finanziert. 465.000 Euro, inklusive Hafteinlage in Héhe von 25.000 Euro, bringt der
Projektentwickler als wirtschaftliches Eigenkapital® ein.

Zahlungsfluss

Hinweis zur Tilgung: Eine vorzeitige Tilgung

des Darlehens ist bei diesem Projekt
moglich. In einem solchen Fall ist der
Darlehensnehmer aber trotzdem
verpflichtet, die vereinbarten Zins-
zahlungen zu leisten und zusammen mit der
Tilgung an die Investoren auszuzahlen.

Im Falle einer ordentlichen Kiindigung
durch den Emittentenistdieser verpflichtet,
dem Anleger Zinsen gemaf nachfolgend a)
bis b) zu zahlen: Fiir eine Kiindigung a) bis
einschlieBlich zum 14.06.2025 sind die
Zinsen bis einschlief3lich zum 14.06.2025 zu
zahlen; oder b) nach dem 14.06.2025 sind
die ZinsenbiseinschlieRlichzum14.09.2025
zu zahlen.

Anleger

erhalten fir ihre Investition

quartalsweise Zinszahlungen

direkt auf ihr Konto

Endféllige Tilgung
des Darlehens:
September 2025

N\ VAN
Marz Juni
2025 2025
Auszahlung
des Darlehens
VAN
O

0

Darlehensnehmer

zahlen quartalsweise Zinsen

andie Anlegeraus

Gesetzlicher Risikohinweis: Anlagen in dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden,
einschlieflich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes.
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Projektentwickler
DFI REAL ESTATE

Driving Future Innovation: Die DFI Real Estate Gruppe entwickeltin ganz Deutschland innovative und nachhaltige Industrie-,
Gewerbe-undLogistikimmobilien. Ein Team erfahrener Spezialisten arbeitet an den Standortenin Diisseldorf und Hamburg
daran, neue Standards fur die Zukunft zu setzen. Die Immobilienentwickler sind angetreten, den heute verstarkt auf
Okologie und Soziales ausgerichteten Bedarf von Kommunen, Nutzern und Investoren in den Mittelpunkt ihrer Konzepte zu
stellen. Im Fokus stehen maf3geschneiderte Built-to-Suit-Projekte sowie Revitalisierungen von Brachflachen und moderne
Industrie-Quartiers-Entwicklungen. Dabeidecken die Experten von DFI Real Estate die gesamte Wertschopfungskette der
Projektentwicklung ab — von der Flachenfindung und Baulandentwicklung tiber die Immobilienplanung bis zur Konzeption
von Lésungen fiir den ressourcenschonenden Betrieb.

Fir die Entwicklung des Immobilienprojektes DFl Zukunftspark Mittelfranken wurde die Objektgesellschaft DFI Real Estate
Lichtenau GmbH & Co. KG gegriindet. Emittentin und Darlehensnehmerin ist die Muttergesellschaft DFI Real Estate 1.
GmbH & Co. KG. Beide Gesellschaften sind Teil der DFI Real Estate Gruppe.

Andreas Fleischer

Geschéftsfiihrender Gesellschafter der DFI Real Estate 1. GmbH &
Co.KG

Andreas Fleischer ist diplomierter Bauingenieur und war
mehr als 20 Jahre in flihrenden Positionen bei
Unternehmen wie SEGRO und Goodman tatig, wo er
Immobilien-GroBprojekte fir internationale namhafte
Kunden aus den Bereichen eCommerce, Automotive,
Tech, Fashion & Retail entwickelt hat.

Im Jahr 2019 hat Andreas Fleischer die heutige DFI Real
Estate Gruppe mitbegriindet. Sein Management-Team
verfugt Uber umfangreiche Erfahrung bei der
Projektentwicklung, Planung und Realisierung von
Immobilien. Uber 6 Mio. Quadratmeter Fliche haben er
undseine Expertenaufihrenberuflichen Stationen bereits
entwickelt sowie ein Investmentvolumen von mehr als 8
Mrd. Euro in Transaktionen gemanagt.

Emmitent & Anbieter

DFI Real Estate 1. GmbH & Co. KG
Klaus-Bungert-Stra3e 5

40468 Duisseldorf

Deutschland

Gesetzlicher Risikohinweis: Anlagen in dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden,
einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes.



Erganzungen

Alle dargestellten Informationen wurden vom Darlehensnehmer (als Emittent & Anbieter) mit Stand vom 05.12.2024 zur
Verfiigung gestellt und entsprechen dem Stand zu diesem Stichtag. Anderungen nach dem Stichtag oder zukiinftig kénnen
sich ergeben. Der Darlehensnehmer ist alleiniger Verantwortlicher fiir den Inhalt und die Richtigkeit der Informationen.

Fu3noten:

' Bei den angegebenen Zahlen handelt es sich um Planwerte des Projektentwicklers. Dennoch sind die zukiinftigen GréRen
der Logistik-, Bliro- und sonstigen Flachen zu diesem Zeitpunkt nicht sicher vorhersagbar, es konnen sich Abweichungen
ergeben.

2 ImFalle einer ordentlichen Kiindigung durch den Emittentenist dieser verpflichtet, dem Anleger Zinsen gemaR nachfolgend
a) bis b) zu zahlen: Fiir eine Kiindigung a) bis einschlieRlich zum 14.06.2025 sind die Zinsen bis einschlieRlich zum 14.06.2025
zu zahlen; oder b) nach dem 14.06.2025 sind die Zinsen bis einschlieBlich zum 14.09.2025 zu zahlen.

3) Ungeachtet der Bestellung der Sicherheiten ist das Investmentangebot mit Risiken verbunden. Es besteht das Risiko der
Verwertbarkeit der gestellten Sicherheiten. Im Falle einer Insolvenz der Sicherheitengeber kann dies zu verspateten
Zahlungen, Zinsausfallen oder zum Verlust des investierten Kapitals flihren. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte den
Vertragsunterlagen sowie dem Anlagebasisinformationsblatt (Key Investor Information Sheet - KIIS).

“4) Gesellschafterdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt i. H. v. 440.000 Euro, zusatzlich zur Hafteinlage in Héhe von
25.000 Euro, und somit wirtschaftlich mit Eigenkapital vergleichbar.

5 Bei den angegebenen Zahlen handelt es sich um Planwerte des Projektentwicklers (u.a. auf Basis der Kalkulation des
Projektentwicklers sowie marktiiblicher Vergleichswerte) entsprechend aktueller Erwartungen. Dennoch sind zukiinftige
Werte nicht sicher vorhersagbar, bei Kosten und Ertragen kdnnen sich demnach Abweichungen ergeben.

6 Erlése vor Steuern.

Bildnachweise: ©EV Digital Invest AG; ©DFI Real Estate Gruppe; ©Google Maps; ©Pixabay

Gesetzlicher Risikohinweis: Anlagen in dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken
verbunden, einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder vollstiandigen Verlusts des
angelegten Geldes. lhre Anlage ist nicht durch die gemafl der Richtlinie 2014/49/EU des
@ Européaischen Parlaments und des Rates geschaffenen Einlagensicherungssysteme geschiitzt.
Ihre Anlage ist auch nicht durch die gemafR der Richtlinie 97/9/EG des Europaischen Parlaments

und des Rates geschaffenen Anlegerentschadigungssysteme geschiitzt.

Verantwortlich fiir den Inhalt

DFI Real Estate 1. GmbH & Co. KG
Klaus-Bungert-Strale 5
40468 Duisseldorf

Deutschland

Schwarmfinanzierungsdienstleister gemafd Art. 12 Abs. 1 der Verordnung (EU) 2020/1503

EV Digital Invest AG
Lizenzpartner der Engel & Vélkers Marken GmbH & Co. KG
Joachimsthaler Stra3e 12

10719 Berlin

Telefon: +49 30 403 691550
E-Mail:info@ev-digitalinvest.de
www.ev-digitalinvest.de
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