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DFI Zukunftspark Oberfranken VII
Nachhaltiges Logistikzentrum in Hof

ZINS P.A. LAUFZEIT FINANZIERUNGSZIEL ANLAGEKLASSE

7,2 % 8 - 11 Monate 2.250.000 € A

Dieses Investitionsprojekt wird vermittelt im Rahmen des VermAnIG und mit Erlaubnis gemaf §34f GewO.

@ Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermégensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden

und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens flihren.



Eckdaten
der Investition

OU[] Feste Verzinsung

Anleger profitieren von einer festen
Verzinsungvon 7,2 % p.a.

@ Laufzeit

Laufzeit bis 20.11.2025 (ca. 11 Monate; mind.
8 Monate Verzinsung auch bei vorzeitiger
Tilgung des Darlehensnehmers bis zum
28.08.2025)?

@ Besicherung
Besichert durch eine selbstschuldnerische

Hochstbetragsbiirgschaft des  Gesell-
schafters DFI Real Estate Management
GmbH & Co. KG i.H.v. 150.000 Euro?
darliber hinaus hat der Gesellschafter
wirtschaftliches Eigenkapital i.H.v.
mindestens 400.000 Euro zusatzlich zur
Hafteinlage in Hohe von 25.000 Euro in die
Darlehensnehmerin, DFlI Real Estate
4.GmbH & Co. KG, eingebracht*

Projektdetails

Ca. 22.995 m? Gesamtnutzflache
ﬁ mit 116 Stellplatzen’

Nachhaltiges und innovatives
Gebaudekonzept mit einer
ﬁ Photovoltaikanlage, Energie-
rickgewinnungssystemen und
technischer Gebaudeeffizienz, das
auf einen fossilfreien Betrieb
ausgelegt ist

Die wichtigsten Fakten zum Investitionsprojekt

Neubau eines hochmodernen Logistikparks mit nachhaltigem Baukonzept und Photovoltaikanlage auf einer 41.528 m?
grofden Grundstiicksflache — angepasst an die Bediirfnisse des zukiinftigen Mieters

Starker strategischer Partner DFI Real Estate Gruppe: Zwei erfolgreiche Exits und Riickfiihrung von mehr als 12,5
Millionen Euro Crowdfunding-Volumen

Kaufvertrag bereits Ende 2023 mit einem renommierten institutionellen Investor abgeschlossen, der das Objekt nach
Fertigstellung tibernehmen wird

Hohes Marktpotenzial: Technisch nachhaltige Lagerflachen sind mittlerweile unverzichtbar, um Nachfrage effizient zu
bedienen und zukunftsfahige Geschédftsmodelle zu unterstiitzen

Aktuelle Expertenstudien gehen davon aus, dass sich die strategischen Entscheidungen der europaischen Industrie
positiv auf die Logistikimmobilienmérkte auswirken werden

Nachhaltiges Gebaudekonzept ausgerichtet nach ESG-Kriterien und DGNB-Gold-Zertifizierung, die technische
Innovationen wie fossilfreie Heizsysteme einschlief3t

Konkretes Mietangebot fiir die geplanten Logistikflachen an Interessenten versandt — Zusammenarbeit mit lokalen,
spezialisierten Maklerunternehmen

Strategisch sehr gute Lage in Hof mit optimaler Autobahnanbindung und in unmittelbarer Nahe zur Metropolregion
Niirnberg

Logistikerfahrenes und auf Gewerbe- und Industrieimmobilien spezialisiertes Management mit einem Track Record von
knapp 8 Mrd. Euro sowie 6 Mio. Quadratmeter entwickelten Gewerbe- und Industrieimmobilien

Samtliche Zinszahlungen sowie die Tilgungen aller bisher tiber die Plattform finanzierten Investitionsprojekte
unseres strategischen Partners DFI Real Estate sind bisher ptinktlich und vollstandig erfolgt

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken
verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fiihren.



Projektbeschreibung
DFI ZUKUNFTSPARK OBERFRANKEN VII

In der oberfrankischen Stadt Hof entsteht auf einer 41.528 m?
grof’en Grundstiicksflache ein hochmoderner Logistikpark
mit einem innovativen Bau- sowie Architekturkonzept. Die
Baugenehmigung fiir das im Dezember 2021 angekaufte
Grundstiick wurde bereits erteilt. Das Grundsttick ist fiir die
logistische Nutzung perfekt geeignet und Teil eines
erschlossenen Gewerbe- und Industriegebietes. Die
22.995 m? groRe Mietflache wird aus zwei Einheiten bestehen,
die sowohl fir eine Einzelnutzung als auch fir zwei
unterschiedliche Nutzer geeignetsind.’ Der Projektentwickler
arbeitet mit lokal gut aufgestellten Logistikmaklern
zusammen.

Bei diesem Investitionsprojekt handelt es sich um eine
Anschlussfinanzierung des Investitionsprojektes "DFI
Zukunftspark Oberfranken [lI". Samtliche Zinszahlungen
sowie die Tilgungen fiir die Vorgangerinvestitionsprojekte
sind punktlich und vollstandig erfolgt. Die
Anschlussfinanzierung benoétigt der Projekttrager fir die
Phase bis zur Vermietung, da der Neubau auf die Bedirfnisse
des zukiinftigen Mieters ausgerichtet werden soll.

Der Logistikpark wird nicht nur mit einem hochmodernen,
sondern auch nachhaltigen Gebaudekonzept realisiert.
Angestrebt ist ein fossilfreier Betrieb durch die Kombination
einer Photovoltaikanlage mit Energiertickgewinnungs-
systemen und technischer Gebaudeeffizienz. Ein wichtiger
Meilenstein wurde bereits erreicht: Der DFI Zukunftspark
Oberfranken wurde, wie alle anderen auf unserem Portal
angebotenen DFI Zukunftsparks, bereits an einen
renommierten institutionellen Investor verkauft.

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken
verbunden und kann zum vollstadndigen Verlust des eingesetzten Vermogens fiihren.

Das Team der DFI Real Estate kann einen Track Record von
knapp 8 Mrd. Euro im Bereich Transaktions- und Investment
Management sowie 6 Mio. Quadratmeter entwickelte
Gewerbe- und Industrieimmobilien vorweisen.

Aufgrund der guten Gesamtbewertung und dem bereits
beurkundeten  notariellen  Kaufvertrag mit einem
renommierten institutionellen Investor ist Engel & Vélkers
Digital Invest auch weiterhin von der Werthaltigkeit des
Immobilienprojekts Uberzeugt und hat nach eingehender
Prifung eine Anschlussfinanzierung bereitgestellt. Mit der
aktuellen Kampagne geben wir Crowdinvestoren erneut die
Méglichkeit, sich an diesem Immobilienprojekt zu beteiligen.
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Die Lage

Makrolage Oberfranken

Hof liegt in einer strategisch zentralen Lage im Herzen Europas
und profitiert von einer geografischen Position, die den schnellen
Zugang zu den wichtigsten Wirtschaftsrdumen ermdglicht. Der
Regierungsbezirk Oberfranken, zu dem Hof gehért, ist einer der
bedeutendsten Industriestandorte in Deutschland und zéhlt zu den
Regionen mit der héchsten Industriedichte in Europa. Seine Nahe
zur deutsch-tschechischen Grenze macht ihn zu einem natiirlichen
Knotenpunktzwischen den etablierten Markten Westeuropas und den
dynamischen Wachstumsregionen in Osteuropa.

Die Region ist bekannt fiir ihre starke industrielle Basis in

den Bereichen Maschinenbau, Automobilzulieferung  und
Kunststoffwarenverarbeitung, die zusammen mit einer soliden
Infrastruktur ~ Unternehmen ein attraktives wirtschaftliches
Umfeld bieten. Oberfranken verbindet wirtschaftliche Stabilitat
mit Wachstumschancen und ermoglicht

Investoren, an einer

wirtschaftlich vitalen undinternational vernetzten Region teilzuhaben.

Mikrolage Hof

Hof ist nicht nur eine Stadt mit Tradition, sondern auch ein
moderner Standort mit klarer wirtschaftlicher Ausrichtung.
Mit rund 47.000 Einwohnern ist Hof die drittgrofite Stadt
Oberfrankensundzentraler Drehpunktim wirtschaftsstarken
Dreilandereck Bayern, Sachsen und Thiringen. Als Mitglied
der Europaregion ,Euregio Egrensis® fordert Hof die
grenziiberschreitende Zusammenarbeit mit Tschechien und
schafft Synergien zwischen regionaler Kompetenz und
internationaler Ausrichtung.

Neben der geografischen Lage Uberzeugt Hof durch eine
hohe Standortqualitat. Die Stadt ist Teil der europaischen
Metropolregion Nirnberg, die als Innovations- und
Wachstumsraum international geschatzt wird. Diese
Verbindung  zu einer  dynamischen,  wachsenden
Wirtschaftsregion verstarkt die Attraktivitat Hofs fir
Unternehmen und Investoren.

Dresden

R Regensburg

Autozulieferpark

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken
verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fiihren.

Verkehrsanbindung und Infrastrukcur

Die Stadt Hof bietet eine exzellente Verkehrsanbindung, die
sie zu einem wichtigen Logistikstandort macht. Mit direktem
Anschluss an die Autobahnen A9 (Berlin-Miinchen), A72 (Hof-
Leipzig)und A93 (Hof-Regensburg)ist Hof Teilder wichtigsten
Verkehrsadern, die Deutschland und Europa durchziehen.
Diese Verbindungen sichern kurze Wege zu den wichtigsten
Handels- und Wirtschaftszentren.

Zusatzlich starkt das Guterverkehrszentrum Hof (GVZ) die
Rolle der Stadt als Logistikknoten. Dieses moderne Zentrum
ermoglicht eine effiziente Verknilipfung von Straflen- und
Schienenverkehr und gewahrleistet eine optimale Anbindung
annationale undinternationale Markte. Unternehmen kénnen
von hier aus sowohl den deutschen Markt als auch Osteuropa
schnell und kostenglinstig bedienen.

Der Projektstandort im Osten von Hof liegt in einem
etablierten Gewerbegebiet und profitiert von der Nahe zum
Stadtzentrum sowie einer hervorragenden Infrastruktur. Die
Kombination aus wirtschaftsfreundlicher Lage, optimierter
Logistikanbindung und hoher Standortqualitdt macht Hof zu
einem erstklassigen Standort fiir Investitionen.
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Das Umfeld
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Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken

verbunden und kann zum vollstdndigen Verlust des eingesetzten Vermodgens fiihren.
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Unsere
Analyse

Zusammenfassung der Analyse: Die Gesamtbewertung
des Investitionsprojektes ergibt sich aus verschiedenen
Faktoren, die in unterschiedlicher Gewichtung in das
Analyse-Ergebnis einflielen - darunter die gute
Anbindung an den internationalen Schienenverkehr, der
hochmoderne Ausbaustandard sowie die hohe
Nachfrage bei gleichzeitig geringem Angebot und die
daraus resultierende positive Kaufpreisentwicklung fur
Logistikimmobilien.

AA A B C
800-700 699-550 549 - 400 399-250
I

595 (Gesamtbewertung)

Projekte unter einem Score von 250 bieten wir aufgrund
des sehr hohen Risikos nicht auf unserer Plattform an.

Die Analysebereiche im Detail:

Markt

W a:647)

Hof kann insgesamt positive wirtschaftliche
Rahmenbedingungen vorweisen. Aufgrund der hohen
Nachfrage nach logistischen Flachen ist von einer

zunehmenden Aktivitat auf dem Logistikmarkt auszugehen. In
der kreisfreien Stadt hat insbesondere die
Dienstleistungsbranche eine hohe wirtschaftliche Bedeutung.
Insbesondere seit den letzten Jahren, gepragt durch die
wachsende Bedeutung der Logistikbranche und die erhdhte
Nachfrage nach logistischen Flachen, verzeichnet der Sektor
eine kontinuierliche Wachstumsdynamik, die durch aktuelle
Entwicklungen wie die zunehmende Internationalisierung und
den Ausbau nachhaltiger Lieferketten weiter angetrieben wird.
(Gewichtung 15 %)

Bauvorhaben
Il (A:573)

Das Konzept fur den geplanten Logistikpark entspricht generell
den planungsrechtlichen Vorgaben. Fur die vorgesehene
Logistiknutzung ist das Grundstiick weitestgehend geeignet
und wird flachenmalliig fast vollstandig erschlossen. Eine
Reduzierung der Hallengrof3en ist im weiteren Planungsverlauf
grundsatzlich moglich. Der Baugrund wird im Allgemeinen als
tragfahig erachtet, allerdings ist eine Nachverdichtung und ein
Bodenaustausch notwendig. Der neu festgelegte Terminplan
fir die Bebauung, mit der geplanten Fertigstellungim 4. Quartal
2025, ist schlussig. (Gewichtung 25 %)

Standort

B (aA:708)

Das direkte Umfeld des Standortes ist vor allem durch
gewerbliche Nutzung gepragt, Versorgungsmaoglichkeiten
sind deshalb nur in geringem Maf3e vorhanden und nehmen
erst in Richtung des Hofer Stadtgebiets zu. Positiv zu
bewerten ist die sehr gute Erreichbarkeit des Standortes
uber die A93, eine Uberregionale Anbindung ist durch die
Autobahnen A9 sowie A27 gewéhrleistet. Die grenznahe Lage
zum benachbarten Tschechien ermdglicht ein erhdhtes
Arbeitskraftepotenzial sowie eine gute Verkehrsanbindung
an den osteuropaischen Markt. (Gewichtung 10 %)

Wirtschaftlichkeit
Il (A:567)

Die Erl6se des Gesamtvorhabens werden als marktkonform
bewertet. Bei der weiteren Umsetzung dirften sich die
langjahrige Erfahrung des Managements sowie die Expertise
im Vertrieb als vorteilhaft erweisen. Positiv zu bewerten ist
der bereits mit einem renommierten institutionellen Investor
unterzeichnete notarielle Kaufvertrag. Darlber hinaus
arbeitet der Projekttrager mit lokalen, spezialisierten
Maklerunternehmen zusammen, zahlreiche Gesprache mit
Mietinteressenten laufen bereits. (Gewichtung 50 %)

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken
verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fiihren.



‘ Unser Analysekonzept

Das Immobilienprojekt wurde, wie alle unsere Immobilienprojekte, von uns und einer Vielzahl an starken Partnern analysiert.
Der Analyse liegt ein eigens von Engel & Volkers Digital Invest fir die Finanzierung von Bauvorhaben und Grundstiicken
entwickeltes, einzigartiges Konzept zugrunde.

Die oben dargestellte Einschatzung des Investitionsprojektes "DFI Zukunftspark Oberfranken VII" wurde von EV Digital Invest
AG alleinverantwortlich verfasst. Diese basiert auf dem Expertenwissen des Netzwerkes an den zahlreichen von Engel &
Vélkers bearbeiteten Standorten sowie auf der Expertise von etablierten Partnern wie dem Immobilienbewertungs- und
Marktforschungsunternehmen bulwiengesa appraisal GmbH, dem Beratungsunternehmen CBRE sowie der
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Mazars und der Anwaltskanzlei Huth-Dietrich-Hahn.

Die Einschatzung bzgl. der Prolongation und somit bzgl. des Investitionsprojektes ,,DFI Zukunftspark Oberfranken VII“ hat EV
Digital Invest AG ohne erneute Einbeziehung der genannten Partner alleinverantwortlich verfasst. Dabei hat EV Digital Invest
AG die externen Bewertungen und Beurteilungen dieser Partner berticksichtigt, die sie anlasslich der ersten Finanzierung fur
das Immobilienprojekt erstellt haben.

Diese Einschatzung des Investitionsprojektes durch EV Digital Invest AG dient ausschlie8lich der Information und ist keine
Investitionsempfehlung.

Markt- und Standortanalyse durch das Immobilien- Technische Projektanalyse durch das Beratungs-
bewertungs- und Marktforschungsunternehmen K] I__Ll unternehmen CBRE

bulwiengesa appraisal GmbH

<0 bulwiengesa
appraisalGmbH

O Analyse des Projektentwicklers durch die Die Anwaltskanzlei Huth-Dietrich-Hahn erstellt fiir
m Wirtschaftspriifungsgesellschaft Mazars

unsere Projekte einen "Legal Red Flag Due-Dilligence

un

Report"

-

mazars e

HUTH DIETRICH HAHN

HINWEIS: Die Analyse des Investitionsprojektes erfolgt ausschlieRlich fiir den Plattformbetreiber als Entscheidungs-
grundlage, ob ein Investitionsprojekt auf der Plattform angeboten wird. Der Plattformbetreiber priift jedes Investitions-
projekt lediglich unter Berticksichtigung zuvor fir diesen Zweck definierter Kriterien.

Die Veroffentlichung eines Investitionsprojektes auf der Seite stellt ausdriicklich keine Investitionsempfehlung dar. Die
Veroffentlichung von Informationen und Auszligen aus der Analyse des Plattformbetreibers erhebt nicht den Anspruch
alle zur eigenstéandigen Beurteilung der Investitionsentscheidung notwendigen Informationen zu umfassen. Weder der
Plattformbetreiber noch externe Gutachter beurteilen die Bonitat des Projekttragers oder des Projektentwicklers. Sie
Uberprifen auch nicht die von diesem zur Verfiligung gestellten Unterlagen und Informationen auf ihre Richtigkeit, ihren
Wahrheitsgehalt, ihre Vollstandigkeit oder ihre Aktualitat.

Investoren sollten die Mdglichkeit nutzen, sich fachkundig beraten zu lassen und auf weitere unabhangige Quellen
zurlickzugreifen.

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken
verbunden und kann zum vollstédndigen Verlust des eingesetzten Vermdgens fiihren.
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Finanzierung

GESAMTKALKULATION
IMMOBILIENPROJEKT DFI ZUKUNFTSPARK OBERFRANKEN

Kosten®

Gesamtinvestitionskosten 34.262.000€
Grundsttick, Bau- und Nebenkosten 27.226.213€
Unvorhergesehenes 441.229€
Kapitalkosten 5.010.874€
Sonstige Kosten 1.5683.684 €

Vertraglich festgelegter Ertrag gemaf ProjekttrégerSl 6

Indikativer Marktwert (inkl. Stellplétze) ca.34.910.500€

Vertraglich festgelegter Ertrag geméaR Analyse5/ 6

Indikativer Marktwert (inkl. Stellplétze) ca.34.910.500€

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken
verbunden und kann zum vollstédndigen Verlust des eingesetzten Vermogens flihren. 06



Mittelherkunft

Fremdkapital7/Gese||schafterdarlehen 26.807.000€ 78,3%

Mezzanine-Kapital inkl. Crowdinvesting 7.030.000€ 20,5 %

Wirtschaftliches Eigenkapital4 425.000€ 1,2%

Gesamt 34.262.000€ 100 %
78,3 %(26.807.000€) 1,2 % (425.000 €)
Fremdkapital’/Gesellschafterdarlehen Wirtschaftliches Eigenkapital®

20,5%(7.030.000€)

Mezzanine-Kapital inkl. Crowdinvesting

Das gesamte Projektvolumen fiir den "DFI Zukunftspark Oberfranken VII" betragt 34.262.000 Euro.

Fir die Finanzierung des Objektes wurden 26.807.000 Euro als Fremdkapital aufgenommen. Das Fremdkapital teilt sich aufiin
eine Seniorfinanzierung eines Kreditinstituts” und in eine Finanzierung aus Gesellschafterdarlehen. Insgesamt 7.030.000
Euro Mezzanine-Kapital werden tber die Investoren sowie Engel & Volkers Digital Invest und institutionelle Partner finanziert.
425.000 Euro, inklusive Hafteinlage in Hohe von 25.000 Euro, bringt der Projektentwickler als wirtschaftliches Eigenkapital®

ein.

Zahlungsfluss

Hinweis zur Tilgung: Eine vorzeitige Tilgung
des Darlehens ist bei diesem Investitions-
projekt moglich. Ineinem solchen Fallist der
Darlehensnehmer aber trotzdem
verpflichtet, die vereinbarten Zins-
zahlungen zu leisten und zusammen mit der
Tilgung an die Investoren auszuzahlen.

Im Falle einer ordentlichen Kiindigung
durch den Emittentenistdieser verpflichtet,
dem Anleger Zinsen gemaR nachfolgend a)
bis b) zu zahlen: Fiir eine Kiindigung a) bis
einschlieBlich zum 28.08.2025 sind die
Zinsen bis einschlieBlichzum 28.08.2025 zu
zahlen; oder b) nach dem 28.08.2025 sind
die Zinsen bis einschlieRlich zum 20.11.2025
zu zahlen.

oQo
a
Anleger
erhalten fur ihre Investition

quartalsweise Zinszahlungen
direkt auf ihr Konto

N /N /N

Marz September
2025 2025

* * * * >
\g +- ag

Auszahlung Juni Endfallige Tilgung
des Darlehens 2025 des Darlehens:
November 2025

A
©)
(1)

Darlehensnehmer

zahlen quartalsweise Zinsen
an die Anleger aus

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken

verbunden und kann zum vollstandiaen Verlust des einaesetzten Vermdaens fihren.
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Projektentwickler
DFI REAL ESTATE

Driving Future Innovation: Die DFI Real Estate Gruppe entwickeltin ganz Deutschland innovative und nachhaltige Industrie-,
Gewerbe-undLogistikimmobilien. Ein Team erfahrener Spezialisten arbeitet an den Standortenin Diisseldorf und Hamburg
daran, neue Standards fur die Zukunft zu setzen. Die Immobilienentwickler sind angetreten, den heute verstarkt auf
Okologie und Soziales ausgerichteten Bedarf von Kommunen, Nutzern und Investoren in den Mittelpunkt ihrer Konzepte zu
stellen. Im Fokus stehen maf3geschneiderte Built-to-Suit-Projekte sowie Revitalisierungen von Brachflachen und moderne
Industrie-Quartiers-Entwicklungen. Dabeidecken die Experten von DFI Real Estate die gesamte Wertschopfungskette der
Projektentwicklung ab — von der Flachenfindung und Baulandentwicklung tiber die Immobilienplanung bis zur Konzeption
von Lésungen fiir den ressourcenschonenden Betrieb.

Fir die Entwicklung des Immobilienprojektes DFI Zukunftspark Oberfranken wurde die Objektgesellschaft DFI Real Estate
Hof GmbH & Co. KG (vormals DFI Real Estate 004 GmbH) gegriindet. Emittentin und Darlehensnehmerin ist die
Muttergesellschaft DFI Real Estate 4. GmbH & Co. KG. Beide Gesellschaften sind Teil der DFI Real Estate Gruppe.

Andreas Fleischer
Geschéftsfiihrender Gesellschafter DFI Real Estate 4. GmbH & Co.KG

Andreas Fleischer ist diplomierter Bauingenieur und war mehr
als 20 Jahre in flihrenden Positionen bei Unternehmen wie
SEGRO und Goodman tatig, wo er Immobilien-GroBprojekte
flr internationale namhafte Kunden aus den Bereichen
eCommerce, Automotive, Tech, Fashion & Retail entwickelt
hat.

Im Jahr 2019 hat Andreas Fleischer die heutige DFI Real Estate
Gruppe mitbegriindet. Sein Management-Team verfligt tber
umfangreiche Erfahrung bei der Projektentwicklung, Planung
und Realisierung von Immobilien. Uber 6 Mio. Quadratmeter
Flache haben er und seine Experten auf ihren beruflichen
Stationen bereits entwickelt sowie ein Investmentvolumen
von mehr als 8 Mrd. Euro in Transaktionen gemanagt.

Emmitent & Anbieter

DFI Real Estate 4. GmbH & Co. KG
Klaus-Bungert-Stra3e 5

40468 Duisseldorf

Deutschland

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken
verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermdgens flihren. 08



Erganzende Ausfithrungen

Fiir diese Vermogensanlage besteht keine Prospektpflicht.
Dargestellte Visualisierungen entsprechen dem aktuellen Planungsstand und sollen es Investoren so ermdéglichen, sich
eine gute Vorstellung vom geplanten Immobilienprojekt zu machen. Sie kdnnen aber vom spateren Design abweichen.

Alle dargestellten Informationen wurden vom Darlehensnehmer (als Emittent & Anbieter) mit Stand vom 23.10.2024 zur
Verfiigung gestellt und entsprechen dem Stand zu diesem Stichtag. Anderungen nach dem Stichtag oder zukiinftig kénnen
sich ergeben. Der Darlehensnehmer ist alleiniger Verantwortlicher fiir den Inhalt und die Richtigkeit der Informationen.

Fu3noten:

" Bei den angegebenen Zahlen handelt es sich um Planwerte des Projektentwicklers. Dennoch sind die zukiinftigen GréBen der Logistik-,
Bliro- und sonstigen Flachen zu diesem Zeitpunkt nicht sicher vorhersagbar, es konnen sich Abweichungen ergeben.

2 |m Falle einer ordentlichen Kiindigung durch den Emittenten ist dieser verpflichtet, dem Anleger Zinsen gemaR nachfolgend a) bis b) zu
zahlen: Fiir eine Kiindigung a) bis einschlieBlich zum 28.08.2025 sind die Zinsen bis einschlief3lich zum 28.08.2025 zu zahlen; oder b) nach
dem 28.08.2025 sind die Zinsen bis einschlieBlich zum 20.11.2025 zu zahlen.

3) Die Nachrangsicherheiten unterliegen ebenfalls einem qualifizierten Rangriicktritt. Das bedeutet, dass die Geltendmachung von
ForderungenimRahmenderNachrangsicherheitennurinsoweitmdglichist,sofernderqualifizierteNachrangderForderungsdurchsetzung
gegen den Emittenten und/oder Biirgen nicht entgegensteht. Ungeachtet der Bestellung der Nachrangsicherheiten ist das
Investmentangebot demnach mit Risiken verbunden. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte den Vertragsunterlagen sowie dem
Vermdégensanlagen-Informationsblatt (VIB).

4 Gesellschafterdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt i. H. v. 400.000 Euro, zusétzlich zur Hafteinlage in Hohe von 25.000 Euro, und

somit wirtschaftlich mit Eigenkapital vergleichbar.

5 Beidenangegebenen Zahlen handelt es sich um Planwerte des Projektentwicklers (u.a. auf Basis der Kalkulation des Projektentwicklers
sowie marktiiblicher Vergleichswerte) entsprechend aktueller Erwartungen. Dennoch sind zukiinftige Werte nicht sicher vorhersagbar,
bei Kosten und Ertragen knnen sich demnach Abweichungen ergeben.

6) Erlgse vor Steuern.

7) Die Laufzeit der Seniorfinanzierung eines Kreditinstituts endet am 31.12.2024, anschlieBend ist eine Prolongation der Senior-

Finanzierung geplant.

Bildnachweise: ©EV Digital Invest AG; ©DFI Real Estate Gruppe; ©Google Maps

@ Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermégensanlage ist mit erheblichen Risiken
verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermdgens flihren.

Verantwortlich fiir den Inhalt

DFI Real Estate 4. GmbH & Co. KG
Klaus-Bungert-Strale 5

40468 Duisseldorf

Deutschland

Anlagevermittler

EV Digital Invest AG

Lizenzpartner der Engel & Volkers Marken GmbH & Co. KG
Joachimsthaler Straf3e 12

10719 Berlin

Telefon: +49 30 403691550

E-Mail: info@ev-digitalinvest.de

www.ev-digitalinvest.de



WWW.EV-DIGITALINVEST.DE




