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7 % 15 Monate 1.790.000 € A

Gesetzlicher Risikohinweis: Anlagen in dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden,

einschliellich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes. lhre Anlage ist
@ nicht durch die gemaf der Richtlinie 2014/49/EU des Europaischen Parlaments und des Rates geschaffenen

Einlagensicherungssysteme geschiitzt. Ihre Anlage ist auch nicht durch die gemaf der Richtlinie 97/9/EG des
Européischen Parlaments und des Rates geschaffenen Anlegerentschadigungssysteme geschitzt.

Dieses Investitionsprojekt wird vermitteltim Rahmen der Verordnung (EU) 2020/1503 ("SF-VO") und mit Erlaubnis der Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) geméaR Art. 12 Abs. 1SF-VO.



Eckdaten
der Investition

0 []ﬂ Feste Verzinsung

Projektdetails

Bewirtschaftung und weitere

teilweise Modernisierung eines

Anleger profitieren von einer festen
‘ Verzinsungvon 7 % p.a.

Bestandsgebaudes mit 30
. . 2
Laufzeit Wohneinheiten (ca. 2.659 m*) und 13
@ : Gewerbeeinheiten (ca. 10.235 m?)
Laufzeitbis15. Februar 2026 (ca. 15 Monate) sowie mit 180 Tiefgaragen-

‘ AR = stellplatzen’

@ Besicherung ‘ Hoher Vermietungsstand von 86 %,
. . . ! restl. Leerstand aufgrund von
Besichert durch eine  nachrangige Sanierunas- und
. . gs-un

selbstschuldnerische Hochstbetrags- | Modernisierungsmanahmen soll
birgschaft durch den Gesellschafter des nach Abschluss zusatzliche
Emittenten, der Diok One AG,i.H.v.200.000 Einnahmen erméglichen
Euro?; dariiber hinaus hat der
Gesellschafter Eigenkapital i.H.v. )
mindestens 175.000 Euro in die Projekt- Verkehrsglinstige und zentrale Lage

in der Metropolregion Rhein-Ruhr
sowie in unmittelbarer Nahe zu den
GrofRstadten Diisseldorf und Koéln

gesellschaft eingebracht

Auf die Revitalisierung von
Bestandsobjekten spezialisiertes
Management

Die wichtigsten Fakten zum Immobilienprojekt

Bestandhaltung und Modernisierung eines nahezu vollvermieteten Wohn- und Geschaftshauses mit 30 Wohn- sowie 13
Gewerbeeinheiten und 180 Tiefgaragen-Stellpldtzen

Standort im Herzen von Velbert, zentral gelegen im Stadtedreieck Diisseldorf-Essen-Wuppertal, einer der
wirtschaftsstarksten Regionen Deutschlands

Samtliche Zinszahlungen sowie die Tilgungen der bisher tiber die Plattform finanzierten Investitionsprojekte
"Friedrichstrafie 191" und "Friedrichstrafde 191 11" sind bisher vollstandig erfolgt

Auf die Revitalisierung von Bestandsobjekten spezialisiertes Management mit 30 Jahren Erfahrung am Immobilienmarkt

Erreichte Meilensteine seit der ersten Finanzierung des Immobilienprojektes durch Engel & Volkers Digital Invest:

+ Vermietungsstand auf mehr als 86% erhoht

+ Modernisierungsmafinahmen in Form von Umbauten, neuer Hebeanlage, instandgesetztem Aufzug sowie Installation
eines Parkraumbewirtschaftungssystems

+ Projekttrager hat den Quadratmeterpreis bei Neuvermietungen (Wohnraum) um ein Drittel gesteigert - aktueller
Marktwert von durchschnittlich 8 €/m?* wird teilweise iibertroffen

+ Mietvertrdage der gewerblichen Ankermieter Fitnessstudio und Pflegewohnheim sollen noch 2024 vorzeitig verlangert
werden

Positive Entwicklung am Mietmarkt in Velbert:

+ ImmoScout24-Studie bestatigt Anstieg der durchschnittlichen Mietpreise um mehr als 5% gegeniiber dem Vorjahr

+ Velbert profitiert von stabilen Einwohnerzahlen und einem umfangreichen Stadterneuerungsprogramm

+ Fassadenprogramm der Stadt Velbert bietet die Moglichkeit, geplante Sanierungsmafinahmen teilfinanzieren zu lassen

+ Steigende Nachfrage nach Wohnraum in Velbert, insbesondere aufgrund der guten Anbindung und die giinstigeren Miet-
und Kaufpreise im Vergleich zu benachbarten Grof3stadten

Gesetzlicher Risikohinweis: Anlagen in dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden,
einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes.



FriedrichstrafSe 191 IV

WOHN- UND GESCHAFTSHAUS IN DER INNENSTADT

In direkter Innenstadtlage der nordrhein-westfalischen Stadt
Velbert, im Stadtedreieck Diisseldorf-Essen-Wuppertal,
bewirtschaftet die Diok Velbert GmbH (vormals QMD Velbert
GmbH) ein Wohn- und Geschaftshaus in der Friedrichstral3e 191
| Oststrale 66 und 68. Im Dezember 2021 kaufte der
Projektentwickler das Bestandsgebaude mit 30 Wohneinheiten,
13 Gewerbeeinheiten sowie 180 Tiefgaragenstellplatzen
erfolgreich an — und startete in den ersten Projektphasen mit
Umbau- sowie Modernisierungsmafinahmen.’

Ein Grofteil der Geschaftsraume wurde komplett umgebaut,
eine Hebeanlage sowie der Aufzug instandgesetzt. Weiterhin
werden  Fordergelder der Stadt Velbert fur die
Fassadenerneuerung erwartet. Dariiber hinaus wurde ein
Parkraumbewirtschaftungssystem fir die Tiefgarage installiert
und ein Vertrag Uber 10 Jahre abgeschlossen. Als gewerbliche
Mieter konnten zwei grofle Einzelhandelsketten, eine
renommierte Fitnessstudio-Kette, ein Horgerateakustiker, ein
Alten- und Pflegewohnheim sowie ein Unterhaltungslokal und
ein Kiosk gehalten bzw. neu gewonnen werden. Das Objekt mit
einer Gesamtnutzflache von ca. 12.894 m? ist aktuell zu mehr als
86 % vermietet und liberzeugt bereits heute durch langfristige
Mieteinnahmen. Regelmallig finden Besichtigungen mit
interessierten Mietern statt. Der Projekttrager wird dabei von
verschiedenen Maklern unterstutzt.

Wichtiger Vorteil des Bestandsobjektes aus den1980er Jahren:
Aktuell besteht kein Instandhaltungsstau. Der Projekttrager
plant, das komplette Objekt nach Revitalisierung im Rahmen
eines sogenannten Globalverkaufs an einen einzelnen Investor
zu veraullern. Er bendtigt aufgrund einer langeren Haltedauer
eine erneute Finanzierung, da er in der Zukunft mit einem

besseren Verkaufserlos rechnet als zum jetzigen Zeitpunkt. Das
Management der  Objektgesellschaft  verfligt lber
jahrzehntelange Erfahrung am deutschen Immobilienmarkt und
ist spezialisiert auf die Revitalisierung von Bestandsobjekten.

Bei diesem Investitionsprojekt handelt es sich um eine weitere
Tranche der Anschlussfinanzierung fur ,Friedrichstrae 191¢
und ,,Friedrichstrafle 191 II“. Samtliche Zinszahlungen fir die
Vorgangerinvestitionsprojekte "Friedrichstral’e 191",
"FriedrichstraBe 191 II" und "FriedrichstralRe 191 llI" sowie die
Tilgung fir "Friedrichstraf’e 191" und "Friedrichstrafe 19111" sind
plinktlich und vollsténdig erfolgt.

GesetzlicherRisikohinweis: Anlagenin dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden,
einschliel3lich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes.
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Die Lage

Makrolage Kreis Mettmann

Der Kreis Mettmann liegt zentral in Nordrhein-Westfalen und ist Teil
der Metropolregion Rhein-Ruhr mit mehr als 10 Mio. Einwohnern.
Durch Grofstadten
Dusseldorf und Kéln sowie dem Ruhrgebiet und dem Bergischen

seine Lage zwischen den rheinischen
Stadtedreieck ist er einer der am dichtesten besiedelten Kreise in

Deutschland und zudem ein bedeutsamer Wirtschaftsstandort.

Das Kreisgebiet wird im Sidwesten vom Rhein begrenzt, die
Landeshauptstadt Disseldorf liegt im Westen. Neben den guten
wirtschaftlichen Voraussetzungen gilt der Kreis Mettmann auch als
beliebtes Naherholungs-gebiet.

Mikrolage Velbert

Die Stadt Velbert zahlt heute mehr als 85.000 Einwohner und
konnte in den vergangenen Jahren einen stetigen Bevolkerungs-
zuwachs verzeichnen. Velbert liegt zentral zwischen der nordrhein-
westfélischen Hauptstadt Diisseldorf und Essen sowie zwischen
Duisburg und Wuppertal. Durch diese Lage und ihre gute
infrastrukturelle Anbindung an die umliegenden Stadte bietet sie
einenidealen Standort zum Leben und Arbeiten.

Velbert ist wirtschaftlich unter anderem durch verarbeitendes
Gewerbe, die Automobil-Zulieferindustrie und diverse Dienstleist-
ungsunternehmen gepragt. Als Wohnstandort punktet die Stadt
mitihrer griinen Umgebung, verbunden mit der unmittelbaren Nahe
zu den diversen GroRstadten.

Verkehrsanbindung

Die Stadt ist verkehrstechnisch sehr gut angebunden: Anschluss an
den o6ffentlichen Personennahverkehr besteht am nur rund 800 m
entfernten Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB). Von dort verkehren
zahlreiche Buslinien und verbinden Stadte wie Ratingen, Mettmann
sowie Wuppertal mit Velbert, auBerdem sind mit den Bussen zwei
S-Bahnhofe erreichbar.

Durch die sehr gute Anbindung an das Fern-und SchnellstraBennetz
und die umliegenden Stadte ist Velbert fiir Pendler attraktiv: Mit
dem Auto sind die A44 und A535 in wenigen Minuten zu erreichen.
Biszum internationalen Flughafen Diisseldorf benotigt man ca. eine
halbe Stunde mit dem Auto. Parkmdglichkeiten bieten neben der
objekteigenen Tiefgarage mit 180 Stellplatzen auch die 6ffentlichen
Parkhauser in 50 bis 100 m Entfernung.

Infrastruktur

Der Projektstandort direkt an der FuBgangerzone liegt zentral und
in unmittelbarer Nahe zur Haupteinkaufsstralle von Velbert. Im
direkten Objektumfeld gibt es zahlreiche Supermarkte, die in
wenigen Gehminuten schnell zu erreichen sind. Ebenso befinden
sich im weiteren Umfeld zahlreiche Restaurant- und Gastronomie-
betriebe, Apotheken sowie Bankfilialen.

Arzte verschiedener Fachrichtungen sind in nur 5 Min. fuBlaufig zu
erreichen, bis zum Klinikum Niederberg fahrt man ca. 10 Min. mit
dem Auto. Die familienfreundliche Stadt Velbert verfligt nicht nur
uber Schulen und Kindergarten, sondern ist mit dem Campus
Velbert/Heiligenhaus der Hochschule Bochum auch Hochschul-
standort.

GesetzlicherRisikohinweis: Anlagenin dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden,

einschlief3lich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes.
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Das Umfeld

Entfernungen

oQOo FuRgingerzone: Hauptbahnhof Essen:
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einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder vollstéandigen Verlusts des angelegten Geldes.



Unsere
Analyse

Die Gesamtbewertung des Investitionsprojektes ergibt
sichaus verschiedenen Faktoren, dieinunterschiedlicher
Gewichtung in das Analyse-Ergebnis einflieBen -
darunter die zentrale Lage in der Innenstadt von Velbert,
die gute Anbindung an die umliegenden Grof3stadte, der
gute Vermietungsstand sowie die Erfahrungen des
Managements mit ahnlichen Projekten.

Projekte unter einem Score von 250 bieten wir aufgrund
des sehr hohen Risikos nicht auf unserer Plattform an.

AA A B C
800-700 699-550 549 - 400 399-250
I

613(Gesamtbewertung)

Die Analysebereiche im Detail:

Markt

Velbert im Kreis Mettmann profitiert von seiner Lage zwischen
mehrerenGrol3stadten.DieZahldersozialversicherungspflichtig
BeschaftigtenistinVelbertindenletzten10 Jahrenangestiegen,
ebenso im Kreis Mettmann. Velberts Bevolkerungszahl
insgesamt ist nach einem Riickgang seit den 2000er Jahren
seit 2021 wieder leicht angestiegen. Es besteht nur eine geringe
Neubautatigkeit von Mietwohnungenim Stadtgebiet, wasin den
vergangenen Jahren zu einemleichten Anstieg des Mietniveaus
im Bestand flihrte. Die Mietpreise in Velbert haben sich laut
aktueller ImmoScout24-Studie im zweiten Quartal 2024 im
Vergleich zum Vorjahr um etwa 5% erhoht. (Gewichtung 15 %)

Bauwerk

Das Objektist fur die bestehende Nutzung gut geeignet, technische
Anlagen galten aufgrund des Zustandes jedoch als
erneuerungsbedurftig. Entsprechende Instandsetzungs- sowie
Revitalisierungsmalinahmen wurden bereits durchgefuhrt. Unter
anderem in Form von Umbauten, neuer Hebeanlage,
instandgesetztem Aufzug sowie der Installation eines Parkraumbe
wirtschaftungssystems. Zudem ist die Aufwertung des Gebaudes
durch die Erneuerung der Fassade geplant. Positiv zu werten ist
aul’erdem, dass in den Bereichen der Einzelhandels- und
Gewerbeflachen sich eine Veranderung der Grundrisse durch die
Tragstruktur mit Stitzen einfach umsetzen liel bzw. lasst. Es
besteht eine begriinte Dachflache. (Gewichtung 25 %)

Standort

M (7602

Der Standort ist mit seiner zentralen Lage in der
FuRgéangerzone von Velbert sowohl zum Wohnen als auch fir
Blroflachen gut geeignet. Entsprechend ist das Umfeld von
Mehrfamilienhausbebauung, Einzelhdandlern, Gastronomie
und verschiedenen Dienstleistern gepragt. Der Standort
profitiert von der Nahe zum Velberter ZOB und diversen
Nahversorgungseinrichtungen, die fulllaufig erreichbar sind.
Es gibt auch mehrere Naherholungsmoglichkeitenim Umfeld,
darunter weitflachige Parkanlagen. Dusseldorf ist mit dem
Auto gut zu erreichen. Durch die Tiefgaragenstellplatze mit
neu installiertem Parkraumbewirtschaftungssystem sowie
weiteren Stellplatzen in der Umgebung ist die Parksituation
gut. (Gewichtung 10 %)

Wirtschaftlichkeit

H (A:697)

Die aktuelle Durchschnittsmiete im Gesamtobjekt ist als
marktkonform einzustufen. Bei den Leerstandsflachen wird eine
sukzessive Vermietung zum Marktmietniveau unterstellt. Der
Projekttrager beteiligt sich an dem Fassadenprogramm Velbert,
mit welchem weitere Sanierungsmaf3nahmen durchgefiihrt
werden sollen. Auch unter Einbezug der gutachterlicherseits
niedrigeren Einnahmen und leicht héheren Gesamtkosten ist ein
Projektentwicklergewinn erzielbar. Die Mietvertrage der
gewerblichen Ankermieter Fitnessstudio und Pflegewohnheim
sollen noch 2024 vorzeitig verlangert werden. Des Weiterem
konnte der Projekttrager den Quadratmeterpreis bei der
Neuvermietung von Wohnflachen um einen Drittel steigern und
somit ist der aktuelle Marktwert von durchschnittlich 8 €/m?
teilweise Ubertroffen. Der Vermietungsstand wurde seit
Projektstart auf ca. 86% erhoht. (Gewichtung 50 %)

GesetzlicherRisikohinweis: Anlagenin dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden,
einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes.
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Unser Analysekonzept
FRIEDRICHSTRASSE 1911V

Das Immobilienprojekt wurde, wie alle unsere Immobilienprojekte, von uns und einer Vielzahl an starken Partnern analysiert.
Der Analyse liegt ein eigens von Engel & Volkers Digital Invest fiir die Finanzierung von Bauvorhaben und Grundstiicken
entwickeltes, einzigartiges Konzept zugrunde.

Die oben dargestellte Einschatzung des Investitionsprojektes "Friedrichstrae 191 IV" wurde von EV Digital Invest AG
alleinverantwortlich verfasst. Diese basiert auf dem Expertenwissen des Netzwerkes an den zahlreichen von Engel & V6lkers
bearbeiteten Standorten sowie auf der Expertise von etablierten Partnern wie dem Immobilienbewertungs- und
Marktforschungsunternehmen bulwiengesa appraisal GmbH, dem Beratungsunternehmen CBRE sowie der
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Mazars und der Anwaltskanzlei Huth-Dietrich-Hahn.

Die Einschatzung bzgl. der Prolongation und somit bzgl. des Investitionsprojektes ,,Friedrichstral3e 1911V“ hat EV Digital Invest
AG ohne erneute Einbeziehung der genannten Partner alleinverantwortlich verfasst. Dabei hat EV Digital Invest AG die
externen Bewertungen und Beurteilungen dieser Partner berlicksichtigt, die sie anlasslich der ersten Finanzierung fur das
Immobilienprojekt erstellt haben.

Diese Einschatzung des Investitionsprojektes durch EV Digital Invest AG dient ausschlieB8lich der Information und ist keine
Investitionsempfehlung.

Markt- und Standortanalyse durch das Immobilien- Technische Projektanalyse durch das Beratungs-
@ bewertungs- und Marktforschungsunternehmen K I__Ll unternehmen CBRE

bulwiengesa appraisal GmbH

< bulwiengesa
appraisal GmbH

O Analyse des Projektentwicklers durch die Die Anwaltskanzlei Huth-Dietrich-Hahn erstellt fiir

m Wirtschaftspriifungsgesellschaft Mazars unsere Projekte einen "Legal Red Flag Due-Dilligence

aun

Report"

™

mazars .

HUTH DIETRICH HAHN

HINWEIS: Die Analyse des Investitionsprojektes erfolgt ausschlief3lich fir den Plattformbetreiber als Entscheidungs-
grundlage, ob ein Investitionsprojekt auf der Plattform angeboten wird. Der Plattformbetreiber priift jedes Investitions-
projekt lediglich unter Berticksichtigung zuvor fir diesen Zweck definierter Kriterien.

Die Veroffentlichung eines Investitionsprojektes auf der Seite stellt ausdriicklich keine Investitionsempfehlung dar. Die
Veroffentlichung von Informationen und Ausziigen aus der Analyse des Plattformbetreibers erhebt nicht den Anspruch
alle zur eigenstandigen Beurteilung der Investitionsentscheidung notwendigen Informationen zu umfassen. Weder der
Plattformbetreiber noch externe Gutachter beurteilen die Bonitat des Projekttragers oder des Projektentwicklers. Sie
Uberprifen auch nicht die von diesem zur Verfiigung gestellten Unterlagen und Informationen auf ihre Richtigkeit, ihren
Wahrheitsgehalt, ihre Vollstandigkeit oder ihre Aktualitat.

Investoren sollten die Mdglichkeit nutzen, sich fachkundig beraten zu lassen und auf weitere unabhéangige Quellen
zurlickzugreifen.

GesetzlicherRisikohinweis: Anlagenin dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden,
einschlief3lich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes.



Finanzierung
PROJEKTKALKULATION

Kosten3

Gesamtinvestitionskosten 17.460.399€
Anschaffungs- und Herstellungskosten 14.349.221€
Kapitalkosten 2.329.517€
Sonstige Kosten 781.661€

Progn. Wert gema} Projekttréiger3/4

Einnahmen (Marktwert inkl. Stellplatz + Reinertrag) 21.047.601€
Indikativer Marktwert (inkl. Stellplatz) 18.600.000 €
Indikativer Marktwert pro m? 1.443 €/m*
Reinertrag (Uber die Darlehenslaufzeit) 2.447.601€
Rohertrag (Soll-Miete 100 %) 1.250.000 €/m?p. a.

Rohertragsfaktor ca. 14,9-fach

Progn. Werte gemaRy Analyse3/ 4

Einnahmen (Marktwert inkl. Stellplatz + Reinertrag) 17.766.444 €

Indikativer Marktwert (inkl. Stellplatz) 15.318.843 €

Indikativer Marktwert pro m? 1.188 €/m? 1"'-—-l-.. : _:.--._ B -
Reinertrag (iiber die Darlehenslaufzeit) 2.447.601 € P _H I| !i e i | = .
Rohertrag (Soll-Miete 100 %) 1.225.507 €/m?*p. a. | 1||‘ | 5 e |
Rohertragsfaktor ca. 12,5-fach . o o ';'\

GesetzlicherRisikohinweis: Anlagenin dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden,
einschlief3lich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes.




Mittelherkunft

Fremdkapital5 10.397.798 € 59,6 %

Mezzanine-Kapital inkl. Crowdinvesting 3.950.000 € 22,6 %

Eigenkapital 175.000€ 1,0%

Sonstige liquide Mittel® 2.937.601¢€ 16,8 %

Gesamt 17.460.399€ 100 %
59,6 % (10.397.798 €) 16,8 %(2.937.601€)
Fremdkapital® Sonstige liquide Mittel®

22,6 % %(3.950.000€)

Mezzanine-Kapital inkl. Crowdinvesting

1,0% (175.000 €)
Eigenkapital

Das gesamte Projektvolumen fiir das Projekt "Friedrichstrae 1911V" betragt 17.460.399 Euro.

Fir die Finanzierung des Objektes wurden 10.397.798 Euro als Fremdkapital® aufgenommen. Insgesamt 3.950.000 Euro
Mezzanine-Kapital werden lber die Crowd sowie Engel & Volkers Digital Invest und institutionelle Partner finanziert.
175.000 Euro stehen dem Projektentwickler als Eigenkapital zur Verfligung. Die sonstigen liquiden Mittel ergeben sich aus
2.937.601 Euro durchschnittlich erwarteten Mieteinnahmen wahrend der Darlehenslaufzeit und 490.000 Euro zur

Kapitaldienstdeckung.

Zahlungsfluss

s
Anleger

erhalten fir ihre Investition
quartalsweise Zinszahlungen
direkt auf ihr Konto

A
Dez Juni Dez
2024 2025 2025
Auszahlung Mirz Sept Endfallige Tilgung
des Darlehens 2025 2025 des Darlehens:
Februar 2026
AN
O

Darlehensnehmer

zahlen quartalsweise Zinsen
andie Anleger aus

GesetzlicherRisikohinweis: Anlagenin dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden,
einschliel3lich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes.
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Management
DIOK ONE AG

Darlehensnehmerin Diok Asset GmbH, neben mehreren andere

insbesondere im Raum Velbert.

Das Management der Diok One AG verfuigt Uber jahrelange

Das borsennotierte Immobilienunternehmen Diok One AG halt Uber ihre 100%-ige Tochtergesellschaft, die

n Projekten, die fiir das zu realisierende Projektvorhaben

gegriindete Diok Velbert GmbH (vormals QMD Velbert GmbH). Gegenstand der Objektgesellschaft Diok Velbert GmbH ist
der Erwerb, das Halten und Verwalten sowie die Vermietung und Verpachtung von Grundstiicken und Immobilien,

Erfahrung im Bereich der Immobilienentwicklung und

-verwaltung, sowie liber ein umfangreiches Netzwerk in der Banken- und Immobilienbranche. Das fiir das Projekt in Velbert
verantwortliche Management hat in der Vergangenheit zahlreiche Immobilienprojekte erfolgreich abgewickelt.

Emmitent & Anbieter

Diok Asset GmbH
Kleingedankstrafe 11a
50677 Koln
Deutschland

GesetzlicherRisikohinweis: Anlagenin dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risikenve
einschlief3lich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes.

Michael Weise
Mittelbarer Gesellschafter Diok Velbert GmbH

Michael Weise ist mittelbarer Gesellschafter der Diok
Velbert GmbH (vormals QMD Velbert GmbH), welche das
Projekt in Velbert entwickelt und modernisiert. Mit knapp
30 Jahren Erfahrung am Immobilienmarkt verfiigt er tiber
hervorragende Kenntnisse in der Branche. Der
Schwerpunkt seiner Arbeit liegt in der Revitalisierung von
Bestandsobjekten. Mit dem Management der Diok One
AG arbeitete Michael Weise bereits seit mehrals10 Jahren
erfolgreich im Bereich Asset- und Property Management
zusammen.

Der studierte Betriebswirt und Jurist verfligt dariiber
Uber umfangreiche Erfahrungen in leitenden Positionen
im  Bank- und Immobiliengewerbe sowie als
Vorstandsmitglied und  Geschaftsfihrer  diverser
Unternehmenim Immobilienbereich.

Stand: November 2024

rbunden,

08



Erganzungen

Fir dieses Schwarmfinanzierungsprojekt besteht keine Prospektpflicht. Dargestellte Visualisierungen entsprechen dem

aktuellen

Planungsstand und sollen es Investoren so ermdglichen, sich eine gute Vorstellung vom geplanten

Immobilienprojekt zu machen. Sie kdnnen aber vom spateren Design abweichen.

O

FuBnoten:

1) Bei den angegebenen Zahlen handelt es sich um Planwerte des Projektentwicklers. Dennoch sind die Zahl der Wohn- und
Gewerbeeinheiten sowie der Stellplatze nicht sicher vorhersagbar, es kdnnen sich Abweichungen ergeben.

2) Ungeachtet der Bestellung der Sicherheiten ist das Investmentangebot mit Risiken verbunden. Es besteht das Risiko der
Verwertbarkeit der gestellten Sicherheiten. Im Falle einer Insolvenz der Sicherheitengeber kann dies zu verspateten
Zahlungen, Zinsausfallen oder zum Verlust des investierten Kapitals fiihren. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte den
Vertragsunterlagen sowie dem Anlagebasisinformationsblatt (Key Investor Information Sheet - KIIS).

3) Bei den angegebenen Zahlen handelt es sich um Planwerte des Projektentwicklers fiir die Wohn- und Gewerbeeinheiten
sowie die Stellplatze entsprechend aktueller Erwartungen. Dennoch sind zukiinftige Werte nicht sicher vorhersagbar, bei
Kosten und Ertragen kénnen sich demnach Abweichungen ergeben.

4) Erlose vor Steuern.

5) Die Hohe des Fremdkapitals unterscheidet sich aufgrund eines angepassten Tilgungs-Modus vom Investitionsprojekt
»Friedrichsstrale 191111%.

6) Durchschnittlich erwartete Mieteinnahmen wahrend der Darlehenslaufzeit und 490.000 Euro zur Kapitaldienstdeckung.

Bildnachweise: ©EV Digital Invest AG; ©Diok Asset GmbH ©DIOK One AG; ©Google Maps

Gesetzlicher Risikohinweis: Anlagen in dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden,
einschliel3lich des Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes. lhre Anlage ist
nicht durch die gemaf der Richtlinie 2014/49/EU des Europdischen Parlaments und des Rates geschaffenen
Einlagensicherungssysteme geschiitzt. Ihre Anlage ist auch nicht durch die gemaf der Richtlinie 97/9/EG des

Européischen Parlaments und des Rates geschaffenen Anlegerentschadigungssysteme geschiitzt.

Verantwortlich fiir den Inhalt

Diok Asset GmbH
Kleingedankstraf3e 11a
50677 Koln
Deutschland

Schwarmfinanzierungsdiensleister gemafs Art. 12
Abs. 1 der Verordnung (EU) 2020/1503

EV Digital Invest AG

Lizenzpartner der Engel & Volkers Marken GmbH & Co. KG
Joachimsthaler Strafle 12

10719 Berlin

Telefon: +49 30 403691550

E-Mail: info@ev-digitalinvest.de

www.ev-digitalinvest.de
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