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Tonhallen-Passage 11
Wohn- & Geschaftshaus im Zentrum von Duisburg

ZINS P.A. LAUFZEIT FINANZIERUNGSZIEL ANLAGEKLASSE

6,9% 18-22 Monate 2.850.000 € A

@ Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermégensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden

und kann zum vollstdndigen Verlust des eingesetzten Vermogens fiihren.



Tonhallen-Passage II
WOHN- UND GESCHAFTSHAUS IM ZENTRUM VON DUISBURG

Feste Verzinsung: 6,9 % p.a. sofort ab Geldeingang

Laufzeit bis 15.01.2026 (ca. 22 Monate; mind. 18 Monate Verzinsung auch bei vorzeitiger Tilgung des Darlehensnehmers bis zum 08.09.2025)"
Besichert durch eine nachrangige selbstschuldnerische Hochstbetragsbiirgschaft durch den Gesellschafter des Emittenten, der Diok One
AG,i.H.v. 500.000 Euro.2 Daruber hinaus hat der Gesellschafter wirtschaftliches Eigenkapital i.H.v. mindestens 75.000 Euro in die
Projektgesellschaft eingebracht sowie im Rahmen einer Ausreichungsverpflichtung erklart fiir geplante Investitionen wahrend der
Darlehenslaufzeit bei Bedarf weitere bis zu 450.000 Euro an wirtschaftlichen Eigenkapital einzubringen?®

Samtliche Zinszahlungen sowie die Tilgung fiir das Finanzierungsprojekt "Tonhallen-Passage" sind plinktlich und vollstandig erfolgt
Profitables Bestandgebaude, eine der aktuellen Neuvermietungen liegt bei 35 % Giber dem Marktwert

Der Vermietungsstand ist seit Beginn des Immobilienprojektes von 90 % auf 96 % gestiegen*

Bestandsgebaude mit 14 Wohneinheiten, 36 Gewerbeeinheiten und 33 Tiefgaragenstellplatzen®

Verkehrsglinstige und zentrale Lage wenige Schritte vom Duisburger Hauptbahnhof

Erh6hung der Einnahmen durch ModernisierungsmaBnahmen und Neuvermietung

Auf die Revitalisierung von Bestandsobjekten spezialisiertes Management

Die Tonhallen-Passage liegt direkt in der Innenstadt von Duisburg
und ist nur wenige Schritte vom Hauptbahnhof sowie von der
Duisburger Einkaufsmeile entfernt. Das im Jahr 1980 errichtete
Wohn- und Geschéaftshaus umfasst 14 Wohneinheiten und 36
Gewerbeeinheiten, darunter Biiro-, Praxis- und
Einzelhandelsflachen. Der Vermietungsstand liegt bei etwa 96%.
Des Weiteren befinden sich 33 Tiefgaragenstellplatze auf dem
Grundstick.s Das Objekt ist bereits mit dem aktuellen
Vermietungsstand profitabel, durch die Vermietung der noch
leerstehenden Flachen sollen die Einnahmen noch weiter erhéht
werden. Mit dem Ziel, die Attraktivitat der Tonhallen-Passage zu
steigern, sind zudem Instandhaltungsmaf3nahmen durch das
verantwortliche Management geplant.

Aufgrund der verkehrstechnisch aulerordentlich guten
innerstadtischen Lageam Hauptbahnhof und der hervorragenden

Infrastruktur im Umfeld ist der Standort sehr beliebt, so dass das
Management damit rechnet, leere Flachen schnell wieder zu
vermieten und fir frei werdende Flachen frihzeitig
Anschlussmieter zu finden. Derzeit finden bereits diverse
Gesprache mit potenziellen Neumietern statt. Der Vertrag mit
einem Fitnesstudio-Betreiber wurde bereits erfolgreich
geschlossen. Fiir die betroffenen Flache werden BaumaRnahmen
stattfinden, fur die der Bauantrag bereits eingereicht wurde.

Bei diesem Investitionsprojekt handelt es sich um eine
Anschlussfinanzierung fir die ,Tonhallen-Passage® - ein
eigenstandiges Investitionsprojekt, das bereits 2022 lber die
Anleger von Engel & Volkers Digital Invest finanziert wurde.
Samtliche Zinszahlungen sowie die Tilgung sind piinktlich und
vollstandig erfolgt. Wahrend der ersten Finanzierungsphase
konnte der Projektentwickler bereits den Vermietungsstand auf
96% erhohen und UmbaumaRnahmen vorbereiten.® Der
Projektentwickler plant, das Gebaude aktuell langer im Bestand
zu halten, um zu einem spateren Zeitpunkt moglicherweise einen
besseren Verkaufspreis zu erzielen. Auch im Rahmen der
Anschlussfinanzierung werden sich Engel & Volkers Digital Invest
sowie institutionelle Partner an dem Immobilienprojekt beteiligen.

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken
verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermdgens flihren. 01



Die Lage

Makrolage Duisburg

Die nordrhein-westfalische Stadt Duisburg gehort zur wirtschafts-
Rhein-Ruhr, wichtigsten
Wirtschaftszentren sowie die mit

eines der
14 Mio.
Deutschlands.

starken Metropolregion

rund Einwohnern
bevolkerungsreichste Metropolregion Duisburg
selbst hat etwa 500.000 Einwohner, ist Universitatsstadt und verfiigt
Uber den groBten Binnenhafen weltweit. Entgegen anderslautender
Prognosen ist die Bevolkerung in den vergangenen 10 Jahren

gewachsen.

Historisch ist Duisburg durch die Stahlwirtschaft gepragt. Heute zahlt
der Landschaftspark Duisburg-Nord, ein stillgelegtes Hittenwerk,
zu den beliebtesten Natur- und Kulturlandschaften in Nordrhein-
Westfalen. Hier verbinden sich Industriekultur und Natur zu einer
weltweit einmaligen Parklandschaft. Zu den besonders bekannten
Naturlandschaften gehort die Duisburger Sechs-Seen-Platte.

Mikrolage Mitte

Der Bezirk Mitte ist mit seinen rund 111.000 Einwohnern der
einwohnerstarkste Bezirk Duisburgs. Innerhalb des Bezirks liegen
neun Stadtteile, darunter das Dellviertel, das sich durch die zentrale
Innenstadtlage mit kleinen Stral3en, zahlreiche Einkaufsmoglich-
keiten sowie die unmittelbare Nahe zum Hauptbahnhof auszeichnet.

Das Dellviertel, in dem die Tonhallen-Passage liegt, umfasst
mehrere Griinanlagen, wie beispielsweise den Immanuel-Kant-Park.
Er befindet sich direkt gegeniuber vom Projektstandort. Der
Dellplatz gilt als kultureller Mittelpunkt Duisburgs. Rund um den
Platz befinden sich zahlreiche Gastronomie- und Freizeitangebote.
Die Vielfalt an Kulturangeboten, darunter das filmforum Duisburg —
das alteste kommunale Kino Deutschlands — und das Lehmbruck-
Museum, pragen den Stadtteil.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an die umliegenden Stadte ist durch den nur wenige
Schritte entfernten Duisburger Hauptbahnhof sehr gut. Von dort
aus verkehren neben der U-Bahn-Linie U79, die in die Disseldorfer
Innenstadt fahrt, auch Fernzlige u.a. mit Direktverbindungen nach
Koln, Frankfurt und Miinchen. Zum internationalen Flughafen
Dusseldorf ben6tigt man mit dem Regionalexpress weniger als 10
min.

Mit dem Auto fahrt man etwa 20 min. zum Duisseldorfer Flughafen.
Die Innenstadte Disseldorf und Essen sind in rund 25 min.
erreichbar. Die Auffahrten der Autobahnen A59 und A40 sind ca. 5
min. Fahrtzeit entfernt. Die Parkmdglichkeiten am Standort sind
durch die eigenen Stellplatze sowie weitere im direkten Umfeld sehr
gut.

Infrastruktur

Die Friedrich-Wilhelm-Strale, in der das Objekt liegt, verfligt tiber
ein sehr gutes Versorgungsangebot: Im direkten Umfeld des
Projektstandortes befinden sich mehrere Lebensmittelgeschéfte,
Cafés und Restaurants. Ebenfalls bietet die nur wenige Schritte
entfernte Fulgéngerzone Einkaufsmoglichkeiten fur jeglichen
Bedarf. Auch Arzte verschiedener Fachrichtungen, diverse
Kindergarten und Schulen befinden sich teilweise in der naheren
Umgebung, einige Arztpraxen zudem direkt im Gebaude.

Der gegeniiberliegende Immanuel-Kant-Park bietet Griinflachen
zur Naherholung sowie Kinderspielplatze. Innerhalb des Stadtparks
befinden sich auflerdem das Lehmbruck-Museum sowie dessen
offentlich zuganglicher Skulpturengarten.

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken

verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fiihren.
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Das Umfeld
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Entfernungen

Stadtpark Immanuel-Kant:
ca.50m

Rathaus Duisburg:
ca.lkm

Ab59:
ca.lkm

A40:
ca.2km

A

Hauptbahnhof Duisburg:
ca.300m

Hauptbahnhof Essen:
ca.23 km

Hauptbahnhof Diisseldorf:
ca.28 km

Flughafen Diisseldorf:
ca.22km

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken

verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fiihren.
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Unsere
Analyse

Die Gesamtbewertung des Investitionsprojektes ergibt
sichaus verschiedenen Faktoren, dieinunterschiedlicher
Gewichtung in das Analyse-Ergebnis einflieBen -
darunter die zentrale Lage innerhalb Duisburgs nahe dem

Hauptbahnhof, die Flexibilitat und Dritt-
verwendungsfahigkeit des Gebadudes sowie das
Mietpreiserhdhungspotenzial fir die Wohn- und

Gewerbeflachen.

AA A B C
800-700 699-550 549 - 400 399-250
I

619 (Gesamtbewertung)

Projekte unter einem Score von 250 bieten wir aufgrund
des sehr hohen Risikos nicht auf unserer Plattform an.

Die Analysebereiche im Detail:

Markt
M a:563)

Duisburg besitzt nach Essen und Dortmund den drittgrofRten
Biuroflachenbestand in der Metropole Ruhr. Die
Leerstandsquote liegt seit Jahren deutlich unter dem Niveau
der meisten B-Stadte. Die Bliro-Spitzenmiete in Duisburg ist
seit 2018 angestiegen. Auch die Durchschnittsmiete fiir
Biiroflachen ist seit 2018 kontinuierlich angestiegen. Bei den
Wohnimmobilien verzeichnen die Durchschnittsmieten im
Bestand seit 2015 einen Zuwachs von mehr als 20 %. Im
Segment der begehrten Neubauflachenist weiterhin ein akuter
Angebotsmangel zu verzeichnen. Mit einem Leerstandsaufbau
in qualitativ gut erhaltenen Bestandsflachenist in Duisburg vor
diesem Hintergrund perspektivisch nicht zu rechnen.
(Gewichtung 15 %)

Bauwerk

M (»:666)

Fiir samtliche Leerstande im Erdgeschoss wurde mit einem
Fitnessstudio ein Mietvertrag geschlossen und
Umbaumafinahmen geplant. Die Flache soll im veredelten
Rohbau an den Mieter fiir den individuellen Ausbau tibergeben
werden. Ein Teil der leerstehenden Buroflache ist ebenfalls neu
vermietet worden. Das Gebaude stellte seine Flexibilitat und
Drittverwendungsfahigkeit im Rahmen zahlreicher
Umbaumafinahmen bereits mehrfach unter Beweis. Durch
groBe freitragende Flachen, groRziigig bemessene
Rettungswege und ausreichend dimensionierte
Haustechnikanschlliisse bestehen hierfir weiterhin die
Voraussetzungen. Die gebaudetechnischen Anlagen sind
funktionsfahig, werden aber entsprechend der Notwendigkeit
in den nachsten Jahren erneuert. (Gewichtung 25 %)

Standort
B aA:710)

Der wenige Schritte vom Hauptbahnhof entfernte Standort
ist mit seiner zentralen Lage an der FuRgangerzone in
Duisburg sowohl zum Wohnen als auch fiir Biiroflachen gut
geeignet. Die Innenstadt bildet den bedeutendsten
Einzelhandelsstandort in Duisburg. Die Nahversorgung ist
durch  Einkaufsmoéglichkeiten im  direkten = Umfeld
sichergestellt. Im Nebengebaude gibt es — ergénzend zu den
projekteigenen Stellplatzen — mit weiteren 600 Stellplatzen
ausreichend Parkmdoglichkeiten. Der Immanuel-Kant-Park
gegeniiber des Objekts bietet Naherholungsmoglichkeiten
direkt vor der Tiir. (Gewichtung 10 %)

Wirtschaftlichkeit

W (2504

Die Mieten fir das Bestandsobjekt sind marktgerecht und
liegen teilweise bis zu 35 % uber der Marktmiete. Die
durchschnittliche Miete der Wohneinheiten liegt unter dem
Mietniveau von Bestandswohnungen im Standortumfeld.
Somit besteht bei Neuvermietungen sowohl fiir die Biiro- als
auch fur die Wohnflachen ein Mietpreiserhéhungspotenzial.
DasNutzungskonzeptunddie VermietungderObergeschosse
sind als gut zu bewerten, flir den Umbau der Flachen im
Erdgeschoss wurde bereits ein Bauantrag eingereicht. Auch
unter Einbezug der gutachterlicherseits hoheren
Gesamtkosten ist ein Projektentwicklergewinn erzielbar.
(Gewichtung 50 %)

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken
verbunden und kann zum vollstédndigen Verlust des eingesetzten Vermégens fihren.



Unser Analysekonzept

Das Immobilienprojekt wurde, wie alle unsere Immobilienprojekte, von uns und einer Vielzahl an starken Partnern analysiert.
Der Analyse liegt ein eigens von Engel & Volkers Digital Invest fir die Finanzierung von Bauvorhaben und Grundstiicken
entwickeltes, einzigartiges Konzept zugrunde.

Die oben dargestellte Einschatzung des Investitionsprojektes "Tonhallen-Passage II" wurde von EV Digital Invest AG
alleinverantwortlich verfasst. Diese basiert auf dem Expertenwissen des Netzwerkes an den zahlreichen von Engel & Vélkers
bearbeiteten Standorten sowie auf der Expertise von etablierten Partnern wie dem Immobilienbewertungs- und
Marktforschungsunternehmen bulwiengesa appraisal GmbH, dem Beratungsunternehmen CBRE sowie der
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Mazars und der Anwaltskanzlei Huth-Dietrich-Hahn.

Die Einschatzung bzgl. der Prolongation und somit bzgl. des Investitionsprojektes ,,Tonhallen-Passage |I“ hat EV Digital Invest
AG ohne erneute Einbeziehung der genannten Partner alleinverantwortlich verfasst. Dabei hat EV Digital Invest AG die
externen Bewertungen und Beurteilungen dieser Partner berticksichtigt, die sie anlasslich der ersten Finanzierung fiir das
Immobilienprojekt erstellt haben.

Diese Einschatzung des Investitionsprojektes durch EV Digital Invest AG dient ausschlie8lich der Information und ist keine
Investitionsempfehlung.

Markt- und Standortanalyse durch das Immobilien- Technische Projektanalyse durch das Beratungs-
bewertungs- und Marktforschungsunternehmen K Iﬁ unternehmen CBRE

bulwiengesa appraisal GmbH

<0 bulwiengesa
appraisalGmbH

O Analyse des Projektentwicklers durch die Die Anwaltskanzlei Huth-Dietrich-Hahn erstellt fiir

m Wirtschaftspriifungsgesellschaft Mazars unsere Projekte einen "Legal Red Flag Due-Dilligence

aun

Report"

)

mazars e

HUTH DIETRICH HAHN

HINWEIS: Die AnalysedesInvestitionsprojekteserfolgtausschlieBlichfiirdenPlattformbetreiberalsEntscheidungsgrundlage,
ob ein Investitionsprojekt auf der Plattform angeboten wird. Der Plattformbetreiber priift jedes Investitionsprojekt lediglich
unter Berlicksichtigung zuvor fiir diesen Zweck definierter Kriterien.

Die Verdffentlichung eines Investitionsprojektes auf der Seite stellt ausdriicklich keine Investitionsempfehlung dar. Die
Veroffentlichung von Informationen und Ausziigen aus der Analyse des Plattformbetreibers erhebt nicht den Anspruch alle
zureigenstandigenBeurteilungderinvestitionsentscheidungnotwendigeninformationenzuumfassen.DerPlattformbetreiber
beurteilt insbesondere nicht die Bonitat des Projekttragers oder des Projektentwicklers. Er Uberprift auch nicht die von
diesemzur Verfligung gestelltenUnterlagen und Informationenaufihre Richtigkeit, ihren Wahrheitsgehalt, ihre Vollstandigkeit
oder ihre Aktualitat.

Investoren sollten die Mdoglichkeit nutzen, sich fachkundig beraten zu lassen und auf weitere unabhangige Quellen
zurlickzugreifen.

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken
verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fihren.
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Finanzierung
PROJEKTKALKULATION

Kosten®

Gesamtinvestitionskosten 15.197.313 €
Grundsttickskauf 11.936.700 €
Baukonstruktion 700.000€
Kosten fiir Mietflachenausbau 370.000€
Kapitalkosten 2.096.158 €
Sonstige Kosten 94.455€

Progn. Wert gemaf3 ijekttréigerG/7

Geplante Einnahmen (Marktwert (inkl. Stellplatz) +

Reinertrag)

16.242.313 €

Rohertrag (Ist-Miete 100%)

864.219 €/m*p.a.

Rohertragsfaktor ca. 16,84-fach
Ind. Marktwert (inkl. Stellplatz) 14.550.000 €
Ind. Marktwert pro m? 1.930 €/m?
Reinertrag (liber die Darlehenslaufzeit) 1.692.313€
Progn. Wert gemaf} Analyse6/7

Einnahmen (Marktwert (inkl. Stellplatz) + Reinertrag) 15.447.917€

Rohertrag (Ist-Miete 100%)
Rohertragsfaktor

Ind. Marktwert (inkl. Stellplatz)
Ind. Marktwert pro m?

Reinertrag (iiber die Darlehenslaufzeit)

864.219€/m*p.a.
ca. 16-fach
13.827.506 €
1.834 €/m?*

1.620.411€

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken
verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermdgens flihren.




Mittelherkunft

Fremdkapital8 10.000.000 € 65,8 %
Mezzanine-Kapital inkl. Crowdinvesting 2.980.000€ 19,6 %
Wirtschaftliches Eig,)enkapital3 525.000€ 3,5%
Sonstige liquide Mittel (Ertrage) 1.692.313€ 11,1%
Gesamt 15.197.313 € 100 %

I 65,8 %(10.000.000 €) I 1,1%(1.692.313 €)

Fremdkapital® Sonstige liquide Mittel (Ertrage)

19,6 %(2.980.000 €)
Mezzanine-Kapital inkl. Crowdinvesting

3,5%(525.000€)
Wirtschaftliches Eigenkapital®

Das gesamte Projektvolumen fiir das Projekt "Tonhallen-Passage Il" betragt 15.197.313 Euro.

Fir die Finanzierung des Objektes wurden 10.000.000 Euro als Fremdkapital aufgenommen. Die aktuelle Bankfinanzierung ist
befristet bis zum 31. Januar 2025, anschlieRend ist eine langfristige Prolongation inkl. ggf. einer Aufvalutierung geplant.®

Insgesamt 2.980.000 Euro Mezzanine-Kapital werden tber die Crowd sowie Engel & Volkers Digital Invest und institutionelle

Partner finanziert. Zuséatzlich stehen dem Projektentwickler 525.000 Euro als wirtschaftliches Eigenkapital® zur Verfiigung.
Weitere 1.692.313 Euro stammen aus erwarteten Mieteinnahmen wahrend der Darlehenslaufzeit.

Zahlungsfluss

Hinweis zur Tilgung: Eine vorzeitige Tilgung

des Darlehens ist bei diesem Projekt 000
moglich. In einem solchen Fall ist der (h’\
Darlehensnehmer aber trotzdem ver- Anleger
pflichtet, die vereinbarten Zinszahlungen zu erhalten fiir ihre Investition
leisten und zusammen mit der Tilgung an die q“arg"’}lri‘ﬁteijffzimségmgngen
Crowdinvestoren auszuzahlen. N A~ N
. . L Juni Dezember Juni Dezember
Im Falle einer ordentlichen Kiindigung 2024 2024 2025 2025
durch den Emittenten oder einer . - g - * * > —
auBerordentlichen Kiindigung durch den deA:SDZ;Té%g%s Segt(e):;zber %azl‘g Sepzt(f)sg;ber Er;ggallzl)lgrelgglgnusr?g
Anleger ist ein Zinsbetrag gemaR ~ Januar 2026
nachfolgend a) bis b) zu zahlen. Fir eine 0O
Kindigung a) bis einschlieBlich zum m

08.09.2025 sind die Zinsen bis

) . Darlehensnehmer
einschlieBlich zum 08.09.2025 zu zahlen; zahlen quartalsweise Zinsen
oder b) nach dem 08.09.2025 sind die andie Anlegeraus
Zinsen bis einschlieBlich zum 15.01.2026 zu

zahlen.

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken
verbunden und kann zum vollstédndigen Verlust des eingesetzten Vermogens fiihren.
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Management
DIOK ONE AG

Das borsennotierte Immobilienunternehmen Diok One AG halt liber ihre 100%-ige Tochtergesellschaft, die Diok Asset
GmbH (ehem. QMD Energie GmbH), neben mehreren anderen Projekten, die fir das zu realisierende Projektvorhaben
gegriindete QMD Duisburg GmbH. Gegenstand der Objektgesellschaft QMD Duisburg GmbH ist der Erwerb, das Halten
und Verwalten sowie die Vermietung und Verpachtung von Grundstticken und Immobilien, insbesondere im Raum Duisburg.

Das Management der Diok One AG verfligt Uber jahrelange Erfahrung im Bereich der Immobilienentwicklung und
-verwaltung sowie Uber einumfangreiches Netzwerkin der Banken-und Immobilienbranche. Das fiir das Projekt in Duisburg

verantwortliche Management hat in der Vergangenheit zahlreiche Immobilienprojekte erfolgreich abgewickelt.

Emmitent & Anbieter

QMD Duisburg GmbH
Holzhauser Straf3e 9
13509 Berlin
Deutschland

Michael Weise
Gesellschafter QMD Duisburg GmbH

Michael Weise ist Gesellschafter der QMD Duisburg
GmbH, welche das Projekt in Duisburg entwickelt und
modernisiert. Mit knapp 30 Jahren Erfahrung am
Immobilienmarkt verfligt er Uber hervorragende
Kenntnisseinder Branche. Der Schwerpunkt seiner Arbeit
liegt in der Revitalisierung von Bestandsobjekten. Mit
dem Management der Diok One AG arbeitete Michael
Weise bereits seit mehr als 10 Jahren erfolgreich im
Bereich Asset- und Property Management zusammen.

Der studierte Betriebswirt und Jurist verfligt dariiber
Uber umfangreiche Erfahrungen in leitenden Positionen
im Bank- und Immobiliengewerbe sowie als Vorstands-
mitglied und Geschéftsfiihrer diverser Unternehmen im
Immobilienbereich.

Stand: Marz2024

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken

verbunden und kann zum vollstéandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fihren.
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Erganzungen

Fiir diese Vermogensanlage besteht keine Prospektpflicht. Dargestellte Visualisierungen entsprechen dem aktuellen
Planungsstand und sollen es Investoren so ermdglichen, sich eine gute Vorstellung vom geplanten Immobilienprojekt zu
machen. Sie kénnen aber vom spateren Design abweichen.

FuBnoten:

1) Im Falle einer ordentlichenKiindigung durch den Emittentenist dieser verpflichtet,dem Anleger Zinsen gemaf nachfolgend
a) bis b) zu zahlen: Fiir eine Kiindigung a) bis einschlief3lich zum 08.09.2025 sind die Zinsen bis einschlieRlichzum 08.09.2025
zu zahlen; oder b) nach dem 08.09.2025 sind die Zinsen bis einschlieBlich zum 15.01.2026 zu zahlen. Ferner ist die
Geltendmachung samtlicher Anspriiche des Crowd-Investors gegen den Darlehensnehmer aus und im Zusammenhang mit
dem Nachrangdarlehensvertrag, mit Ausnahme der Zinszahlungen, insbesondere also der Anspruch auf Riickzahlung des
Darlehensbetrages, soweit und solange ausgeschlossen, bis die Finanzierung der Bank gem. Ziffer 7
Nachrangdarlehensvertrags, zuriickgefiirt ist. Der Crowd-Investor verpflichtet sich darliber hinaus gem. Ziffer 7 des
Nachrangdarlehensvertrags gegenliber dem Darlehensnehmer und zugleich gegeniiber der Bank, dem Darlehensnehmer
das gewahrte Nachrangdarlehen zu belassen und nicht hieriiber zu verfligen, insbesondere nach etwaiger Kiindigung fallige
Nachrangdarlehensforderungen nicht ernsthaft einzufordern, eventuell gestellte Nachrangsicherheiten nicht zu verwerten,
nicht gegen Forderungen des Darlehensnehmers aufzurechnen und nicht sicherstellen zu lassen solange die Bank nicht
wegen der samtlichen gegenwartigen und kiinftigen, auch bedingten oder befristeten Forderungen gegen den
Darlehensnehmer aus der Restschuld zwischen Darlehensnehmer und Bank vollstdndig und endgiiltig befriedigt ist.

2)DieNachrangsicherheitenunterliegenebenfallseinemqualifiziertenRangriicktritt. Dasbedeutet,dassdie Geltendmachung
von Forderungen im Rahmen der Nachrangsicherheiten nur insoweit moglich ist, sofern der qualifizierte Nachrang der
Forderungsdurchsetzung gegen den Emittenten und/oder Blirgen nicht entgegensteht. Ungeachtet der Bestellung der
Nachrangsicherheitenist das Investmentangebot demnach mit Risiken verbunden. Weitere Informationen finden Sie inden
Vertragsunterlagen sowie in dem Vermogensanlagen-Informationsblatt (VIB).

3) Gesellschafterdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt i. H. v. 50.000 Euro und somit wirtschaftlich mit Eigenkapital
vergleichbar sowie Stammkapitali. H. v. 25.000 Euro. Weitere Gesellschafterdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt, und
somit wirtschaftlich mit Eigenkapital vergleichbar, i. H. v. bis zu 450.000 Euro sind geplant im Rahmen einer bestehenden
Ausreichungsverpflichtung fiir geplante Investitionen wahrend der Darlehenslaufzeit bei Bedarf zu gewahren.

4) Die Mietvertrage sind beidseitig unterzeichnet und derzeit in Umsetzung.

5) Bei den angegebenen Zahlen handelt es sich um Planwerte des Managements fiir die Wohn- und Gewerbeeinheiten sowie
die Stellplatze entsprechend aktueller Erwartungen. Dennoch sind zukiinftige Werte nicht sicher vorhersagbar, bei Kosten
und Ertragen kénnen sich demnach Abweichungen ergeben.

6) Bei den angegebenen Zahlen handelt es sich um Planwerte des Projektentwicklers (u.a. auf Basis der Kalkulation des
Projektentwicklers sowie marktiiblicher Vergleichswerte) entsprechend aktueller Erwartungen. Dennoch sind zukiinftige
Werte nicht sicher vorhersagbar, bei Kosten und Ertragen kdnnen sich demnach Abweichungen ergeben

T) Erlése vor Steuern.

8) Das aktuelle Fremdkapitaldarlehen der Bank in Héhe von 10.000.000 Euro ist befristet zum 31.01.2025. Der
Projektentwickler plant anschlieBend, die aktuelle Bankfinanzierung langfristig zu refinanzieren und ggf. aufzuvalutieren.
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@ Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdégensanlage ist mit erheblichen Risiken

verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermégens fuhren.

Verantwortlich fiir den Inhalt Anlagevermittler

QMD Duisburg GmbH EV Digital Invest AG

Holzhauser Stral3e 9 Lizenzpartner der Engel & Volkers Marken GmbH & Co. KG
13509 Berlin Joachimsthaler Straf3e 12

Deutschland 10719 Berlin

Telefon: +49 30 403 691550
E-Mail: info@ev-digitalinvest.de
www.ev-digitalinvest.de 09



WWW.EV-DIGITALINVEST.DE




