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Nachrangdarlehensvertrag mit
qualifiziertem Rangriicktritt

zwischen

DFI Real Estate 4. GmbH & Co. KG
Klaus-Bungert-Strafie 5
D-40468 Diisseldorf

vertreten durch die Komplementirin, DFI Real Estate
Projekt Verwaltungs GmbH, diese wiederum vertreten

durch den Geschiftsfithrer Herrn Andreas Fleischer

(nachfolgend ,,Darlehensnehmer*)

und

Max Mustermann
Musterstr. 100
D-10001 Musterstadt
15.06.1977

(nachfolgend ,,Crowd-Investor*)

(Darlehensnehmer und Crowd-Investor
nachfolgend einzeln ,,Partei” und

gemeinsam die ,,Parteien®)

tiber ein Nachrangdarlehen in Hohe von EUR 10.000,00.

I. Nachrangdarlehensvertrag mit qualifiziertem Rangruicktritt

Praambel

Die EV Digital Invest AG betreibt auf der Internetseite
www.ev-digitalinvest.de einen Kreditmarktplatz fiir Nach-
rangdarlehen (nachfolgend ,,Plattform®). Dort haben Pro-
jektentwicklungsgesellschaften, Immobilienverwaltungs-
gesellschaften sowie sonstige im Immobilienbereich tétige
Gesellschaften, wie z.B. Ankidufer und Eigentiimer von
Bestandsimmobilien (nachfolgend ,,Kapitalsuchende®),
die Moglichkeit, geplante oder bereits begonnene Immo-
bilienprojekte, wie z.B. die Neuerrichtung einer Immobi-
lie, den Ankauf und das Halten von Bestandsimmobilien
und Baugrundstiicken (jeweils einschlieBlich durch den
Erwerb von Geschiftsanteilen an Gesellschaften mit
Grundeigentum) sowie die Herstellung der Baureife, einer
breiten Offentlichkeit vorzustellen und iiber eine

Schwarmfinanzierung neues Kapital einzuwerben.

Uber die Plattform konnen Anleger, sog. Crowd-Investo-
ren, innerhalb eines individuell festgelegten, auf der Platt-
form bekanntgegebenen Zeitraums (nachfolgend ,,Kam-
pagnenzeitraum*) Kapitalsuchenden qualifizierte Nach-
rangdarlehen gewihren. Jede Investitionsmoglichkeit wird
im Rahmen einer sog. Kampagne vorgestellt (nachfolgend
~Kampagne*“) und hat einen individuell festgelegten
Hochstbetrag (nachfolgend ,,Investitions-Limit“), der als
Gesamtsumme der einzelnen Investments aller Crowd-In-
vestoren im Rahmen der Kampagne nicht iiberschritten
werden darf. Auflerhalb der Kampagne hat der Kapitalsu-
chende zudem die Moglichkeit, weitere Finanzmittel zur
Realisierung des Immobilienprojekts, insbesondere An-

schubfinanzierungen, von Co-Investoren einzuwerben.

Bei den iiber die Plattform vermittelten Nachrangdarlehen
handelt es sich fiir den Kapitalsuchenden um Fremdkapi-
tal. Sie beinhalten keine gesellschaftsrechtliche Beteili-
gung der Crowd-Investoren am Kapitalsuchenden. Den
Crowd-Investoren steht vielmehr ein endfilliger Riickzah-
lungsanspruch in Hohe des gewéhrten Darlehens sowie
eine Verzinsung des Darlehensbetrages nach MafB3gabe des

jeweiligen Nachrangdarlehensvertrages zu.
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Aufgrund des qualifizierten Nachranges der Darlehen
stehen die Anspriiche der Crowd-Investoren unter ei-
nem Solvenzvorbehalt und treten als nachrangig gegen-

iiber den Anspriichen anderer gegenwirtiger und zu-

kiinftiger Glaubiger des Darlehensnehmers zurtick.

Der qualifizierte Nachrang bewirkt, dass die Crowd-In-
vestoren ihre Anspriiche erst nach allen gegenwirtigen
und zukiinftigen Gldubigern des Darlehensnehmers,
die keinen solchen Nachrang erklért haben, geltend ma-
chen konnen. Im Falle der Insolvenz bedeutet das, dass
die Anspriiche der Crowd-Investoren lediglich aus der
Vermogensmasse befriedigt werden konnen, die nach
der Befriedigung der vorrangigen Glaubiger verbleibt.
Verbleibt keine Vermogensmasse nach der Befriedi-
gung der vorrangigen Gldubiger, fiihrt dies zu einem
Totalverlust der Vermogensanlage der Crowd-Investo-

ren.

Der qualifizierte Nachrang bewirkt ferner, dass die
Crowd-Investoren auch bereits vor Eroffnung eines et-
waigen Insolvenzverfahrens iiber das Vermogen des
Darlehensnehmers nur dann ihre Anspriiche auf Zah-
lung der Zinsen und Riickzahlung des Darlehensbetra-
ges geltend machen konnen, solange und soweit durch
die Geltendmachung der Anspriiche kein Insolvenz-
grund im Sinne von § 17 InsO (Zahlungsunfihigkeit)
oder im Sinne von § 19 InsO (Uberschuldung) bei dem
Darlehensnehmer herbeigefiihrt werden wiirde (sog.

Solvenzvorbehalt).

Die Anspriiche der Crowd-Investoren sind also von der
wirtschaftlichen Situation des Darlehensnehmers, ins-
besondere von dessen Liquiditéts- und Verschuldungs-
situation abhéngig. Solange und soweit die Geltendma-
chung der Anspriiche der Crowd-Investoren aufgrund
einer schlechten Liquiditéts- und/oder Verschuldungs-
situation des Darlehensnehmers einen der genannten
Insolvenzgriinde zur Folge hitte, konnen die Crowd-
Investoren ihre Anspriiche nicht geltend machen. Er-
holt sich die schlechte Liquiditits- bzw. Verschul-
dungssituation des Darlehensnehmers nicht, sind die
Crowd-Investoren ggf. zeitlich unbegrenzt an der Gel-
tendmachung ihrer Anspriiche gehindert, was einen To-
talverlust der Vermogensanlage der Crowd-Investoren
bedeutet.

Das Nachrangdarlehen hat aufgrund des qualifizierten
Nachrangs mit vorinsolvenzlicher Durchsetzungs-

sperre also den Charakter einer unternehmerischen

I. Nachrangdarlehensvertrag mit qualifiziertem Rangricktritt

Beteiligung mit eigenkapitaldhnlicher Haftungsfunk-
tion, sodass das Risiko der Crowd-Investoren iiber das
allgemeine Insolvenzrisiko eines Fremdkapitalgebers

hinausgeht.

Der Darlehensnehmer ist eine Projektgesellschaft und be-
absichtigt die Realisierung des in Anlage E zu diesem
Nachrangdarlehensvertrag dargestellten Immobilienpro-

jekts (nachfolgend , Immobilienprojekt®).

Die in Anlage E enthaltenen Angaben sind eine Wieder-
gabe der Informationen und Darstellungen iiber das Immo-
bilienprojekt, welche im Rahmen der Kampagne vom Dar-
lehensnehmer zur Verfiigung gestellt und auch auf der

Plattform ver6ffentlicht wurden.

Der Name der Kampagne lautet ,,DFI Zukunftspark Ober-
franken II*. Das Investitions-Limit der Kampagne betrigt
EUR 2.050.000,00.

Der Crowd-Investor ist Verbraucher im Sinne des § 13
BGB. Finanzanlagenvermittler ist die EV Digital Invest
AG, Joachimsthaler Strafie 12, D-10719 Berlin, vertreten
durch den Vorstand Marc Laubenheimer und Tobias Bar-
ten (nachfolgend ,,EVDI®). EVDI wird zudem von dem
Crowd-Investor gemil diesem Nachrangdarlehensvertrag
mit der Verwaltung des Nachrangdarlehens beauftragt und

bevollmichtigt.

Zur Besicherung von Anspriichen des Crowd-Investors
aus und im Zusammenhang mit diesem Nachrangdarle-
hensvertrag ist der Darlehensnehmer verpflichtet, dafiir
Sorge zu tragen, dass die in Ziffer 10.3 aufgefiihrte Nach-

rangsicherheit bestellt wird.

Der Crowd-Investor wird ausdriicklich auf die vorvertrag-
lichen Verbraucherinformationen des Darlehensnehmers
in Bezug auf die vorliegende Vermdogensanlage
(Anlage A) sowie auf das vom Darlehensnehmer als An-
bieter und Emittent der Vermdgensanlage erstellte Vermo-

gensanlagen-Informationsblatt (Anlage D) hingewiesen.

Dariiber hinaus sind das durch EVDI als Finanzanlagen-
vermittler erstellte Informationsblatt gemil Finanzanla-
genvermittlungsverordnung (FinVermV) inkl. Anhinge
(Anlage B) sowie die fiir den Finanzanlagenvermittlungs-
vertrag zwischen EVDI und dem Crowd-Investor gelten-
den Investment-AGB inkl. Anhinge (Anlage C) beige-
fligt.
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Der Crowd-Investor sollte diese Anlagen besonders auf-
merksam lesen und bestitigt durch den Abschluss dieses
Vertrages, dass er die Anlagen vollumfinglich zur Kennt-

nis genommen hat.

1. Darlehensgewahrung

Der Crowd-Investor gewéhrt dem Darlehensnehmer ein
Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt in
Hohe des auf der ersten Seite dieses Nachrangdarlehens-
vertrages genannten Betrages (nachfolgend ,.Darlehens-

betrag®).

2. Zahlungsabwicklung

2.1 Die mit der Durchfithrung dieses Nachrangdarle-
hensvertrages verbundenen Zahlungsdienste wer-
den von einem Zahlungsdienstleister im Sinne des
§ 1 Abs. 1 Zahlungsdiensteaufsichtsgesetz (ZAG)
(nachfolgend ,,Zahlungsdienstleister) erbracht,
welcher von dem Darlehensnehmer beauftragt
wird. Der Zahlungsdienstleister hat ein Konto im
Auftrag des Darlehensnehmers eingerichtet, auf
welches die Zahlungen der Crowd-Investoren mit
schuldbefreiender Wirkung erfolgen. Die Parteien
sind sich dariiber einig, dass die schuldbefreiende
Erfiillungswirkung im Verhéltnis zwischen dem
Darlehensnehmer und dem jeweiligen Crowd-In-
vestor dann eingetreten ist, wenn der vollstindige
Darlehensbetrag auf das in Ziffer 3.2 angegebene
Bankkonto (nachfolgend ,,Zahlungskonto*) ein-

gezahlt worden ist.

2.2 Der Darlehensnehmer hat mit dem Zahlungs-
dienstleister vereinbart, dass die von den einzelnen
Crowd-Investoren auf das Zahlungskonto einge-
zahlten Betrige nicht vor Eintritt folgender Vo-
raussetzungen zur Verfiigung stehen, d.h. von dem

Zahlungskonto abgerufen werden kénnen:

a) Ablauf eines Zeitraums von 15 Tagen ab Ab-
schluss des jeweiligen Nachrangdarlehensver-

trages; und

b) Zugang einer Erkldrung von EVDI bei dem
Zahlungsdienstleister in Textform, dass eine
wirksame Bestellung der Nachrangsicherheit

gemil Ziffer 10 sichergestellt ist.

I. Nachrangdarlehensvertrag mit qualifiziertem Rangruicktritt

3.1

32

33

Auszahlung,
Verwendungszweck

Der Darlehensbetrag ist unmittelbar nach Ab-
schluss dieses Nachrangdarlehensvertrages (siche
Ziffer 13.1) zur Zahlung durch den Crowd-Inves-
tor fillig.

Der Crowd-Investor hat Zahlungen aufgrund die-
ses Nachrangdarlehensvertrages ausschlieBlich
auf das folgende Konto des Zahlungsdienstleisters

unter Angabe des jeweiligen Projekts zu leisten:

Kontoinhaber: secupay AG

Bank: Commerzbank Dresden
IBAN: DE19850400611005501401
BIC: COBADEFFXXX

Die Zahlung ist von einem Bankkonto des Crowd-
Investors, welches bei einem Kreditinstitut mit
Sitz im Raum EU/EWR/GroBbritannien/Schweiz
(nachfolgend ,Erweiterter EWR-Raum®) ge-
fithrt wird, per Uberweisung oder per Lastschrift
zu leisten. Im Falle eines Wechsels des Zahlungs-
dienstleisters durch den Darlehensnehmer hat der
Crowd-Investor Zahlungen aufgrund dieses Nach-
rangdarlehensvertrages ausschlieflich auf das von

EVDI mitgeteilte neue Bankkonto zu leisten.

Die Gesamtheit der Darlehensbetrige aus der
Kampagne darf vom Darlehensnehmer nur ver-

wendet werden

a) zur teilweisen Tilgung von mit dem Immobili-
enprojekt im Zusammenhang stehenden Fi-
nanzierungen, welche auch von einer Tochter-
gesellschaft der EVDI als Anschubfinanzie-
rung bereitgestellt worden sein konnen (nach-
folgend ,,Anschubfinanzierung®), die zur Re-
alisierung des Immobilienprojekts in Form ei-
nes Gesellschafterdarlehens an die DFI Real
Estate 004 GmbH als Tochtergesellschaft des
Darlehensnehmers (nachfolgend ,,Objektge-
sellschaft®) weitergegeben und insbesondere
fir den Erwerb von Eigentumsrechten (ein-
schlieBlich des Erwerbs von Geschéftsanteilen
an Gesellschaften mit Grundeigentum) ver-

wendet wurde;

b) zur Zahlung der von dem Darlehensnehmer an
EVDI zu entrichtenden Vermittlungs-, Struk-

turierungs- und Servicegebiihren.
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4.1

4.2

5.1

5.2

I. Nachrangdarlehensvertrag mit qualifiziertem Rangruicktritt

Eine anderweitige Verwendung ist dem Darle-

hensnehmer nicht gestattet.

Laufzeit und Tilgung

Das Nachrangdarlehen hat eine feste Laufzeit bis
zum 28.10.2023, beginnend mit dem Tag der Gut-
schrift des Darlehensbetrages auf dem unter Ziffer
3.2 genannten Zahlungskonto (nachfolgend ,,Fest-
laufzeit™). Das Nachrangdarlehen ist endfillig,
d.h. der Darlehensnehmer ist wihrend der Fest-
laufzeit des Nachrangdarlehens nicht zur Leistung

von Tilgungszahlungen verpflichtet.

Am Ende der Festlaufzeit werden der ausgezahlte
und noch nicht zuriickgezahlte Darlehensbetrag
sowie sdamtliche aufgelaufenen und noch nicht ge-
zahlten Zinsen zur Zahlung an den Crowd-Inves-
tor fillig. Alle Zahlungen des Darlehensnehmers
sind termingerecht in Euro ohne Abziige, kosten-
und gebiihrenfrei auf das vom Crowd-Investor ge-

mil Ziffer 6.1 angegebene Bankkonto zu leisten.

Verzinsung

Das Nachrangdarlehen wird ab dem Tag der Gut-
schrift des vollstindigen Darlehensbetrages auf
dem unter Ziffer 3.2 genannten Zahlungskonto bis
zur vollstandigen Riickzahlung mit einem festen
Zinssatz in Hohe von 7,0 % p. a. verzinst (nachfol-
gend ,.Festverzinsung). Die Zinsen werden auf
Grundlage der Zinsberechnungsmethode 30/360
berechnet. Die einzelnen Zinszahlungen des Dar-
lehensnehmers an den Crowd-Investor erfolgen zu
den jeweiligen Zahlungsterminen geméif nachfol-
gender Ziffer 5.2.

Die Zinsen werden, vorbehaltlich der Nachrangig-
keit, jeweils quartalsweise nachschiissig und in auf
die jeweilige Zinsperiode anfallender anteiliger
Hohe, bis zum Ende eines jeden Kalenderquartals
auf das vom Crowd-Investor gemif Ziffer 6.1 an-
gegebene Bankkonto gezahlt. Ist die Schwarmfi-
nanzierung sechs Wochen vor dem Ende des je-
weiligen Kalenderquartals bereits abgeschlossen,
wird die erste Zinszahlung zum Ende dieses Ka-
lenderquartals féllig, anderenfalls wird die erste

Zinszahlung zum  Ende des  nichsten

5.3

54

5.5

6.1

Kalenderquartals fillig. Fallt der Anfang oder das
Ende einer Zinsperiode (ganz oder teilweise) nicht
auf den Beginn oder das Ende eines Kalenderquar-
tals, entsteht der Zinsanspruch entsprechend zeit-

anteilig.

Im Fall einer Kiindigung dieses Nachrangdarle-
hensvertrages gemaB Ziffer 9.1 durch den Darle-
hensnehmer oder einer Kiindigung dieses Nach-
rangdarlehensvertrages durch den Crowd-Investor
vor Ende der Festlaufzeit ist der Darlehensnehmer
verpflichtet, dem Crowd-Investor in Bezug auf
den gesamten ausstehenden Darlehensbetrag einen
Zinsbetrag gemil nachfolgend Ziffer 5.3 a) bzw.
b) zu zahlen, (nachfolgend ,,Vorfilligkeitsent-
gelt™). Fiir eine Kiindigung

a) bis einschlieflich 27.07.2023 sind Zinsen bis
einschlieBlich zum 27.07.2023 zu zahlen; oder

b) nach dem 27.07.2023 sind Zinsen bis ein-
schlieBlich zum 28.10.2023 zu zahlen.

Werden die nach diesem Nachrangdarlehensver-
trag geschuldeten Zahlungen (Zins und Tilgung)
am Tag ihrer Filligkeit nicht oder nur teilweise ge-
leistet, so kommt der Darlehensnehmer mit diesen
Zahlungsbetriigen in Verzug, ohne dass es einer
Mahnung bedarf (§ 286 Abs. 2 Nr. 1 BGB).

Im Falle des Verzugs des Darlehensnehmers mit
der Zahlung des Darlehensbetrags und/oder nach
diesem Nachrangdarlehensvertrag filligen Zinsen
oder des Vorfilligkeitsentgelts schuldet der Darle-
hensnehmer dem Crowd-Investor Verzugszinsen
in Hohe von 5,00 Prozentpunkten iiber dem Zins-
satz p.a. der Festverzinsung auf den noch ausste-
henden Darlehensbetrag gemdf Ziffer 1 fiir den
Zeitraum ab dem jeweiligen Filligkeitstag bis zum
Erhalt des geschuldeten Zahlungsbetrags. Der An-
spruch auf Ersatz eines weitergehenden Schadens

des Crowd-Investors bleibt unberiihrt.

Zins- und Riickzahlungen /
Steuern

Zum Zwecke der Riickzahlung des Nachrangdar-
lehens und der Auszahlung der Zinsen sowie zum
Zwecke der Auszahlung von Erlosen aus einer et-

waigen Sicherheitenverwertung nach Maligabe
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6.2

I. Nachrangdarlehensvertrag mit qualifiziertem Rangricktritt

von Ziffer 10 hinterlegt der Crowd-Investor im
Rahmen seines ersten Investments auf der Platt-
form eine auf seinen Namen lautende Bankverbin-
dung im IBAN-Format, die bei einem Kreditinsti-
tut mit Sitz im Erweiterten EWR-Raum gefiihrt
wird. Der Crowd-Investor ist verpflichtet, diese

angegebenen Daten jederzeit aktuell zu halten.

Nach derzeitiger Auslegung der gesetzlichen Vor-
schriften ist der Zahlungsdienstleister zum Einbe-
halt und zur Abfithrung der Kapitalertragsteuer
zzgl. Solidaritédtszuschlag und ggf. Kirchensteuer
(nachfolgend zusammen , Kapitalertragsteuer)
fir die Crowd-Investoren verpflichtet. Dement-
sprechend wird der Zahlungsdienstleister die dafiir
erforderlichen Geldbetrige vom vereinbarten Zins
abziehen, diese an das jeweils zustindige Finanz-
amt abfiihren und nur den danach verbleibenden
Zinsbetrag an die Crowd-Investoren auszahlen.
Hierfiir ist es notwendig, dass dem Zahlungs-
dienstleister die fiir die Abfiihrung der Kapitaler-
tragsteuer erforderlichen Informationen zugeleitet
werden. Der Crowd-Investor bevollmichtigt hier-
mit EVDI unwiderruflich, diese Daten beim Bun-
deszentralamt fiir Steuern fiir den jeweiligen
Crowd-Investor abzufragen und dem Zahlungs-
dienstleister zur Verfiigung zu stellen. Sollte der
Abruf der Informationen beim Bundeszentralamt
fiir Steuern fehlschlagen, wird EVDI den Crowd-
Investor auffordern, die vorgenannten Informatio-
nen an EVDI zu iibermitteln. Sollte der Crowd-In-
vestor dem nicht bis spitestens zwei Monate vor
dem jeweiligen Zinszahlungstermin nachgekom-
men sein, wird der Zahlungsdienstleister den Be-
trag vom vereinbarten Zins abziehen, der sich bei
Annahme der maximal moglichen Kapitalertrag-
steuer ergibt. Fiir den Fall, dass der Darlehensneh-
mer und EVDI wihrend der Laufzeit der Nach-
rangdarlehensvertrige zu einer hiervon abwei-
chenden Einschitzung gelangen sollten oder im
Falle einer Gesetzesidnderung, wird - in Abhéngig-
keit von der jeweils geltenden Rechtslage - der je-
weils gesetzlich Verpflichtete die Kapitalertrag-
steuer zzgl. Solidaritdtszuschlag und ggf. Kirchen-
steuer berechnen, einbehalten und an das zustin-
dige Finanzamt abfithren. EVDI wird in dem Fall

die Crowd-Investoren hieriiber informieren.

7.1

7.2

7.3

Qualifizierter Rangricktritt mit
gegebenenfalls zeitlich unbe-
grenzter vorinsolvenzlicher

Durchsetzungssperre

Die Geltendmachung simtlicher Anspriiche
des Crowd-Investors gegen den Darlehensneh-
mer aus und im Zusammenhang mit diesem
Nachrangdarlehensvertrag, insbesondere der
Anspriiche auf Riickzahlung des Darlehensbe-
trages und auf Zahlung von Zinsen, ist auch be-
reits vor Eroffnung eines etwaigen Insolvenz-
verfahrens iiber das Vermogen des Darlehens-
nehmers soweit und solange ausgeschlossen,
wie die Geltendmachung der Anspriiche einen
Insolvenzgrund gemiB § 17 InsO (Zahlungsun-
fihigkeit) oder gem:if § 19 InsO (Uberschul-
dung) beim Darlehensnehmer herbeifiihren

wiirde.

Fiir den Fall der Eroffnung des Insolvenzver-
fahrens iiber das Vermégen des Darlehensneh-
mers oder der Liquidation des Darlehensneh-
mers auflerhalb eines Insolvenzverfahrens tre-
ten simtliche Anspriiche des Crowd-Investors
aus und im Zusammenhang mit diesem Nach-
rangdarlehensvertrag im Rang hinter die An-
spriiche gegen den Darlehensnehmer zuriick,
die im Rang gemiB § 39 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 InsO
stehen. Damit diirfen die Anspriiche des
Crowd-Investors erst nach Beseitigung des je-
weiligen Insolvenzgrundes (Zahlungsunfihig-
keit gemiiB § 17 InsO oder Uberschuldung ge-
méb § 19 InsO) oder — im Fall der Liquidation
oder Insolvenz des Darlehensnehmers — erst
nach Befriedigung aller anderen Glidubiger des
Darlehensnehmers erfiillt werden, deren An-
spriiche nicht als entsprechend nachrangig zu

qualifizieren sind.

Leistungen auf die im Rang zuriickgetretenen
Anspriiche kann der Crowd-Investor nur aus
einem etwaigen Kkiinftigen Jahresiiberschuss,
Liquidationsiiberschuss oder sonstigem freien
Vermogen, das nach Befriedigung aller ande-
ren Glidubiger des Darlehensnehmers (mit Aus-
nahme anderer Glaubiger fiir die ein entspre-
chender Rangriicktritt gilt) verbleibt, verlan-

gen. Die Anspriiche des Crowd-Investors gegen
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7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

I. Nachrangdarlehensvertrag mit qualifiziertem Rangruicktritt

den Darlehensnehmer (einschlieBlich der An-
spriiche auf Riickzahlung des Darlehensbetra-
ges und auf Zahlung von Zinsen) sind im Fall
der Insolvenz des Darlehensnehmers erst nach
vollstiindiger Befriedigung aller nicht nachran-

gigen Glidubiger zu bedienen.

Die Anspriiche des Crowd-Investors aus der ge-
méal Ziffer 10.3 zu bestellenden Nachrangsi-
cherheit unterliegen ebenfalls einem qualifi-
zierten Rangriicktritt entsprechend den vorste-
henden Absiitzen 7.1 bis 7.3.

Die Rechte und Anspriiche simtlicher Gliubi-
ger, fiir die ein den Anforderungen dieser Zif-
fer 7 entsprechender Rangriicktritt gilt, sind

gleichrangig.

Rechtsstellung des
Crowd-Investors

Der Abschluss dieses Nachrangdarlehensvertrages
fiihrt nicht zu einer gesellschaftsrechtlichen Betei-
ligung des Crowd-Investors an dem Darlehensneh-
mer. In Bezug auf den Darlehensnehmer hat der
Crowd-Investor daher keine Stimm-, Weisungs-
oder Kontrollrechte. Fiir den Geschiftsbetrieb des
Darlehensnehmers sowie dessen Verwaltung ist
ausschlieBlich die Geschiftsfithrung des Darle-

hensnehmers verantwortlich.

Der Darlehensnehmer wird jeweils halbjahrlich ei-
nen Bericht tiber die Plattform veroffentlichen, aus
dem sich der aktuelle Stand und der Fortschritt des
Immobilienprojekts ergibt, insbesondere, sofern
relevant, iiber den Baufortschritt und den Ver-

kaufs- bzw. Vermietungsstand.

Die Crowd-Investoren sind auch untereinander
nicht Teil einer Gesellschaft oder Gemeinschaft.
Jeder Crowd-Investor erkennt an, dass er lediglich
Darlehensgeber auf Basis seines eigenstindigen
jeweiligen Darlehensvertrages ist und seine
Rechte nur nach Maf3gabe von Ziffer 11 geltend

machen wird.

9.1

9.2

9.3

94

Kiindigung

Wihrend der Festlaufzeit hat der Darlehensneh-
mer das Recht, den Nachrangdarlehensvertrag
durch Erkldarung in Textform gegeniiber dem
Crowd-Investor (vertreten durch EVDI gemi8 Zif-
fer 11.2) mit einer Kiindigungsfrist von vier Wo-
chen ordentlich zu kiindigen. Fiir den Crowd-In-
vestor ist eine ordentliche Kiindigung des Nach-

rangdarlehensvertrages ausgeschlossen.

Das Recht beider Parteien zur auBlerordentlichen
Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unbertihrt,
d.h. bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kann
dieser Nachrangdarlehensvertrag bereits vor Ende
der Festlaufzeit durch Erkldarung in Textform ge-
gentiiber der jeweils anderen Partei fristlos gekiin-

digt werden.

Ein wichtiger Grund in Sinne von Ziffer 9.2 liegt
fiir den Crowd-Investor insbesondere (Aufzidhlung

nicht abschlieend) vor,

a) wenn der Darlehensnehmer gegen seine
Pflichten gemél Ziffer 3.3 oder Ziffer 10 ver-

stoflt; oder

b) wenn eine dem Darlehensnehmer gewihrte

Anschubfinanzierung aufgekiindigt wurde.

Ein wichtiger Grund im Sinne von Ziffer 9.2 liegt
fiir den Darlehensnehmer insbesondere (Aufzih-

lung nicht abschlielend) vor,

a) wenn der Crowd-Investor den Darlehensbe-
trag nicht innerhalb von 5 (fiinf) Bankarbeits-
tagen nach Abschluss dieses Nachrangdarle-
hensvertrages vollstindig auf das in Ziffer 3.2
genannte Zahlungskonto iiberwiesen hat oder,
fir den Fall der Erteilung eines Lastschrift-
mandates durch den Crowd-Investor, das Last-
schriftverfahren nicht fristgerecht durchge-
fiihrt werden konnte (z.B. wegen nicht ausrei-
chender Kontodeckung oder wegen Widerrufs
des Lastschriftmandats durch den Crowd-In-

vestor); oder

b) wenn der Crowd-Investor entgegen den ge-
setzlichen Vorschriften nicht bei der Erfiillung
der EVDI obliegenden geldwischerechtlichen
Sorgfaltspflichten mitwirkt und EVDI infolge-

dessen die Geschiftsbeziehung zu dem
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Crowd-Investor durch Kiindigung des Finanz-

anlagenvermittlungsvertrages beendet hat.

9.5 Im Fall einer ordentlichen Kiindigung durch den
Darlehensnehmer gemif Ziffer 9.1 oder einer au-
Berordentlichen Kiindigung durch den Crowd-In-
vestor sind der gesamte ausstehende Darlehensbe-
trag, die bis dahin aufgelaufene Verzinsung gemaf
Ziffer 5.1 und das gemil Ziffer 5.3 zu zahlende
Vorfilligkeitsentgelt mit Wirksamwerden der

Kiindigung zur Zahlung fillig.

9.6 Im Fall einer auflerordentlichen Kiindigung durch
den Darlehensnehmer vor Auszahlung des Darle-
hensbetrages werden die Parteien mit Wirksam-
werden der Kiindigung von ihren Verpflichtungen
unter diesem Darlehensvertrag frei. Im Fall einer
auBerordentlichen Kiindigung durch den Darle-
hensnehmer nach Auszahlung des Darlehensbetra-
ges, hat der Darlehensnehmer den ausgezahlten
Betrag sowie die bis zum Wirksamwerden der
Kiindigung angefallene Verzinsung gemif Ziffer

5.1 zu zahlen.

9.7 ,.Bankarbeitstag” im Sinne dieser Ziffer 9 ist jeder
Tag (mit Ausnahme von Samstag und Sonntag), an
dem Kreditinstitute in Deutschland (Referenzort
ist Berlin) fiir den Publikumsverkehr gedffnet

sind.

10. Nachrangige Sicherheiten

10.1  Der Darlehensnehmer verpflichtet sich zur Siche-
rung aller gegenwirtigen und zukiinftigen, auch
bedingten oder befristeten Anspriiche der Crowd-
Investoren gegen den Darlehensnehmer aus und
im Zusammenhang mit diesem Nachrangdarle-
hensvertrag dafiir Sorge zu tragen, dass die in Zif-
fer 10.3 aufgefiihrten Nachrangsicherheiten von
dem jeweiligen Sicherungsgeber in einer nach
Form und Inhalt zufriedenstellenden Weise be-
stellt werden (nachfolgend einheitlich ,,Nach-
rangsicherheit”). Siamtliche besicherten Ansprii-
che und Rechte der Crowd-Investoren aus oder im
Zusammenhang mit diesem Nachrangdarlehens-
vertrag sind nachfolgend ,,Besicherte Forderun-

“

gen‘.

I. Nachrangdarlehensvertrag mit qualifiziertem Rangruicktritt

10.2  Die in Ziffer 10.3 aufgefiihrte Nachrangsicherheit
wird von dem Sicherungsgeber mit der Mallgabe
bestellt, dass die Nachrangsicherheit ausschlieB3-
lich zugunsten der Crowd-Investoren gehalten und
im Interesse der Crowd-Investoren verwaltet und

ggfs. verwertet wird.

Die in Ziffer 10.3 aufgefiihrte Nachrangsicherheit unter-
liegt ebenfalls einem qualifizierten Rangriicktritt entspre-

chend den Regelungen in Ziffer 7.

Im Falle der in Ziffer 10.3 aufgefiihrten Biirgschaft bedeu-
tet der qualifizierte Rangriicktritt, dass der Crowd-Investor
die Anspriiche aus der Biirgschaft vor Eroffnung eines In-
solvenzverfahrens iiber das Vermogen des Darlehensneh-
mers und/oder des Biirgen nur dann geltend machen kann,
wenn hierdurch kein Insolvenzgrund gemif § 17 InsO
(Zahlungsunfihigkeit) oder gemiB § 19 InsO (Uberschul-
dung) beim Darlehensnehmer und/oder beim Biirgen her-
beigefiihrt werden wiirde. Fiir den Fall der Er6ffnung des
Insolvenzverfahrens tiber das Vermogen des Darlehens-
nehmers und/oder des Biirgen oder der Liquidation des
Darlehensnehmers und/oder des Biirgen auBlerhalb eines
Insolvenzverfahrens konnen sdmtliche Anspriiche der
Crowd-Investoren gegen den Darlehensnehmer und/oder
den Biirgen lediglich aus der Vermogensmasse befriedigt
werden, die nach der Befriedigung der vorrangigen und

vorrangig besicherten Gléubiger verbleibt.

Ungeachtet der Bestellung der Nachrangsicherheit be-
steht demnach das Risiko des vollstandigen Verlusts des
von dem Crowd-Investor eingesetzten Darlehenskapitals
nebst Zinsen und sonstigen Nebenforderungen. Dariiber
hinaus besteht das Risiko, dass die Nachrangsicherheit

ganz oder teilweise unverwertbar ist.

10.3  Als Nachrangsicherheit raumt die DFI Real Estate
Management GmbH & Co. KG, geschiftsansissig
Klaus-Bungert-Strae 5 in D-40468 Diisseldorf,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Diisseldorf unter der Nummer HRA 26674 (nach-
folgend ,Biirge* oder auch ,.Sicherungsgeber*)
der Gesamtheit der Crowd-Investoren eine unwi-
derrufliche selbstschuldnerische Hochstbetrags-
biirgschaft  iiber  einen  Betrag  i.H.v.
EUR 170.000,00 ein (nachfolgend ,,Biirgschaft®).
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10.4

11.

11.2

I. Nachrangdarlehensvertrag mit qualifiziertem Rangruicktritt

Im Verwertungsfall erhdlt der Crowd-Investor
vorbehaltlich der Nachrangigkeit gemif3 Ziffer 7
zur Befriedigung der Besicherten Forderungen die
Erlose aus der Verwertung der Nachrangsicherheit
entsprechend dem Verhiltnis seines Darlehensbe-
trages zu der Summe aller im Rahmen der Kam-
pagne gezahlten Darlehensbetrige der Gesamtheit
der Crowd-Investoren. Es ist dabei moglich, dass
der Erl6s aus der Verwertung der Nachrangsicher-
heit nicht ausreicht, um die Besicherten Forderun-

gen vollstindig zu befriedigen.

Funktion von EVDI, Vollmach-
ten, Kaufoption

EVDI tritt als Finanzanlagenvermittler im Rah-
men der Plattform auf und stellt zu diesem Zweck
die Plattform fiir die Prédsentation der Kampagne
des Darlehensnehmers zur Verfiigung. Der
Crowd-Investor nimmt zur Kenntnis, dass EVDI
in keiner Weise eine Anlageberatung oder sonstige
Beratung erbringt. EVDI gibt keine Empfehlung
ab, Vertrige iiber Nachrangdarlehen abzuschlie-
Ben. Jeder Crowd-Investor beurteilt in eigener
Verantwortung, ob der Abschluss eines Nachrang-
darlehensvertrages fiir ihn unter wirtschaftlichen
und rechtlichen, insbesondere auch steuerlichen
Aspekten eine geeignete Vermogensanlage dar-
stellt. Dariiber hinaus nimmt der Crowd-Investor
zur Kenntnis, dass EVDI nicht verantwortlich ist
fiir ausbleibende Zahlungen oder Vergiitungen
oder die Erfiillung sonstiger Pflichten des Darle-
hensnehmers aus diesem Nachrangdarlehensver-
trag. Emittent sowie alleiniger Anbieter im Sinne
des Vermogensanlagengesetzes (VermAnlG) der
betreffenden Vermogensanlage ist nicht EVDI,

sondern der Darlehensnehmer.

Jeder Crowd-Investor beauftragt und bevollmich-
tigt hiermit EVDI unwiderruflich und unter Be-
freiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB
nach billigem Ermessen (§ 315 BGB) mit der Ver-
waltung des Nachrangdarlehens. Diese Verwal-

tungsvollmacht umfasst insbesondere:

a) Vollmacht zur Organisation des Einzuges von
Zins und Tilgung gemif diesem Nachrangdar-
lehensvertrag (zur Klarstellung: EVDI nimmt

keine Zahlungen vom Darlehensnehmer zur

b)

c)

d)

€)

Weiterleitung an die Crowd-Investoren entge-
gen, sondern vielmehr zahlt der Darlehensneh-
mer direkt an den betreffenden Crowd-Inves-
tor unter Einschaltung des Zahlungsdienstleis-
ters) und Vollmacht zur Organisation des Ein-
zuges von Erlosen aus einer etwaigen Verwer-

tung der Nachrangsicherheit;

Vollmacht zur Mahnung filliger Betrige so-
wie Ausiibung von Kiindigungsrechten des
Crowd-Investors und Abgabe entsprechender
Kiindigungserkldrungen gegeniiber dem Dar-
lehensnehmer nach rechtsanwaltlicher Prii-

fung;

Vollmacht zur Entgegennahme von Erklérun-
gen des Darlehensnehmers (z.B. Kiindigungs-
erkldrungen) als Empfangsvertreter des

Crowd-Investors;

Vollmacht zur Ubermittlung der fiir die Wahr-
nehmung rechtlicher Interessen erforderlichen
Informationen und Unterlagen (insbesondere
Biirgschaftsurkunden) an die gemil nachste-
hender Ziffer 11.4 bevollmichtigte Rechtsan-
waltskanzlei, zur Koordinierung dieser Tatig-
keiten (zur Klarstellung: durch diese Koordi-
nierungstitigkeiten wird das Mandat an die
Rechtsanwaltskanzlei zur eigenstidndigen Inte-
ressenwahrnehmung im eigenen Ermessen
nicht beeintrichtigt) sowie zum Abschluss ei-
ner entsprechenden Vergiitungsvereinbarung
im Namen der Crowd-Investoren zu marktiib-
lichen Konditionen auf der Basis des Rechts-
anwaltsvergiitungsgesetzes (RVG)  (ein-
schlieBlich, soweit zuldssig und angemessen,
Erfolgshonorare gemif3 § 4a RVG); soweit je-
doch hierdurch Vergiitungspflichten der
Crowd-Investoren entstehen, die nicht von den
erzielten Erlosen einbehalten werden konnen,
sondern durch Zahlung der Crowd-Investoren
zu begleichen sind, erfordert der Abschluss ei-
ner entsprechenden Vergiitungsvereinbarung
die gesonderte Zustimmung der betreffenden

Crowd-Investoren;

Vollmacht zur Entgegennahme der gemal Zif-
fer 10.3 zu erteilenden Biirgschaftserkldrung

des Biirgen.
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11.3

11.4

11.5

I. Nachrangdarlehensvertrag mit qualifiziertem Rangruicktritt

Jeder Crowd-Investor beauftragt EVDI mit der
Verwahrung der aufgrund der Vollmacht geméf
Ziffer 11.2d) entgegengenommenen Biirgschafts-

erkldrung fiir den Crowd-Investor.

Jeder Crowd-Investor bevollméchtigt und erméch-
tigt Taylor Wessing Partnerschaftsgesellschaft
mbB, Isartorplatz 8, D-80331 Miinchen (nachfol-
gend ,,Taylor Wessing*) neben EVDI, eigenstén-
dig die Handlungen gemif Ziffer 11.2 genannten
Handlungen vorzunehmen, unter Befreiung von
§ 181 BGB und unter Einrdumung billigen Ermes-
sens (§ 315 BGB). Des Weiteren bevollmichtigt
und erméchtigt jeder Crowd-Investor Taylor Wes-
sing unter Befreiung von § 181 BGB und unter
Einrdaumung von billigem Ermessen (§ 315 BGB)
dazu, bei Eintreten eines Verwertungsfalles im In-
teresse der Crowd-Investoren iiber die Vornahme
von Verwertungsmafinahmen aller Art, insbeson-
dere Vergleiche, Mahnverfahren, Klagen, Insol-
venzantrige, Geltendmachung von Biirgschafts-
oder Garantieforderungen der Crowd-Investoren,
und Verkidufe der Darlehensforderung aus diesem
Nachrangdarlehensvertrag zu entscheiden, die im
billigen Ermessen von Taylor Wessing am besten
geeignet erscheinen, um einen moglichst hohen
Verwertungserlos fiir die Crowd-Investoren zu er-
zielen, sowie diese MaBnahmen im Namen der
Crowd-Investoren durchzufiihren, wobei Taylor
Wessing auch hinsichtlich der Reihenfolge der
Verwertung billiges Ermessen (§ 315 BGB) zu-
steht. Soweit dies nicht untunlich ist, wird Taylor
Wessing die Verwertung mit angemessener Frist
androhen. Die Crowd-Investoren nehmen hiermit
zur Kenntnis, dass Taylor Wessing das Tétigwer-
den von der Leistung eines angemessenen Vor-
schusses fiir Gebithren und Auslagen abhiingig

machen kann.

Jeder Crowd-Investor verpflichtet sich, seine aus
dem Nachrangdarlehensvertrag und der in Zif-
fer 10.3 aufgefiihrten Nachrangsicherheit folgen-
den Rechte gegen den Darlehensnehmer und/oder
den Sicherungsgeber nur gebiindelt durch die ge-
miB dieser Ziffer 11 Bevollméchtigten ausiiben zu
lassen und hierfiir gegebenenfalls noch erforderli-
che Erkldrungen auf Verlangen der gemif} dieser

Ziffer 11 Bevollméchtigten abzugeben.

11.6

11.7

11.8

Die vorstehenden Vollmachten sind unwiderruf-
lich, ausgenommen im Falle des Vorliegens eines
wichtigen Grundes. Ein wichtiger Grund liegt ins-
besondere vor im Falle der Insolvenz eines Bevoll-
michtigten oder bei einer nach Abmahnung durch
den Crowd-Investor fortgesetzten Pflichtwidrig-
keit hinsichtlich der Ausiibung oder Nichtaus-
tibung der Vollmachten gemif dieser Ziffer 11. Im
Falle des Widerrufs der vorstehenden Vollmach-
ten aus wichtigem Grund verpflichtet sich der
Crowd-Investor im Sinne eines echten Vertrages
zu Gunsten Dritter (ndmlich zu Gunsten aller an-
deren an dem Immobilienprojekt beteiligten
Crowd-Investoren), die Nachrangforderungen nur
einheitlich zusammen mit den anderen an dem Im-
mobilienprojekt beteiligten Crowd-Investoren gel-
tend zu machen und entsprechende Rechte nur ein-

heitlich zusammen auszuiiben.

EVDI erhilt hiermit die jederzeit ausiibbare Op-
tion, sdmtliche Anspriiche des Crowd-Investors
gegen den Darlehensnehmer aus dem vorliegen-
den Darlehensvertrag zu erwerben Zug um Zug
gegen Zahlung des gesamten bei Ausiibung der
Option noch ausstehenden Darlehensbetrages
nebst bis dahin aufgelaufener Verzinsung sowie
einem entsprechend Ziffer 5.3 zu zahlenden Vor-
falligkeitsentgelt (wobei die Ausiibung der Option
einer ordentlichen Kiindigung durch den Darle-
hensnehmer gleichsteht). Zu diesem Zweck bietet
der Crowd-Investor hiermit EVDI sdmtliche An-
spriiche aus diesem Nachrangdarlehensvertrag zu
Kauf und Abtretung an. EVDI kann dieses Ange-
bot jederzeit wihrend der Festlaufzeit durch Erkla-
rung in Textform (z.B. E-Mail oder Mitteilung in
das elektronische Postfach des Anlegerportals) an-
nehmen. Die Abtretung an EVDI steht unter der
aufschiebenden Bedingung der Zahlung des ge-
samten bei Ausiibung der Option noch ausstehen-
den Darlehensbetrages sowie nebst der bis dahin
aufgelaufenen Verzinsung sowie des entsprechend
Ziffer 5.3 zu zahlenden Vorfilligkeitsentgelts. Der
Darlehensnehmer erklért hiermit bereits seine Zu-

stimmung.

Der Darlehennehmer verpflichtet sich, Informati-
onen, Willenserkldrungen, geschiftsidhnliche

Handlungen und/oder sonstige Kommunikation
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12.

12.1

12.2

13.

13.1

I. Nachrangdarlehensvertrag mit qualifiziertem Rangruicktritt

ausschlieBlich iiber EVDI an den Crowd-Investor

heranzutragen.

Selbstauskunft des Crowd-In-
vestors

Fiir den Fall, dass der Crowd-Investor in Hohe von
insgesamt mehr als EUR 1.000,00 Nachrangdarle-
hen an denselben Darlehensnehmer gewihren
und/oder sonstige prospektfreie Vermogensanla-
gen im Sinne des § 1 Abs. 2 VermAnlG desselben
Darlehensnehmers erwerben mochte, versichert

der Crowd-Investor, dass

a) er lber frei verfiigbares Vermogen in Form
von Bankguthaben und Finanzinstrumenten in
Hohe von mindestens EUR 100.000,00 ver-
fiigt (in diesem Fall maximal zuldssig: EUR

10.000,00) oder

b) der Gesamtbetrag der Vermogensanlagen an
denselben Darlehensnehmer den zweifachen
Betrag des durchschnittlichen monatlichen
Nettoeinkommens des Crowd-Investors nicht

iiberschreitet.

Der Crowd-Investor versichert, dass er nicht ge-
werbsmiBig oder geschiftlich, sondern als Ver-
braucher im Sinne des § 13 BGB unter Verwen-

dung seines Privatvermogens investiert.

Abschluss des Vertrages,
Schlussbestimmungen

Der vorliegende Nachrangdarlehensvertrag zwi-
schen dem Crowd-Investor und dem Darlehens-

nehmer kommt wie folgt zustande:

a) Der Crowd-Investor erkldart im Webportal
www.ev-digitalinvest.de, ein nachrangiges
Darlehen in konkret anzugebender Hohe ge-
wihren zu wollen. Dies ist eine Aufforderung
zur Abgabe eines Angebots auf Abschluss des

Nachrangdarlehensvertrages.

b) Der Crowd-Investor erhilt sodann eine pdf-
Datei mit dem Nachrangdarlehensvertrag
nebst Anlagen (nachfolgend ,,Vertragsunter-
lagen®) in das elektronische Postfach seines

Anlegerportals  (nachfolgend ,Postfach®)

c)

eingestellt. Die Vertragsunterlagen stellen ein
Angebot des Darlehensnehmers auf Abschluss
dieses Nachrangdarlehensvertrages sowie ein
Angebot von EVDI auf Abschluss eines Fi-
nanzanlagenvermittlungsvertrages gemédf3 den
Investment-AGB dar. Daneben werden auch
die entsprechenden Anlagen, insbesondere (i)
die vorvertraglichen Informationen zum Nach-
rangdarlehensvertrag (VVI), (ii) die nach der
FinVermV vorgeschriebenen Informationen
zur Finanzvermittlung, (iii) die Investment-
AGB von EVDI inkl. der dazugehdrigen An-
hinge, (iv) das gesetzlich vorgeschriebene
Vermogensanlagen-Informationsblatt  (VIB)
zur angebotenen Vermogensanlage, und (v)
die Darstellung des Immobilienprojekts beige-

fugt.

Nach Empfang der Vertragsunterlagen in sei-
nem Postfach kann der Crowd-Investor die
Annahme der Angebote erkldren, indem er im
Webportal www.ev-digitalinvest.de (i) das
Feld ankreuzt, wonach er den Erhalt der Ver-
tragsunterlagen in seinem Postfach bestétigt,
deren Inhalt akzeptiert und sich ausdriicklich
mit den mit der Vermogensanlage einherge-
henden Risiken einverstanden erklirt, (ii) fiir
den Fall, dass der Crowd-Investor in Hohe von
insgesamt mehr als EUR 1.000,00 Nachrang-
darlehen gewihren und/oder sonstige pros-
pektfreie Vermogensanlagen im Sinne des § 1
Abs. 2 VermAnlG desselben Darlehensneh-
mers erwerben mochte, das Feld ankreuzt, mit
dem er seine Vermogensverhiltnisse gemil
vorstehender Ziffer 12.1 a) oder b) bestitigt,
(iii) das Feld ankreuzt, mit dem er bestitigt,
dass er insgesamt nicht mehr als
EUR 25.000,00 Nachrangdarlehen gewihrt
und/oder sonstige prospektfreie Vermogens-
anlagen im Sinne des § 1 Abs. 2 VermAnlG
desselben Darlehensnehmers erworben hat,
(iv) die weiteren Angaben zum Crowd-Inves-
tor macht und (v) die Schaltfliache ,,Vertrag
zahlungspflichtig abschliefen® anklickt. Da-
mit sind die in den Vertragsunterlagen enthal-
tenen Vertrige abgeschlossen und wirksam

zustande gekommen.
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13.2

133

13.4

I. Nachrangdarlehensvertrag mit qualifiziertem Rangricktritt

d) Der Crowd-Investor erhilt sodann eine Inves-
titionsbestétigung und eine Ausfertigung des
gezeichneten VIBs in sein Postfach eingestellt.
Der Crowd-Investor ist verpflichtet, seine Ver-
tragsunterlagen vollstéindig und zeitnah herun-
terzuladen und mindestens fiir die Dauer der
Festlaufzeit des Darlehens auf einem dauer-

haften Datentréger abzuspeichern.

Der Crowd-Investor ist berechtigt, Anspriiche
oder sonstige Rechte aus diesem Nachrangdarle-
hensvertrag ausschlieBlich insgesamt an Dritte zu
iibertragen. Eine teilweise Abtretung von Ansprii-
chen ist ausgeschlossen. Die Ubertragung ist nur
unter den Bedingungen moglich, dass der Empfin-
ger (i) ein Mitgliedskonto auf der Plattform eroft-
net und (ii) sdmtliche aus Sicht von EVDI erfor-
derlichen Angaben — insbesondere eine auf seinen
Namen lautende Bankverbindung im Erweiterten
EWR-Raum und alle sonstigen zur Identifizierung
erforderlichen Informationen — an EVDI iibermit-
telt. Der Darlehensnehmer befreit den Crowd-In-
vestor insoweit von seiner Verschwiegenheits-
pflicht. Der Crowd-Investor wird dem Darlehens-
nehmer und EVDI jegliche derartige Ubertragung

unverziiglich in Textform anzeigen.

Die Parteien verpflichten sich, den Inhalt dieses
Nachrangdarlehensvertrages gegeniiber Dritten
geheim und vertraulich zu behandeln, es sei denn,
es handelt sich um einen zur Berufsverschwiegen-
heit Verpflichteten oder die betreffenden Tatsa-
chen sind offentlich bekannt oder ihre 6ffentliche
Bekanntmachung ist gesetzlich vorgeschrieben. In
diesem Fall sind die Parteien verpflichtet, sich ge-
genseitig im Voraus zu unterrichten und die 6f-
fentlichen Bekanntmachungen auf den gesetzlich
oder behordlicherseits vorgeschriebenen Inhalt zu

beschrinken.

Fiir diesen Nachrangdarlehensvertrag und die ge-
samten Geschiftsbeziehungen zwischen dem
Crowd-Investor und dem Darlehensnehmer gilt
das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Die
Rechtswahl gilt nicht, soweit zwingende Verbrau-
cherschutzvorschriften desjenigen EU-Mitglieds-
staates, dessen Recht ohne eine Rechtswahl anzu-
wenden wire, dem Crowd-Investor einen iiber die

Verbraucherschutzvorschriften der

13.5

13.6

Bundesrepublik Deutschland hinausgehenden

Schutzumfang boten.

Sollte eine Bestimmung dieses Nachrangdarle-
hensvertrages ganz oder teilweise nichtig, unwirk-
sam oder nicht durchsetzbar sein oder werden,
oder sollte eine an sich notwendige Regelung nicht
enthalten sein, werden die Wirksamkeit und die
Durchsetzbarkeit aller tibrigen Bestimmungen die-
ses Nachrangdarlehensvertrages nicht beriihrt.
Anstelle der nichtigen, unwirksamen oder nicht
durchsetzbaren Bestimmung oder zur Austiillung
der Regelungsliicke gilt eine rechtlich zuldssige
Regelung als vereinbart, die so weit wie moglich
dem entspricht, was die Parteien gewollt haben
oder nach dem Sinn und Zweck dieses Nachrang-
darlehensvertrages vereinbart haben wiirden,
wenn sie die Unwirksamkeit oder die Regelungs-
liicke erkannt hitten. Beruht die Nichtigkeit einer
Bestimmung auf einem darin festgelegten Mal3 der
Leistung oder der Zeit (Frist oder Termin), so gilt
die Bestimmung mit einem dem urspriinglichen
Mal am nichsten kommenden rechtlich zulassi-
gen MaB als vereinbart. Es ist der ausdriickliche
Wille der Parteien, dass diese salvatorische Klau-
sel keine bloBe Beweislastumkehr zur Folge hat,

sondern § 139 BGB insgesamt abbedungen ist.

Der Abschluss dieses Nachrangdarlehensvertrages
erfolgt im elektronischen Geschéftsverkehr und ist

ohne Unterschrift giiltig.
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Anlagen zum

Nachrangdarlehensvertrag

Anlage A:

Anlage B:

Anlage C:

Anlage D:

Anlage E:

I. Nachrangdarlehensvertrag mit qualifiziertem Rangricktritt

Vorvertragliche  Verbraucherinformationen
nach § 312d Abs. 2 BGB i.V.m. Art. 246b EG-
BGB zum Nachrangdarlehensvertrag

Informationsblatt gemif Finanzanlagenver-
mittlungsverordnung (FinVermV) von EVDI
als Finanzanlagenvermittler gegeniiber dem

Crowd-Investor

Allgemeine Geschiftsbedingungen der EV
Digital Invest AG (,,Investment-AGB*)

Vermdogensanlagen-Informationsblatt

(separate Datei)

Darstellung und Informationen zum Immobi-

lienprojekt (separate Datei)
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Anlage A zu 1.:
Vorvertragliche
Verbraucherinformationen
inkl. Widerrufsbelehrung

nach § 312d Abs. 2 BGB i.V.m. Art. 246b EGBGB

zum Nachrangdarlehensvertrag

Bei dem Vertrag iiber ein Darlehen mit qualifiziertem
Rangriicktritt (nachfolgend ,Nachrangdarlehensver-
trag®) — zwischen dem Crowd-Investor, der Verbraucher
im Sinne des § 13 des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB)
ist (nachfolgend ,,Crowd-Investor*), und der DFI Real
Estate 4. GmbH & Co. KG, die Unternehmer im Sinne des
§ 14 BGB und Darlehensnehmer im Sinne des Nachrang-
darlehensvertrages ist (nachfolgend ,.Darlehensnehmer*
und zusammen mit dem Crowd-Investor auch ,,Par-
teien), handelt es sich um einen Fernabsatzvertrag iiber
Finanzdienstleistungen. Dieses Informationsblatt wurde
von dem Darlehensnehmer zur Information des Crowd-In-
vestors erstellt und enthilt die gemaB § 312d Abs. 2 BGB
erforderlichen Informationen nach Maf3gabe des Artikels
246b des Einfithrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetz-
buch (EGBGB).

1. Allgemeine Informationen zum
Darlehensnehmer

1.1 Firma, ladungsfihige Anschrift und Handels-

registereintragung des Darlehensnehmers

DFI Real Estate 4. GmbH & Co. KG
Klaus-Bungert-Strafie 5
D-40468 Diisseldorf

Der Darlehensnehmer ist im Handelsregister des
Amtsgerichts Diisseldorf unter der Registernum-

mer HRA 26702 eingetragen.
1.2 Gesetzliche Vertreter des Darlehensnehmers

Der Darlehensnehmer wird gesetzlich vertreten
durch den Geschiftsfithrer der Komplementirin,
der DFI Real Estate Projekt Verwaltungs GmbH,
Herrn Andreas Fleischer, mit Geschéftsanschrift
wie der Darlehensnehmer (Ziffer 1.1 dieser An-

lage).

1.3

1.4

1.5

Anlage A zu l.: Vorvertragliche Verbraucherinformationen

inkl. Widerrufsbelehrung

Hauptgeschiftstitigkeit des Darlehensneh-

mers

Die Hauptgeschiftstitigkeit des Darlehensneh-
mers ist das Halten und Verwalten sowie der An-
und Verkauf von Immobilien, insbesondere Logis-
tik-Immobilien und Gewerbeparks, sowie die Im-
mobilienentwicklung im eigenen Namen und fiir
eigene Rechnung sowie Titigkeiten gem. § 34c
GewO.

Fiir die Zulassung des Darlehensnehmers zu-

stindige Behorde

Gewerbeaufsichtsamt, Gewerbeangelegenheiten
Worringer Strafle 111
D-40210 Diisseldorf

Sonstige von dem Darlehensnehmer einge-
setzte Vertreter/Vermittler und/oder andere

gewerblich titige Personen

a) EV Digital Invest AG:

Neben dem Darlehensnehmer tritt auch die
EV Digital Invest AG, Joachimsthaler Strafle
12, D-10719 Berlin, eingetragen im Handels-
register des Amtsgerichts Charlottenburg un-
ter der Registernummer HRB 239815 B (ge-
setzlich vertreten durch den Vorstand Herrn
Marc Laubenheimer und Herrn Tobias Bar-
ten), bei der es sich um einen Lizenzpartner
der Engel & Volkers Marken GmbH & Co.
KG handelt (nachfolgend ,,EVDI®), im Zu-
sammenhang mit dem Abschluss und der
Durchfithrung des Nachrangdarlehensvertra-
ges mit dem Crowd-Investor in Kontakt.
EVDI betreibt auf der Internetseite www.ev-
digitalinvest.de einen Kreditmarktplatz fiir
Nachrangdarlehen  (nachfolgend ,Platt-
form*). EVDI tritt als Finanzanlagenvermitt-
ler im Rahmen der Plattform auf und stellt zu
diesem Zweck die Plattform fiir die Prisenta-
tion der Kampagne des Darlehensnehmers zur
Verfiigung und vermittelt iiber diese auch die
qualifizierten Nachrangdarlehen an die

Crowd-Investoren.

Daneben erbringt EVDI auch sonstige Dienst-
leistungen gegeniiber dem Darlehensnehmer
und dem Crowd-Investor, wie z.B. die Uber-

nahme der Betreuung und Kommunikation mit
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den Crowd-Investoren und die Ubernahme des

Forderungsmanagements.

b) Taylor Wessing Partnerschaftsgesellschaft
mbB:

Zudem wird die Taylor Wessing Partner-
schaftsgesellschaft mbB, Isartorplatz 8§,
D-80331 Miinchen (nachfolgend ,,Taylor
Wessing*) im Zusammenhang mit dem Nach-
rangdarlehensvertrag fiir den Crowd-Investor
titig. Jeder Crowd-Investor bevollmichtigt
und erméchtigt gemidl dem Nachrangdarle-
hensvertrag neben EVDI auch Taylor Wessing
mit der Vornahme bestimmter im Zusammen-
hang mit dem Nachrangdarlehensvertrag ste-
henden Handlungen, wie z.B. der Organisa-
tion des Einzuges von Zins und Tilgung ge-
mél dem Nachrangdarlehensvertrag, der Mah-
nung filliger Betrige, sowie bei Eintreten ei-
nes Verwertungsfalles im Interesse der
Crowd-Investoren der Vornahme von Verwer-
tungsmalinahmen aller Art, insbesondere Ver-
gleiche, Mahnverfahren, Klagen, Insolvenzan-
trige und Verkdufe der Darlehensforderung
aus dem Nachrangdarlehensvertrag, die im bil-
ligen Ermessen von Taylor Wessing am besten
geeignet erscheinen, um einen moglichst ho-
hen Verwertungserlos fiir die Crowd-Investo-
ren zu erzielen, wobei Taylor Wessing auch
hinsichtlich der Reihenfolge der Verwertung
billiges Ermessen (§ 315 BGB) zusteht.

2. Informationen zur Finanzdienst-
leistung

2.1 Wesentliche Merkmale, Vergangenheitswerte

und spezielle Risiken der Finanzdienstleistung

a) Wesentliche Merkmale der Finanzdienstleis-

tung:

Die dem Crowd-Investor angebotene Finanz-
dienstleistung besteht in der Moglichkeit des
Abschlusses eines Nachrangdarlehensvertra-
ges. Bei dem Nachrangdarlehensvertrag han-
delt es sich um einen Vertrag iiber die Gewih-
rung eines qualifiziert nachrangigen Darle-
hens an den Darlehensnehmer, das von EVDI

iiber die Plattform an den Crowd-Investor als

Anlage A zu l.: Vorvertragliche Verbraucherinformationen
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Darlehensgeber vermittelt wird (nachfolgend
»qualifiziertes Nachrangdarlehen®, teil-

weise auch ,,Finanzdienstleistung™).

Bei den iiber die Plattform vermittelten quali-
fizierten Nachrangdarlehen handelt es sich fiir
den Darlehensnehmer um Fremdkapital. Sie
beinhalten keine gesellschaftsrechtliche Betei-
ligung der Crowd-Investoren an dem Darle-
hensnehmer. Dem Crowd-Investor stehen
vielmehr ein endfilliger Riickzahlungsan-
spruch in Hohe des gewihrten Darlehens so-
wie ein Anspruch auf Verzinsung des Darle-
hensbetrages zu, die jeweils unter dem Vorbe-
halt der Nachrangigkeit stehen. Die Gesamt-
heit der Darlehensbetridge aus der Kampagne
darf vom Darlehensnehmer nur verwendet

werden

zur teilweisen Tilgung von mit dem Immobili-
enprojekt im Zusammenhang stehenden Fi-
nanzierungen, welche auch von einer Tochter-
gesellschaft der EVDI als Anschubfinanzie-
rung bereitgestellt worden sein kdnnen (nach-
folgend ,,Anschubfinanzierung®), die zur Re-
alisierung des Immobilienprojekts in Form ei-
nes Gesellschafterdarlehens an die DFI Real
Estate 004 GmbH als Tochtergesellschaft des
Darlehensnehmers (nachfolgend ,,Objektge-
sellschaft®) weitergegeben und insbesondere
fir den Erwerb von Eigentumsrechten (ein-
schlieBlich des Erwerbs von Geschiftsanteilen
an Gesellschaften mit Grundeigentum) ver-

wendet wurde;

zur Zahlung der von dem Darlehensnehmer an
EVDI zu entrichtenden Vermittlungs-, Struk-

turierungs- und Servicegebiihren.

Eine anderweitige Verwendung ist dem Darle-

hensnehmer nicht gestattet.

Das qualifizierte Nachrangdarlehen wird ab
dem Beginn der Laufzeit mit einem Festzins
von 7,0 % p.a. verzinst, wobei die Zinsberech-
nung auf Basis der Zinsberechnungsmethode
30/360 erfolgt. Die Zinsen werden vorbehalt-
lich der Nachrangigkeit jeweils quartalsweise
nachschiissig und in auf die jeweilige Zinspe-
riode anfallender anteiliger Hohe, bis zum

Ende eines jeden Kalenderquartals auf das

Seite 15 von 43



vom Crowd-Investor auf der Plattform hinter-
legte Bankkonto gezahlt. Ist die Schwarmfi-
nanzierung sechs Wochen vor dem Ende des
jeweiligen Kalenderquartals bereits abge-
schlossen, wird die erste Zinszahlung zum
Ende dieses Kalenderquartals fillig, anderen-
falls wird die erste Zinszahlung zum Ende des
néchsten Kalenderquartals féllig. Fallt der An-
fang oder das Ende einer Zinsperiode (ganz
oder teilweise) nicht auf den Beginn oder das
Ende eines Kalenderquartals, entsteht der

Zinsanspruch entsprechend zeitanteilig.

Der Darlehensriickzahlungsanspruch  des
Crowd-Investors ist endfillig. Der Darlehens-
nehmer ist daher wihrend der Laufzeit des
qualifizierten Nachrangdarlehens nicht zu Til-
gungszahlungen verpflichtet, sondern das Dar-
lehen wird grundsitzlich erst nach Ablauf sei-

ner Laufzeit getilgt.

b) Vergangenheitswerte und spezielle Risiken

der Finanzdienstleistung:

Das dem Crowd-Investor angebotene qualifi-
zierte Nachrangdarlehen ist mit speziellen Ri-
siken behaftet. Durch den Abschluss des
Nachrangdarlehensvertrages itibernimmt der
Crowd-Investor insbesondere das Risiko, dass
der Darlehensnehmer gegen seine Zahlungs-
pflichten aus dem Nachrangdarlehensvertrag
verstoBt, z.B. indem er die vereinbarten Zinsen
nicht zahlt oder das qualifizierte Nachrangdar-
lehen nicht, nicht vollstindig oder nicht ter-
mingerecht zuriickzahlt. Etwaige in der Ver-
gangenheit geleistete Zahlungen des Darle-
hensnehmers oder bisherige Markt- oder Ge-
schiftsentwicklungen sind kein Indikator fiir
zukiinftige Zahlungen auf das qualifizierte

Nachrangdarlehen.

Zudem sind Tilgungs- und Zinszahlungen nur
unter den im Nachrangdarlehensvertrag ver-
einbarten Bedingungen und in der dort ange-
gebenen Hohe zu zahlen. Aufgrund des quali-
fizierten Nachrangs des Darlehens ist ihre Gel-
tendmachung auch bereits vor Eroffnung eines
etwaigen Insolvenzverfahrens iiber das Ver-
mogen des Darlehensnehmers ausgeschlossen,

soweit diese Geltendmachung zu einem
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Insolvenzgrund gemél § 17 InsO (Zahlungs-
unfihigkeit) oder gemiB § 19 InsO (Uber-
schuldung) beim Darlehensnehmer fiithren
wiirde. Der Crowd-Investor kann die Erfiil-
lung von Forderungen aus dem Nachrangdar-
lehensvertrag daher nur aus einem etwaigen
kiinftigen Jahresiiberschuss, Liquidations-
iiberschuss oder sonstigem freien Vermogen
des Darlehensnehmers, das nach Befriedigung
aller nicht entsprechend nachrangigen Gliubi-
ger des Darlehensnehmers verbleibt, verlan-
gen. Aufgrund des qualifizierten Nachrangs
unterliegt der Crowd-Investor daher insbeson-
dere dem Risiko, dass die Insolvenz- oder Li-
quidationsmasse des Darlehensnehmers nach
Befriedigung aller nicht entsprechend nach-
rangigen Verbindlichkeiten (insgesamt oder
teilweise) aufgezehrt ist und dadurch Forde-
rungen des Crowd-Investors aus dem qualifi-
zierten Nachrangdarlehen nicht oder nur teil-
weise beglichen werden konnen. Es besteht in-
sofern das Risiko des Totalverlustes, d.h. eines
totalen Verlustes des investierten Kapitals und
der Zinsen. Der Crowd-Investor trigt folglich
ein quasi-unternehmerisches Risiko mit eigen-
kapitaldhnlicher Haftungsfunktion, das hoher
ist als das Risiko eines reguldren Fremdkapi-
talgebers. Aufgrund seines (totalen) Verlustri-
sikos bei Ausfall des Darlehensnehmers riickt
er faktisch in die Nihe eines Gesellschafters,
d.h. eines Eigenkapitalgebers, ohne dass er da-
bei eine gesellschaftsrechtliche Beteiligung
oder gesellschaftsrechtliche Mitbestimmungs-
rechte im Hinblick auf den Darlehensnehmer
erwirbt. Das qualifizierte Nachrangdarlehen
ist nur fiir Crowd-Investoren geeignet, die ei-
nen entstehenden Verlust bis zum Totalverlust
ihrer Kapitalanlage hinnehmen konnten. Das
qualifizierte Nachrangdarlehen ist nicht zur
Altersvorsorge geeignet. Das Risiko einer
Nachschusspflicht oder einer sonstigen Haf-
tung, die iiber den Betrag des eingesetzten
Darlehenskapitals hinausgeht, besteht dage-

gen nicht.

Der Crowd-Investor trigt aulerdem das Ri-
siko einer Nichtverwertbarkeit der in dem

Nachrangdarlehensvertrag aufgefiihrten
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Nachrangsicherheiten (nachfolgend einheit-
lich ,Nachrangsicherheit*), da die Ansprii-
che und Rechte aus der Nachrangsicherheit
ebenfalls einem qualifizierten Rangriicktritt
entsprechend vorstehenden Absitzen unterlie-
gen. Das bedeutet, dass auch die Nachrangsi-
cherheit im Verwertungsfall nur dann zuguns-
ten der Crowd-Investoren verwertet werden
darf, wenn hierdurch kein Insolvenzgrund ge-
mib § 17 InsO (Zahlungsunfihigkeit) oder ge-
mibB § 19 InsO (Uberschuldung) beim Darle-
hensnehmer und/oder beim Sicherungsgeber
herbeigefiihrt werden wiirde. Fiir den Fall der
Eroffnung des Insolvenzverfahrens iiber das
Vermogen des Darlehensnehmers und/oder
des Sicherungsgebers oder der Liquidation des
Darlehensnehmers und/oder des Sicherungs-
gebers auBerhalb eines Insolvenzverfahrens
konnen die Anspriiche der Crowd-Investoren
lediglich aus der Vermogensmasse befriedigt
werden, die nach der Befriedigung der vorran-
gigen und vorrangig besicherten Glaubiger
verbleibt. Ungeachtet der Bestellung der je-
weiligen Nachrangsicherheit besteht demnach
das Risiko des vollstindigen Verlusts des von
dem Crowd-Investor eingesetzten Darlehens-
kapitals nebst Zinsen und sonstiger Nebenfor-
derungen. Dariiber hinaus besteht das Risiko,
dass die Nachrangsicherheit ganz oder teil-

weise unverwertbar ist.

Der Crowd-Investor tragt zudem das Risiko ei-
ner nachteiligen Entwicklung des Immobilien-
projekts des Darlehensnehmers bzw. der Im-
mobilie und der Objektgesellschaft. Aufgrund
von unvorhergesehenen Schwierigkeiten
konnte sich das geplante Immobilienprojekt
wirtschaftlich unattraktiver als zunéchst er-
wartet darstellen. So kénnte es zu unerwarte-
ten Komplikationen kommen, etwa weil eine
marktweite Verschlechterung der Finanzie-
rungsbedingungen kreditgebender Banken zu
einer verringerten Kaufpreiszahlung an den
Darlehensnehmer bzw. seine Beteiligungen im
Falle eines Verkaufs der Immobilie fiihren
konnte, dem Darlehensnehmer und/oder der
Objektgesellschaft die zur Umsetzung des Im-

mobilienprojekts erforderlichen behordlichen
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Genehmigungen nicht erteilt werden, Fehler
bei der Planung des Immobilienprojekts zu-
tage treten, zur Realisierung des Immobilien-
projekts von dem Darlehensnehmer und/oder
der Objektgesellschaft eingesetzte Auftrag-
nehmer Schlechtleistungen erbringen, sich un-
bekannte Umweltrisiken verwirklichen oder
das Baugrundstiick durch Altlasten belastet
ist, wihrend der Bauphase Schiden am Objekt
entstehen, die keinem Versicherungsschutz
unterliegen, oder etwa weil sich die zugrunde
gelegten rechtlichen Rahmenbedingungen
verdndern und dadurch zusitzliche Mafinah-
men oder Umplanungen im Zusammenhang
mit dem Immobilienprojekt erforderlich wer-
den oder eine Verschlechterung der Standort-
bedingungen (Verkehrsanbindung, Sozial-
strukturen, Immissionen etc.) auftreten. Au-
Berdem konnen sich negative wirtschaftliche
Auswirkungen auch daraus ergeben, dass kal-
kulierte zukiinftige Betriebs-, Verwaltungs-
oder Mietertriage bzw. Verkaufserlose nicht in
geplanter Hohe entstehen. Fehleinschitzungen
bei der Auswahl einer geeigneten Immobilie
konnen den Verkauf der Immobilie zu den ge-
planten Preisen erschweren. All dies konnte
dazu fiihren, dass sich die urspriinglich veran-
lagten Kosten erhohen und/oder es zu zeitli-
chen Verzogerungen des Immobilienprojekts
kommt, was sich auch nachteilig auf die Ver-
mogenssituation des Darlehensnehmers aus-
wirken konnte. Eine Verschlechterung der
Vermogenssituation des Darlehensnehmers
und/oder der Objektgesellschaft konnte wie-
derum dazu fiihren, dass der Darlehensnehmer
nicht in der Lage ist, seine Zahlungspflichten
aus dem Nachrangdarlehensvertrag gegeniiber

dem Crowd-Investor zu erfiillen.

Individuell kénnen dem Crowd-Investor zu-
sidtzliche Vermogensnachteile, z.B. aufgrund
einer Steuernachzahlung oder aus einer etwai-
gen personlichen Fremdfinanzierung, entste-
hen (beispielsweise, wenn der Crowd-Investor
das Kapital, das er investieren mochte, iiber ei-
nen privaten Kredit bei einer Bank aufnimmt).
Ein totaler oder teilweiser Ausfall mit seinem

Riick- und Zinszahlungsanspruch aus dem
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qualifizierten Nachrangdarlehen kann dazu
fithren, dass der Crowd-Investor nicht in der
Lage ist, die durch eine Fremdfinanzierung
des Darlehenskapitals entstehende Zins- und
Tilgungslast zu tragen. Dies kann bis hin zur

Insolvenz des Crowd-Investors fiihren.

Das qualifizierte Nachrangdarlehen ist nicht
verbrieft. Ein geregelter Zweitmarkt existiert
nicht. Das qualifizierte Nachrangdarlehen ist
damit nur eingeschrinkt handelbar. Da das
qualifizierte Nachrangdarlehen eine feste
Mindestlaufzeit hat und kein vertragliches
Recht zur vorzeitigen Regelkiindigung durch
den Crowd-Investor vorgesehen ist, kann das
von dem Crowd-Investor eingesetzte Darle-
henskapital bis zum Ablauf der vertraglich
vorgesehen Laufzeit gebunden sein und dem
Crowd-Investor somit nicht zur freien Verfii-

gung stehen.

2.2 Zustandekommen des Nachrangdarlehensver-

trages und weiterer Vertrige

Der Nachrangdarlehensvertrag zwischen dem
Crowd-Investor und dem Darlehensnehmer

kommt wie folgt zustande:

a) Der Crowd-Investor erkldart im Webportal
www.ev-digitalinvest.de, ein nachrangiges
Darlehen in konkret anzugebender Hohe ge-
wihren zu wollen. Dies ist eine Aufforderung
zur Abgabe eines Angebots auf Abschluss des

Nachrangdarlehensvertrages.

b) Der Crowd-Investor erhilt sodann eine pdf-
Datei mit dem Nachrangdarlehensvertrag
nebst Anlagen (nachfolgend ,,Vertragsunter-
lagen®) in das elektronische Postfach seines
Anlegerportals (nachfolgend ,,Postfach®) ein-
gestellt. Die Vertragsunterlagen stellen ein
Angebot des Darlehensnehmers auf Abschluss
dieses Nachrangdarlehensvertrages sowie ein
Angebot von EVDI auf Abschluss eines Fi-
nanzanlagenvermittlungsvertrages gemif3 den
Investment-AGB dar. Daneben werden auch
die entsprechenden Anlagen, insbesondere (i)
die vorvertraglichen Informationen zum
Nachrangdarlehensvertrag (VVI), (ii) die nach
der FinVermV vorgeschriebenen Informatio-

nen zur Finanzvermittlung, (iii)) die
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©)

d)

Investment-AGB von EVDI inkl. der dazuge-
horigen Anhiénge, (iv) das gesetzlich vorge-
schriebene Vermogensanlagen-Informations-
blatt (VIB) zur angebotenen Vermogensan-
lage, und (v) die Darstellung des Immobilien-

projekts beigefiigt.

Nach Empfang der Vertragsunterlagen in sei-
nem Postfach kann der Crowd-Investor die
Annahme der Angebote erkldren, indem er im
Webportal www.ev-digitalinvest.de (i) das
Feld ankreuzt, wonach er den Erhalt der Ver-
tragsunterlagen in seinem Postfach bestitigt,
deren Inhalt akzeptiert und sich ausdriicklich
mit den mit der Vermogensanlage einherge-
henden Risiken einverstanden erklirt, (ii) fiir
den Fall, dass der Crowd-Investor in Hohe von
insgesamt mehr als EUR 1.000,00 Nachrang-
darlehen gewidhren und/oder sonstige pros-
pektfreie Vermogensanlagen im Sinne des § 1
Abs. 2 VermAnlIG desselben Darlehensneh-
mers erwerben mochte, das Feld ankreuzt, mit
dem er seine Vermogensverhiltnisse gemif
vorstehender Ziffer 12.1 a) oder b) bestitigt,
(iii) das Feld ankreuzt, mit dem er bestdtigt,
dass er insgesamt nicht mehr als
EUR 25.000,00 Nachrangdarlehen gewihrt
und/oder sonstige prospektfreie Vermdgens-
anlagen im Sinne des § 1 Abs. 2 VermAnlG
desselben Darlehensnehmers erworben hat,
(iv) die weiteren Angaben zum Crowd-Inves-
tor macht und (v) die Schaltfliche ,,Vertrag
zahlungspflichtig abschliefen anklickt. Da-
mit sind die in den Vertragsunterlagen enthal-
tenen Vertrige abgeschlossen und wirksam

zustande gekommen.

Der Crowd-Investor erhilt sodann eine Inves-
titionsbestétigung und eine Ausfertigung des
gezeichneten VIBs in sein Postfach einge-
stellt. Der Crowd-Investor ist verpflichtet,
seine Vertragsunterlagen vollstindig und zeit-
nah herunterzuladen und mindestens fiir die
Dauer der Festlaufzeit des Darlehens auf ei-

nem dauerhaften Datentréiger abzuspeichern.

Der Vertragsschluss erfolgt somit im elektroni-

schen Geschiftsverkehr und ist ohne Unterschrift
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giiltig. Eines gesonderten schriftlichen Vertrags-

schlusses bedarf es nicht.
2.3 Gesamtpreis, Preisbestandteile, Steuern

a) Gesamtpreis der Finanzdienstleistung ein-

schlieBlich aller damit verbundenen Preisbe-

standteile sowie aller iiber den Darlehensneh-

mer abgefiihrten Steuern:

Der Crowd-Investor verpflichtet sich mit dem
Abschluss eines Nachrangdarlehensvertrages
zur Zahlung des vereinbarten Darlehensbetra-
ges in Hohe des auf Seite 1 des Nachrangdar-
lehensvertrages genannten Betrages. Dieser
Betrag ist der Gesamtpreis, den der Crowd-In-
vestor im Zusammenhang mit seiner Investi-

tion zu zahlen hat.

Nach derzeitiger Auslegung der gesetzlichen
Vorschriften ist der Zahlungsdienstleister zum
Einbehalt und zur Abfithrung der Kapitaler-
tragsteuer zzgl. Solidaritdtszuschlag und ggf.
Kirchensteuer (nachfolgend zusammen ,,Ka-
pitalertragsteuer) fiir die Crowd-Investoren
verpflichtet. Dementsprechend wird der Zah-
lungsdienstleister die dafiir erforderlichen
Geldbetrige vom vereinbarten Zins abziehen,
diese an das jeweils zustdndige Finanzamt ab-
fihren und nur den danach verbleibenden
Zinsbetrag an die Crowd-Investoren auszah-
len. Hierfiir ist es notwendig, dass dem Zah-
lungsdienstleister die fiir die Abfithrung der
Kapitalertragsteuer erforderlichen Informatio-
nen zugeleitet werden. Der Crowd-Investor
bevollmichtigt hiermit EVDI unwiderruflich,
diese Daten beim Bundeszentralamt fiir Steu-
ern fiir den jeweiligen Crowd-Investor abzu-
fragen und dem Zahlungsdienstleister zur Ver-
fligung zu stellen. Sollte der Abruf der Infor-
mationen beim Bundeszentralamt fiir Steuern
fehlschlagen, wird EVDI den Crowd-Investor
auffordern, die vorgenannten Informationen
an EVDI zu tibermitteln. Sollte der Crowd-In-
vestor dem nicht bis spitestens zwei Monate
vor dem jeweiligen Zinszahlungstermin nach-
gekommen sein, wird der Zahlungsdienstleis-
ter den Betrag vom vereinbarten Zins abzie-
hen, der sich bei Annahme der maximal mog-

lichen Kapitalertragsteuer ergibt. Fiir den Fall,

Anlage A zu l.: Vorvertragliche Verbraucherinformationen
inkl. Widerrufsbelehrung

dass der Darlehensnehmer und EVDI wihrend
der Laufzeit der Nachrangdarlehensvertrige
zu einer hiervon abweichenden Einschétzung
gelangen sollten oder im Falle einer Gesetzes-
dnderung, wird - in Abhingigkeit von der je-
weils geltenden Rechtslage - der jeweils ge-
setzlich Verpflichtete die Kapitalertragsteuer
zzgl. Solidaritdtszuschlag und ggf. Kirchen-
steuer berechnen, einbehalten und an das zu-
stindige Finanzamt abfiihren. EVDI wird in
dem Fall die Crowd-Investoren hieriiber infor-

mieren.

b) Ggf. zusitzlich anfallende Kosten sowie Hin-

weis auf mogliche weitere Steuern oder Kos-
ten, die nicht iiber den Darlehensnehmer ab-

gefiihrt oder von dem Darlehensnehmer in
Rechnung gestellt werden:

Zudem besteht die Moglichkeit, dass dem
Crowd-Investor aus Geschiften im Zusam-
menhang mit dem Nachrangdarlehensvertrag
weitere Kosten und Steuern entstehen kénnen.
Insbesondere konnen bei der Durchsetzung
der qualifiziert nachrangigen Darlehensforde-
rung des Crowd-Investors gegen den Darle-
hensnehmer Kosten durch die Beauftragung
von Rechtsdienstleistern (Inkassounterneh-
men, Rechtsanwiilte) entstehen, die bei einem
Zahlungsausfall des Darlehensnehmers durch
dieses nicht erstattet werden. Hierzu zihlen
insbesondere etwaige Gebiihren und Auslagen
von Taylor Wessing, die ihr Tétigwerden ge-
mil Ziffer 11.4 des Nachrangdarlehensvertra-
ges von der Leistung eines angemessenen Vor-
schusses fiir Gebiihren und Auslagen abhéngig

machen konnen.

Des Weiteren besteht die Moglichkeit, dass fiir
den Crowd-Investor im Zusammenhang mit
der Verwertung der Nachrangsicherheit zu-
mindest indirekt weitere Kosten entstehen
konnen. Der Erl6s aus einer etwaigen Verwer-
tung der Nachrangsicherheit wird zunéchst zur
Begleichung der nachgewiesenen Kosten und
sonstigen Aufwendungen (einschlieflich der
vereinbarten Vergiitung), die durch die Ver-
wertung der Nachrangsicherheit entstehen,

verwendet. Die nach Begleichung der
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vorgenannten Kosten und Aufwendungen ver-
bleibenden Erlose werden pro rata (d.h. im an-
teiligen Verhiltnis der Hohe des durch den je-
weiligen Crowd-Investor an den Darlehens-
nehmer ausgereichten Darlehensbetrages zu
der Hohe der insgesamt an den Darlehensneh-
mer ausgereichten Darlehensbetrige aller
Crowd-Investoren) zur Begleichung der besi-
cherten Forderungen verteilt. Aufgrund dieser
Rangfolge reduziert sich der fiir die Beglei-
chung der besicherten Forderungen der
Crowd-Investoren verbleibende Erlés um die
nachgewiesenen Kosten und sonstigen Auf-
wendungen. Es besteht dabei das Risiko, dass
der Erlos nicht zur vollstindigen Begleichung
der besicherten Forderungen der Crowd-In-
vestoren ausreicht und die Kosten und Auf-
wendungen somit indirekt von den Crowd-In-

vestoren getragen werden.

AuBerdem hat der Crowd-Investor als weitere
Kosten eigene Kosten fiir die Nutzung von In-

ternet, Porto, Telefon, etc. zu tragen.

Der Crowd-Investor hat sdmtliche Einkiinfte
aus dem Nachrangdarlehen (auch soweit diese
Einkiinfte durch die Verwertung der Nach-
rangsicherheit erzielt werden) in seiner Steu-
ererkldrung anzugeben und selbst zu versteu-
ern. Dem Crowd-Investor wird empfohlen,
sich in eigener Verantwortung ggf. qualifiziert
steuerlich beraten zu lassen. Etwaige Bera-
tungskosten in diesem Zusammenhang sind
vom Crowd-Investor iiber den vorgenannten

Gesamtpreis hinaus zu tragen.
Mindestlaufzeit

Das qualifizierte Nachrangdarlehen hat eine feste
Laufzeit, die mit dem Tag der Gutschrift des voll-
standigen Darlehensbetrags im Sinne des Nach-
rangdarlehensvertrages auf dem unter Ziffer 2.7
dieser Information genannten Zahlungskonto be-
ginnt und mit Ablauf des 28.10.2023 endet (nach-
folgend ,.Festlaufzeit).

Vertragliche Kiindigungsbedingungen

Der Darlehensnehmer ist berechtigt, das qualifi-
zierte Nachrangdarlehen wihrend der Festlaufzeit

jederzeit mit einer Ankiindigungsfrist von 4

inkl. Widerrufsbelehrung

Wochen vorzeitig ordentlich zu kiindigen. Fiir den
Fall, dass der Darlehensnehmer sein Recht zur
vorzeitigen ordentlichen Kiindigung vor Ende der
Festlaufzeit ausiibt, ist er dazu verpflichtet, dem
Crowd-Investor in Bezug auf den gesamten aus-
stehenden Darlehensbetrag einen Zinsbetrag ge-
mil nachfolgend Ziffer 5.3 a) bzw. b) zu zahlen,
(nachfolgend ,,Vorfilligkeitsentgelt™). Fiir eine
Kiindigung

a) bis einschlieBlich 27.07.2023 sind Zinsen bis
einschlieBlich zum 27.07.2023 zu zahlen; oder

b) nach dem 27.07.2023 sind Zinsen bis ein-
schlieBlich zum 28.10.2023 zu zahlen.

Im Falle einer vorzeitigen ordentlichen Kiindi-
gung durch den Darlehensnehmer ist der gesamte
ausstehende Darlehensbetrag nebst bis dahin auf-
gelaufener Verzinsung sowie das zu zahlende Vor-
falligkeitsentgelt mit Wirksamwerden der Kiindi-

gung zur Zahlung fillig.

Die Parteien vereinbaren kein vertragliches Kiin-
digungsrecht zugunsten des Crowd-Investors. Der
Crowd-Investor ist somit nicht berechtigt, das
Nachrangdarlehen vorzeitig ordentlich zu kiindi-
gen. Das gesetzliche Recht zur au3erordentlichen
Kiindigung aus wichtigem Grund hiervon bleibt
unberiihrt. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes
kann der Nachrangdarlehensvertrag von den Par-
teien somit fristlos gekiindigt werden. Sofern der
Crowd-Investor den Nachrangdarlehensvertrag
aus wichtigem Grund auflerordentlich kiindigt, ist
der Darlehensnehmer ebenfalls zur Zahlung des

Vortilligkeitsentgelts verpflichtet.

Im Falle einer auBerordentlichen Kiindigung
durch den Crowd-Investor aus wichtigem Grund
werden der ausgezahlte Darlehensbetrag sowie
alle aufgelaufenen, noch nicht gezahlten Zinsen
(einschlieBlich des zu zahlenden Vorfilligkeits-
entgeltes) mit Wirksamwerden der Kiindigung zur

Zahlung an den Crowd-Investor fillig.

Im Fall einer auflerordentlichen Kiindigung durch
den Darlehensnehmer werden die Parteien mit
Wirksamwerden der Kiindigung von ihren Ver-
pflichtung unter dem Nachrangdarlehensvertrag
frei, soweit sie noch nicht erbracht worden sind,

und bereits erbrachte Leistungen werden
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2.7

2.8

zurlickgewdhrt, insbesondere ist ein bereits ge-
zahlter Darlehensbetrag ohne Vorfilligkeitsent-
gelt innerhalb von fiinf (5) Bankarbeitstagen nach
Wirksamwerden der Kiindigung an den Crowd-In-
vestor zuriickzuzahlen und die bis zum Wirksam-
werden der Kiindigung angefallene Verzinsung
gemil Ziffer 5.1 des Nachrangdarlehensvertrages

zu zahlen.

Vertragsstrafen

Vertragsstrafen sind nicht vorgesehen.
Einzelheiten der Zahlung und Erfiillung

Der Darlehensbetrag im Sinne des Nachrangdarle-
hensvertrages ist unmittelbar nach Abschluss des
Nachrangdarlehensvertrages zur Zahlung fallig.
Die Zahlungsabwicklung erfolgt nicht direkt zwi-
schen Crowd-Investor und Darlehensnehmer, son-
dern iiber den Zahlungsdienstleister. Sofern der
Crowd-Investor keinen SEPA-Lastschriftauftrag
erteilt hat, hat der Crowd-Investor Zahlungen auf-
grund des Nachrangdarlehensvertrages mit
schuldbefreiender Wirkung auf das folgende im
Auftrag des Darlehensnehmers eingerichtete Zah-
lungskonto des Zahlungsdienstleisters unter An-
gabe der jeweiligen Investmentnummer zu iiber-

weisen:

Kontoinhaber: secupay AG

Bank: Commerzbank Dresden
IBAN: DE19850400611005501401
BIC: COBADEFFXXX

Wird die Bezahlung mittels SEPA-Lastschriftauf-
trag vorgenommen, hat der Crowd-Investor fiir
ausreichende Deckung seines Bankkontos Sorge
zu tragen. Kosten, die aufgrund von Nichteinlo-
sung oder Riickbuchung der Lastschrift entstehen,
hat der Crowd-Investor zu tragen, soweit die
Nichteinlosung oder Riickbuchung durch den

Crowd-Investor verursacht wurde.
Anwendbares Recht; zustindiges Gericht

Fir den Nachrangdarlehensvertrag und alle
Rechtsbeziehungen zwischen den Parteien aus
oder aufgrund des Nachrangdarlehensvertrages
gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland.
Die Rechtswahl gilt nicht, insoweit zwingende

Verbraucherschutzvorschriften desjenigen EU-

2.9

2.10

2.11

Anlage A zu l.: Vorvertragliche Verbraucherinformationen
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Mitgliedstaates, dessen Recht ohne eine Rechts-
wahl anzuwenden wire, dem Crowd-Investor ei-
nen iiber die Verbraucherschutzvorschriften der
Bundesrepublik  Deutschland  hinausgehenden

Schutzumfang boten.

Hinsichtlich des zustindigen Gerichts gelten die

gesetzlichen Bestimmungen.

Der Darlehensnehmer legt der Aufnahme der vor-
vertraglichen Beziehungen zum Crowd-Investor
vor Abschluss des Nachrangdarlehensvertrages

die Regelungen des deutschen Rechts zugrunde.
Vertrags- und Kommunikationssprache

Vertrags- und Kommunikationssprache der Par-

teien ist Deutsch.
Giiltigkeitsdauer der Informationen

Die Informationen gelten bis zur Mitteilung von
Anderungen. Angebote auf Abschluss eines Nach-
rangdarlehensvertrages mit dem Darlehensnehmer
konnen bis zum Ende des Kampagnenzeitraumes,
das heif3t bis einschlieBlich zum 05.04.2023 abge-
geben werden. Der Kampagnenzeitraum endet
vorzeitig, sobald der individuell festgelegte
Hochstbetrag (sog. Investitions-Limit) erreicht
worden ist. Der Kampagnenzeitraum kann durch

EVDI verlidngert werden.

AuBergerichtliche Beschwerde- und Rechts-

behelfsverfahren

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vor-
schriften des BGB betreffend Fernabsatzvertrige
tiber Finanzdienstleistungen hat der Crowd-Inves-
tor, unbeschadet des Rechts, die Gerichte anzuru-
fen, die Moglichkeit, die bei der Deutschen Bun-
desbank, www.bundesbank.de/schlichtungsstelle,
eingerichtete Schlichtungsstelle anzurufen. Die
Beschwerde ist schriftlich unter kurzer Schilde-
rung des Sachverhalts und unter Beifiigung der
zum Verstindnis der Beschwerde erforderlichen
Unterlagen an ,Deutsche Bundesbank, Schlich-
tungsstelle, Postfach 11 12 32, D-60047 Frank-
furt* zu richten. Nach der Schlichtungsstellenver-
fahrensverordnung wird eine Schlichtung abge-

lehnt, wenn
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- der Beschwerdegegenstand bereits bei ei-
nem Gericht anhingig ist oder war oder
wihrend des Schlichtungsverfahrens anhén-

gig gemacht wird,

- die Streitigkeit durch auBergerichtlichen
Vergleich beigelegt ist,

- ein Antrag auf Prozesskostenhilfe abgewie-
sen worden ist, weil die beabsichtigte
Rechtsverfolgung keine Aussicht auf Erfolg
bietet,

- die Angelegenheit bereits Gegenstand eines
Schlichtungsvorschlags oder eines Schlich-
tungsverfahrens einer Schlichtungsstelle

oder einer anderen Giitestelle ist,

- der Anspruch bei Erhebung der Kundenbe-
schwerde bereits verjahrt war und der Be-
schwerdegegner sich auf Verjdhrung beruft,

oder

- die Schlichtung die Kldrung einer grundsitz-

lichen Rechtsfrage beeintrichtigen wiirde.

Demnach hat der Crowd-Investor bei Erhebung
der Beschwerde zu versichern, dass er in der Strei-
tigkeit noch kein Gericht, keine Streitschlich-
tungsstelle und keine Giitestelle, die Streitbeile-
gung betreibt, angerufen und auch keinen aufer-
gerichtlichen Vergleich mit dem Darlehensnehmer

abgeschlossen hat.

2.12 Bestehen eines Garantiefonds oder anderer

Entschiidigungsregelungen

Es bestehen weder Garantiefonds noch andere
Entschidigungsregelungen zur Absicherung von
Forderungen des Crowd-Investors, die weder un-
ter die Richtlinie 94/19/EG des Europiischen Par-
laments und des Rates vom 30. Mai 1994 iiber Ein-
lagensicherungssysteme noch unter die Richtlinie
97/9/EG des Européischen Parlaments und des Ra-
tes vom 3. Mirz 1997 iiber Systeme fiir die Ent-
schadigung der Anleger fallen.

3. Widerrufsrechte des Crowd-In-

vestors
3.1 Widerrufsrecht gemif} § 312g Abs. 1 BGB

Dem Crowd-Investor steht als Verbraucher im
Rahmen eines Fernabsatzvertrages iiber Finanz-
dienstleistungen ein Widerrufsrecht nach § 312g
Abs. 1 BGB zu. EVDI ist fiir den Widerruf Emp-

fangsvertreterin des Darlehensnehmers.

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie konnen Ihre Vertragserkldrung innerhalb von 14 Tagen
ohne Angabe von Griinden mittels einer eindeutigen Er-
klarung widerrufen. Die Frist beginnt nach Abschluss des
Vertrags und nachdem Sie die Vertragsbestimmungen ein-
schlieBlich der Allgemeinen Geschéftsbedingungen sowie
alle nachstehend unter Abschnitt 2 aufgefiihrten Informa-
tionen auf einem dauerhaften Datentréger (z. B. Brief, Te-
lefax, E-Mail) erhalten haben. Zur Wahrung der Wider-
rufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs,
wenn die Erkldrung auf einem dauerhaften Datentréger er-
folgt. Der Widerruf ist zu richten an: EV Digital Invest
AG, Joachimsthaler StraBe 12, D-10719 Berlin,
E-Mail: info@ev-digitalinvest.de.

Fir den Beginn der Widerrufsfrist
erforderliche Informationen

Die Informationen im Sinne des Abschnitts 1 Satz 2 um-

fassen folgende Angaben:

1. die Identitit des Unternehmers; anzugeben ist auch das
offentliche Unternehmensregister, bei dem der Rechtstri-
ger eingetragen ist, und die zugehorige Registernummer

oder gleichwertige Kennung;

2. die Hauptgeschiftstitigkeit des Unternehmers und die

fiir seine Zulassung zustindige Aufsichtsbehorde;

3. die Identitdt des Vertreters des Unternehmers in dem
Mitgliedstaat der Europdischen Union, in dem der Ver-
braucher seinen Wohnsitz hat, wenn es einen solchen Ver-
treter gibt, oder einer anderen gewerblich titigen Person
als dem Unternehmer, wenn der Verbraucher mit dieser
Person geschiftlich zu tun hat, und die Eigenschaft, in der

diese Person gegeniiber dem Verbraucher titig wird;

4. die ladungsfihige Anschrift des Unternehmers und jede
andere Anschrift, die fiir die Geschéftsbeziehung zwi-

schen dem Unternehmer und dem Verbraucher

Anlage A zu l.: Vorvertragliche Verbraucherinformationen

inkl. Widerrufsbelehrung
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malgeblich ist, bei juristischen Personen, Personenverei-
nigungen oder Personengruppen auch den Namen des

Vertretungsberechtigten;

5. die wesentlichen Merkmale der Finanzdienstleistung
sowie Informationen dariiber, wie der Vertrag zustande

kommt;

6. den Gesamtpreis der Finanzdienstleistung einschlief3-
lich aller damit verbundenen Preisbestandteile sowie alle
tiber den Unternehmer abgefiihrten Steuern oder, wenn
kein genauer Preis angegeben werden kann, seine Berech-
nungsgrundlage, die dem Verbraucher eine Uberpriifung

des Preises ermoglicht;

7. gegebenenfalls zusitzlich anfallende Kosten sowie ei-
nen Hinweis auf mogliche weitere Steuern oder Kosten,
die nicht tiber den Unternehmer abgefiihrt oder von ihm

in Rechnung gestellt werden;

8. gegebenenfalls den Hinweis, dass sich die Finanz-
dienstleistung auf Finanzinstrumente bezieht, die wegen
ihrer spezifischen Merkmale oder der durchzufithrenden
Vorgénge mit speziellen Risiken behaftet sind oder deren
Preis Schwankungen auf dem Finanzmarkt unterliegt, auf
die der Unternehmer keinen Einfluss hat, und dass in der
Vergangenheit erwirtschaftete Ertrdge kein Indikator fiir

kiinftige Ertrige sind;

9. eine Befristung der Giiltigkeitsdauer der zur Verfii-
gung gestellten Informationen, beispielsweise die Giiltig-
keitsdauer befristeter Angebote, insbesondere hinsichtlich

des Preises;

10. Einzelheiten hinsichtlich der Zahlung und der Erfiil-
lung;

11. das Bestehen oder Nichtbestehen eines Widerrufs-
rechts sowie die Bedingungen, Einzelheiten der Aus-
ibung, insbesondere Name und Anschrift desjenigen, ge-
geniiber dem der Widerruf zu erkléren ist, und die Rechts-
folgen des Widerrufs einschlieflich Informationen iiber
den Betrag, den der Verbraucher im Fall des Widerrufs fiir
die erbrachte Leistung zu zahlen hat, sofern er zur Zah-
lung von Wertersatz verpflichtet ist (zugrundeliegende

Vorschrift: § 357b des Biirgerlichen Gesetzbuchs);

12. die Mindestlaufzeit des Vertrags, wenn dieser eine
dauernde oder regelmifig wiederkehrende Leistung zum
Inhalt hat;

13. die vertraglichen Kiindigungsbedingungen ein-

schlieBlich etwaiger Vertragsstrafen;

14. die Mitgliedstaaten der Europdischen Union, deren
Recht der Unternehmer der Aufnahme von Beziehungen
zum Verbraucher vor Abschluss des Vertrags zugrunde

legt;

15.eine Vertragsklausel iiber das auf den Vertrag an-wend-

bare Recht oder iiber das zustdndige Gericht;

16. die Sprachen, in welchen die Vertragsbedingungen
und die in dieser Widerrufsbelehrung genannten Vorabin-
formationen mitgeteilt werden, sowie die Sprachen, in
welchen sich der Unternehmer verpflichtet, mit Zustim-
mung des Verbrauchers die Kommunikation wihrend der

Laufzeit dieses Vertrags zu fiihren;

17. den Hinweis, ob der Verbraucher ein auBergerichtli-
ches Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren, dem der
Unternehmer unterworfen ist, nutzen kann, und gegebe-

nenfalls dessen Zugangsvoraussetzungen;

18. das Bestehen eines Garantiefonds oder anderer Ent-
schidigungsregelungen, die weder unter die Richtlinie
2014/49 EU des Europiischen Parlaments und des Rates
vom 16. April 2014 iiber Einlagensicherungssysteme
(ABI.L 173 vom 12.6.2014, S. 149; L 212 vom 18.7.2014,
S. 47; L 309 vom 30.10.2014, S. 37) noch unter die Richt-
linie 97/9/EG des Europiischen Parlaments und des Rates
vom 3. Mirz 1997 iiber Systeme fiir die Entschiadigung
der Anleger (ABI. L 84 vom 26.3.1997, S. 22) fallen.

Widerrufsfolgen

Im Fall eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits
empfangenen Leistungen zuriickzugewihren. Sie sind zur
Zahlung von Wertersatz fiir die bis zum Widerruf er-
brachte Dienstleistung verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe
Threr Vertragserkldarung auf diese Rechtsfolge hingewie-
sen wurden und ausdriicklich zugestimmt haben, dass wir
vor dem Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der
Gegenleistung beginnen. Besteht eine Verpflichtung zur
Zahlung von Wertersatz, kann dies dazu fiihren, dass Sie
die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeit-
raum bis zum Widerruf dennoch erfiillen miissen. Thr Wi-
derrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von bei-
den Seiten auf Thren ausdriicklichen Wunsch vollstindig
erfiillt ist, bevor Sie IThr Widerrufsrecht ausgeiibt haben.
Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen miissen in-
nerhalb von 30 Tagen erfiillt werden. Die Frist beginnt fiir
Sie mit der Absendung Ihrer Widerrufserkldrung, fiir uns

mit deren Empfang.

Anlage A zu l.: Vorvertragliche Verbraucherinformationen
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Besondere Hinweise

Bei Widerruf dieses Vertrags sind Sie auch an einen mit
diesem Vertrag zusammenhéngenden Vertrag nicht mehr
gebunden, wenn der zusammenhingende Vertrag eine
Leistung betrifft, die von uns oder einem Dritten auf der
Grundlage einer Vereinbarung zwischen uns und dem

Dritten erbracht wird

Ende der Widerrufsbelehrung

3.2 Widerrufsrecht gemif} § 2d VermAnlG

Dem Crowd-Investor steht zudem ein Widerrufs-
recht gemdf §2d Vermogensanlagengesetz
(VermAnlG) zu. Der Widerruf erfolgt durch Er-
kldrung gegeniiber dem Anbieter der Vermogens-
anlage. EVDI ist fiir den Widerruf Empfangsver-
treterin des Darlehensnehmers, bei welchem es
sich um den Anbieter und den Emittenten der Ver-
mogensanlage (d.h. des qualifizierten Nachrang-

darlehens) handelt.

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Der Crowd-Investor kann seine Vertragserkldrung inner-
halb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden mittels ei-
ner eindeutigen Erkldrung in Textform (z. B. Brief, Tele-
fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt mit Abschluss
des Nachrangdarlehensvertrages, wenn der Nachrangdar-
lehensvertrag einen deutlichen Hinweis auf das Wider-
rufsrecht enthilt, einschlieBlich Name und Anschrift des-
jenigen, gegeniiber dem der Widerruf zu erkldren ist;
sonst beginnt die Widerrufsfrist zu dem Zeitpunkt, zu dem
der Crowd-Investor einen solchen Hinweis in Textform
erhilt. Zur Wahrung der Widerrufsfrist geniigt die recht-
zeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu
richten an: EV Digital Invest AG, Joachimsthaler Straf3e
12, D-10719 Berlin, Deutschland, E-Mail: info @ev-digi-

talinvest.de.
Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits
empfangenen Leistungen unverziiglich zuriickzugewih-
ren. Fiir den Zeitraum zwischen der Auszahlung und der
Riickzahlung des Anlagebetrags hat der Emittent die ver-
einbarte Gegenleistung gegeniiber dem Crowd-Investor

Zu erbringen.

Das Widerrufsrecht erlischt spétestens zwolf Monate nach

dem Vertragsschluss.

Ende der Widerrufsbelehrung

Muster-Widerrufsformular

Sofern der Crowd-Investor den Vertrag widerrufen
mochte, kann dieses Formular verwendet werden. Die-ses

ist ausgefiillt an folgende Adresse zu senden:

EV Digital Invest AG

Joachimsthaler Strae 12, D-10719 Berlin,
Telefon: 030 403 691 500

Telefax: 030 403 691 509

E-Mail: info@ev-digitalinvest.de

Widerruf

Name:

Anschrift:

Hiermit widerrufe ich den von mir abgeschlossenen

Vertrag vom (Datum).

Kampagnenname:

Ort, Datum Unterschrift

Ende Muster-Widerrufsformular

Anlage A zu l.: Vorvertragliche Verbraucherinformationen
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Anlage B zu I.:
Informationsblatt gemé&p Finanzanla-
genvermittlungsverordnung
(FinVermV) inkl.
Ex-Ante-Kosteninformation

seitens EVDI als Finanzanlagenvermittler

gegeniiber dem Crowd-Investor

Projekt DFI Zukunftspark Oberfranken II, Projekt-ID
EVDI-1091

Dieses Informationsblatt wurde von der EV Digital Invest
AG (nachfolgend , EVDI®) als Finanzanlagenvermittler
zur Information der Anleger erstellt. Es enthélt die im Hin-
blick auf die Vermittlung einer Finanzanlage zu erteilen-
den statusbezogenen und anlassbezogenen Informationen
nach §§ 12, 12a, 13 und 17 der Verordnung iiber die Fi-

nanzanlagenvermittlung (FinVermV).

EVDI, ein Lizenzpartner der Engel & Volkers Marken
GmbH & Co. KG, betreibt auf der Internetseite www.ev-
digitalinvest.de einen Kreditmarktplatz fiir Nachrangdar-
lehen (nachfolgend ,,Plattform‘). Dort haben Projektent-
wicklungsgesellschaften, Immobilienverwaltungsgesell-
schaften sowie sonstige im Immobilienbereich titige Ge-
sellschaften, wie z.B. Ankéufer von Bestandsimmobilien
(nachfolgend ,,Kapitalsuchende*) die Moglichkeit, ge-
plante oder bereits begonnene Immobilienprojekte, wie
z.B. die Neuerrichtung einer Immobilie, den Ankauf von
Bestandsimmobilien und Baugrundstiicken (jeweils ein-
schlieBlich durch den Erwerb von Geschiftsanteilen an
Gesellschaften mit Grundeigentum) sowie die Herstellung
der Baureife, einer breiten Offentlichkeit vorzustellen und
iiber eine Schwarmfinanzierung neues Kapital einzuwer-
ben, indem den Kapitalsuchenden auf Grundlage eines
qualifiziert nachrangigen Darlehensvertrages (nachfol-
gend ,Nachrangdarlehensvertrag) von interessierten
Anlegern als Darlehensgeber (nachfolgend ,,Crowd-
Investor®) qualifiziert nachrangige Darlehen (nachfol-
gend ,,qualifizierte Nachrangdarlehen* oder auch ,.Fi-

nanzanlage®) gewihrt werden.

1. Firma, betriebliche Anschrift
von EVDI

Bei EVDI handelt es sich nicht nur um den Betreiber der
Plattform, sondern auch um den Vermittler der Finanzan-
lage (nachfolgend auch ,Finanzanlagenvermittler).

Unter der folgenden betrieblichen Anschrift bzw. der
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folgenden E-Mail-Adresse/Telefon-/Faxnummer kann der

Crowd-Investor mit EVDI in Kontakt treten:

EV Digital Invest AG
Joachimsthaler Straf3e 12
D-10719 Berlin

E-Mail: info@ev-digitalinvest.de
Telefon: +49 (0) 30 403 69 15 50
Fax: +49 (0) 30 403 69 15 09

Die Kommunikation mit dem Finanzanlagenvermittler er-

folgt in deutscher Sprache.

Vorstand mit Vermittlungszustdndigkeit bei EVDI ist Herr

Marc Laubenheimer.

2. Gewerberechtliche Erlaubnis
und fur Erlaubnis zustandige
Stelle

EVDI vertiigt iiber eine Erlaubnis nach § 34f Abs. 1 S. 1
Nr. 3 der Gewerbeordnung (GewO) fiir die Vermittlung
von Vermogensanlagen im Sinne von § 1 Abs. 2 Vermo-
gensanlagengesetz (VermAnlG). Die fiir die Erlaubniser-
teilung nach § 34f Abs. 1 GewO zustindige Behorde ist
das Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin,
Ordnungs- und Gewerbeamt, Hohenzollerndamm 174 -
177, D-10713 Berlin.

Die Registernummer, unter der EVDI im Vermittlerregis-
ter eingetragen ist, lautet D-F-140-B3J7-14. Diese Eintra-
gung kann durch Einsichtnahme in das Vermittlerregister

auf der folgenden Internetseite iiberpriift werden:

https://www.vermittlerregister.info/recherche

3. Beteiligung an Personenhan-
delsgesellschaften

EVDI ist in keiner Personenhandelsgesellschaft als ge-

schiftsfithrende Gesellschafterin titig.

q. Verglitungen und Zuwendungen

Vom Crowd-Investor an den Finanzanlagenvermittler zu
zahlende Vergiitung:

EVDI stellt dem Crowd-Investor keine Kosten fiir die Ta-

tigkeit als Finanzanlagenvermittler in Rechnung.
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Zuwendungen Dritter an den Finanzanlagenvermittler:

EVDI erhilt im Zusammenhang mit der Finanzanlagever-
mittlung regelméBig die folgenden Zuwendungen von dem

Darlehensnehmer der Finanzanlage:

—  Der Darlehensnehmer ist regelméfig zur Zahlung ei-
ner einmaligen Gebiihr an EVDI fiir die Inanspruch-
nahme der Vermittlungstitigkeit (nachfolgend ,,Ver-

mittlungsgebiihr*) verpflichtet.

—  Zudem erhilt EVDI von dem Darlehensnehmer re-
gelmiBig eine Gebiihr, fiir die wihrend der Laufzeit
des Nachrangdarlehensvertrages von EVDI gegen-
iiber den Crowd-Investoren und dem Darlehensneh-
mer erbrachten sonstigen Dienstleistungen, wie z.B.
die Ubernahme der Betreuung und Kommunikation
mit den Crowd-Investoren und die Ubernahme des
Forderungsmanagements (nachfolgend ,,Servicege-
biihr®). Fillt der Anfang oder das Ende einer Ser-
viceperiode (ganz oder teilweise) nicht auf den Be-
ginn oder das Ende eines Kalenderquartals, entsteht
der Anspruch auf die Servicegebiithr von EVDI ent-
sprechend zeitanteilig. Dies gilt auch fiir den Fall,
dass die qualifizierten Nachrangdarlehen infolge ei-
ner vorzeitigen Kiindigung des Darlehensnehmers
vor Ablauf der Regellaufzeit zuriickgefiihrt werden.
Die Servicegebiihr wird jeweils quartalsweise nach-
schiissig sowie nach vollstindiger Riickfiihrung der

qualifizierten Nachrangdarlehen zur Zahlung fillig.

— EVDI erhilt auBerdem eine einmalige Strukturie-

rungsgebiihr von dem Darlehensnehmer.

Der Zeitraum, wihrenddessen Crowd-Investoren im Rah-
men des vorliegenden, in Anlage E zum Nachrangdarle-
hensvertrag beschriebenen Immobilienprojekts ,,DFI Zu-
kunftspark Oberfranken II*, Projekt-ID EVDI-1091 (nach-
folgend ,Immobilienprojekt*), der Abschluss eines
Nachrangdarlehensvertrages moglich ist, lduft grundsitz-
lich vom 20.02.2023 bis einschlieflich zum 05.04.2023
(nachfolgend ,, Kampagnenzeitraum®). EVDI ist berech-
tigt, den Kampagnenzeitraum zu verldngern oder zu ver-
kiirzen. Die vorliegende Kampagne endet entweder nach
Ablauf des vorgenannten Zeitraumes oder bei vorzeitigem
Erreichen des Investitions-Limits. Das Investitions-Limit
ist der Hochstbetrag der einzelnen Investitionen aller
Crowd-Investoren im Rahmen der Kampagne und betrigt
im Rahmen der

EUR 2.050.000,00. Die von dem Darlehensnehmer zu ent-

vorliegenden Kampagne

richtende Vermittlungsgebiihr und die Servicegebiihr
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belaufen sich jeweils auf einen bestimmten Prozentsatz
der dem Darlehensnehmer garantierten Anschubfinanzie-
rung in Hohe von EUR 5.700.000,00 (nachfolgend ,.Fi-
nanzierungssumme*). Die Hohe der im Zusammenhang
mit der vorliegenden Finanzanlage von dem Darlehens-
nehmer an EVDI zu zahlenden Zuwendungen ist im Ab-
schnitt ,, Hohe der Zuwendungen in Bezug auf die vorlie-
gende Finanzanlage im Rahmen des Immobilienprojekts*

konkret bezeichnet.

Die Hohe der vorgenannten Zuwendungen an EVDI hat
mittelbar Einfluss auf die Hohe der den Crowd-Investoren
gemidll den Nachrangdarlehensvertrigen angebotenen
Verzinsung. Denn aus Sicht des Darlehensnehmers bilden
diese Zuwendungen gemeinsam mit den an die Crowd-In-
vestoren zu zahlenden Zinsen in der Summe die Gesamt-
Fremdkapitalkosten. Da sich der Darlehensnehmer bei der
Durchfithrung von Marktvergleichen an der Summe der
Gesamt-Fremdkapitalkosten orientiert, wird bei der Preis-
gestaltung der iiber die Plattform angebotenen Finanzan-
lagen zunéchst von einem marktgéingigen (Gesamt-) Zins
ausgegangen, der in Summe nicht iiberschritten werden
soll. Der den Crowd-Investoren angebotene Zinssatz
ergibt sich nach Abzug der an EVDI zu zahlenden Zuwen-
dungen von dem jeweiligen marktgingigen (Gesamt-)
Zins. Insofern haben hthere von dem Darlehensnehmer an
EVDI zu zahlende Zuwendungen eine geringere Verzin-

sung fiir den Crowd-Investoren zur Folge, und umgekehrt.

Zuwendungen des Finanzanlagenvermittlers an Dritte in
Bezug auf die vorliegende Finanzanlage:

Der Darlehensnehmer der vorliegenden Finanzanlage
kann die von einzelnen Crowd-Investoren im Rahmen der
vorliegenden Kampagne eingezahlten Darlehensbetrige
im Sinne der Nachrangdarlehensvertrige von dem im
Nachrangdarlehensvertrag  benannten  Zahlungskonto
(nachfolgend ,,Zahlungskonto*) abrufen, wenn eine wirk-
same Bestellung der im Nachrangdarlehensvertrag ge-
nannten Nachrangsicherheit sichergestellt ist und 15 Tage
nach Abschluss des jeweiligen Nachrangdarlehensvertra-
ges verstrichen sind. Die Verzinsung und die Laufzeit der
qualifizierten Nachrangdarlehen beginnen ungeachtet des-
sen aber bereits mit dem jeweiligen Tag der Gutschrift des
Darlehensbetrages auf dem Zahlungskonto. EVDI hat sich
gegeniiber dem Darlehensnehmer der vorliegenden Fi-
nanzanlage zur Zahlung eines Betrages in Hohe desjeni-
gen Betrages verpflichtet, der der durch den Darlehens-

nehmer gegeniiber den Crowd-Investoren geschuldeten
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Verzinsung fiir den Zeitraum ab dem jeweiligen Tag der
Gutschrift der Darlehensbetrige bis zu der Abrufbarkeit
der Darlehensbetrige gemill den Nachrangdarlehensver-

tragen entspricht.

Zudem hat sich EVDI gegeniiber dem Darlehensnehmer
der vorliegenden Finanzanlage dazu verpflichtet, die fiir
die Erbringung der im Zusammenhang mit den Nachrang-
darlehensvertragen stehenden Zahlungsdienste anfallen-
den Kosten und Gebiihren des jeweiligen Zahlungsdienst-

leisters zu tragen.

Dariiber hinaus gewihrt EVDI im Rahmen der von ihr or-
ganisierten Tippgeberprogramme, dem sog. Vermittler-
programm und Affiliateprogramm, erfolgsabhéngige Pro-
visionszahlungen an die teilnehmenden Partner (nachfol-
gend ,,Tippgeber). Im Rahmen der Tippgeberpro-
gramme rdaumt EVDI den Tippgebern die Moglichkeit der
Bekanntmachung der Plattform ein. Die Bekanntmachung
erfolgt, indem der Tippgeber potenzielle Interessenten auf
die Gelegenheit der Partizipation an Schwarmfinanzierun-
gen auf der Plattform hinweist, z.B. durch die Herstellung
eines Kontaktes zwischen EVDI und dem potenziellen In-
teressenten, die Benennung von Kontaktdaten potenzieller
Interessenten, die namentliche Empfehlung der Plattform
oder die Weiterleitung von Werbeunterlagen an den Inte-
ressenten. Die Provision des Tippgebers im Rahmen des
Vermittlerprogrammes beléduft sich jeweils auf bis zu 1 %
des Darlehensbetrages im Sinne des jeweiligen Nachrang-
darlehensvertrages bei erfolgreichem Erstinvestment eines
vermittelten Crowd-Investors und bis zu 1 % des Darle-
hensbetrages im Sinne des jeweiligen Nachrangdarlehens-
vertrages bei jedem erfolgreichen Folgeinvestment eines
vermittelten Crowd-Investors. Die Provision des Tippge-
bers im Rahmen des Affiliateprogrammes beléduft sich je-
weils auf bis zu EUR 48,00 bei erfolgreichem Erstinvest-
ment eines vermittelten Crowd-Investors. Der Anspruch
auf Zahlung der Provision des Tippgebers gegeniiber
EVDI entsteht aber nur und erst, wenn der Crowd-Investor
sich tatsdchlich fiir den Abschluss des Nachrangdarlehens-
vertrags entscheidet, die Frist zur Ausiibung des gesetzli-
chen Widerrufsrechts des Crowd-Investors abgelaufen ist
und der Crowd-Investor den Nachrangdarlehensvertrag

nicht widerrufen hat.

Kommt bei einem Crowd-Investor der vorliegenden Fi-
nanzanlage ein Vertragsschluss unter Mitwirkung eines
Tippgebers im Rahmen des vorgenannten Tippgeberpro-

gramms zustande, so kann dies aus technischen Griinden
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erst nach der Anlageentscheidung und Investition durch
den Crowd-Investor im Rahmen einer Auswertung der zu-
gehorigen Transaktionsdaten und Abrechnung gegeniiber
den Tippgebern festgestellt werden. EVDI teilt dem
Crowd-Investor auf Anfrage mit, inwieweit bei der betref-
fenden Vermogensanlage Tippgeber-Provisionen angefal-

len sind.

Hohe der Zuwendungen in Bezug auf die vorliegende
Finanzanlage:

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Finanzanlage er-
hialt EVDI eine einmalige Vermittlungsgebiihr i.H.v.
3,00 % der Finanzierungssumme zzgl. USt. Aus der Ver-
mittlungsgebiihr zahlt EVDI beispielsweise die Kosten fiir
die Projektanalyse, die Aufbereitung der Informationen im
Rahmen der Kampagne, die Produktion eines Informati-
onsfilms und von Visualisierungen, die Gebiihren des Zah-
lungsdienstleisters, Marketingaufwendungen sowie die
Kosten fiir die Zurverfiigungstellung eines Kundenser-
vices. Fiir die wihrend der Laufzeit der Nachrangdarlehen
erbrachten Leistungen erhilt EVDI zudem eine Servicege-
biihr i.H.v. 0,76 % p.a. der Finanzierungssumme zzgl.
USt. Zudem erhidlt EVDI eine Strukturierungsgebiihr
i.H.v. EUR 70.000,00 zzgl. USt. fiir die initiale Strukturie-

rung der Finanzanlagenvermittlung.

5. Interessenkonflikte

Interessenkonflikte aus der Vermittlungstitigkeit von

EVDI konnen sich insbesondere ergeben

- aus etwaigen vertraglichen Beziehungen zwischen
EVDI (oder ihren Mitarbeitern) und dem jeweiligen
Darlehensnehmer, z.B. durch eine Beteiligung von

EVDI an einem Darlehensnehmer,

- aus einer Beteiligung eines Darlehensnehmers an
EVDI

- aus dem Umstand, dass EVDI oder ein mit EVDI ver-
bundenes Unternehmen einem Darlehensnehmer ein

qualifiziertes Nachrangdarlehen gewihrt,

- aus dem Bezug oder der Leistung von Zuwendungen
(z.B. Provisionen) von Dritten oder an Dritte im Zu-

sammenhang mit der Finanzanlagenvermittlung,

- aus dem eigenen (Umsatz-)Interesse von EVDI als Fi-

nanzanlagenvermittler, oder
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- aus einer moglichen Mitwirkung von Mitarbeitern in

Aufsichts- oder Beiriten von Darlehensnehmern.

In all diesen Fillen konnte EVDI und/oder ihre Mitarbeiter
daran interessiert sein, dass sich in moglichst kurzer Zeit
so viele Crowd-Investoren wie moglich an der betreffen-
den Schwarmfinanzierung durch den Erwerb von Finanz-
anlagen tiber die Plattform beteiligen und dadurch eine
moglichst hohe Investitionssumme erreicht wird. Dies
konnte dazu fithren, dass EVDI die nach der FinVermV
bestehenden Pflichten als Finanzanlagenvermittler nicht

ordnungsgeméil ausiibt.

Keine Interessenkonflikte zwischen EVDI und den
Crowd-Investoren konnen hingegen aus erfolgsbasierten
Vergiitungen von Mitarbeitern entstehen, da EVDI die
Mitarbeiter nicht in Abhéngigkeit davon bezahlt oder be-
wertet, wieviele Crowd-Investoren iiber die Plattform in-
vestieren. Lediglich fiir die Akquise von Darlehensneh-
mern werden Mitarbeiter von EVDI erfolgsabhingig be-

zahlt oder bewertet.

Um zu vermeiden, dass etwaige Interessenkonflikte die
Vermittlung der Finanzanlagen beeinflussen, ergreift

EVDI unter anderem die folgenden Maf3nahmen:

- Gleichbehandlung der Crowd-Investoren, indem die
Crowd-Investoren mit gleichlautenden vertraglichen
Regelungen investieren und dementsprechend auch

gleich behandelt werden;

- Offenlegung der von EVDI vereinnahmten Vergiitun-
gen oder erhaltenen bzw. an Dritte gewéhrten Zuwen-

dungen;

- Offenlegung aller Interessenkonflikte zwischen EVDI

und den Crowd-Investoren;

- Verbot einer Beteiligung von EVDI bzw. ihren Mitar-

beitern an Darlehensnehmern; und

- Fortlaufende Kontrolle und Schulung der Mitarbeiter
von EVDI im Hinblick auf die rechtskonforme Aus-
iibung ihrer Titigkeit, insbesondere im Hinblick auf
die zur Vermeidung von Interessenkonflikten erfor-

derlichen SicherheitsmaB3nahmen.

In Bezug auf die vorliegende Finanzanlage bestehen dar-

iiber hinaus folgende Quellen fiir Interessenkonflikte:

- Das qualifizierte Nachrangdarlehen kann unter ande-
rem der teilweisen Ablosung eines Darlehens zur An-
schubfinanzierung dienen, welches durch eine Toch-

tergesellschaft des Finanzanlagenvermittlers EVDI an
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den Darlehensnehmer gewihrt werden kann. Ein sol-
ches als Anschubfinanzierung gewihrtes Darlehen
darf seinerseits nur fiir die Gewéhrung von Gesell-
schafterdarlehen an die Objektgesellschaft und die Re-
alisierung des Immobilienprojekts verwendet werden.
EVDI hat also nicht nur als Vermittler ein Interesse an
der Investition des Crowd-Investors. EVDI handelt bei
der Vermittlung der Anlage zugleich im Interesse ihrer
Tochtergesellschaft, da deren Darlehen an den Darle-
hensnehmer mit dem durch die Schwarmfinanzierung
eingeworbenen Darlehenskapital teilweise abgelost

wird.

- Auch EVDI bzw. Mitarbeiter von EVDI treten als
Crowd-Investor auf und investieren iiber die Plattform
zu gleichen Konditionen in die Finanzanlage, wie die

tibrigen Crowd-Investoren.

6. Art der vermittelten Finanzan-
lage

Bei der von EVDI vermittelten Finanzanlage handelt es
sich um ein unverbrieftes, endfilliges, qualifiziertes Nach-
rangdarlehen (Vermogensanlagen im Sinne des § 1 Abs. 2
Nr. 4 VermAnlG) mit einer festen Laufzeit. Die Nach-
rangdarlehen gewihren einen qualifiziert nachrangigen
vertraglichen Anspruch auf Riickzahlung und Zinszah-
lung, jeweils in der im Nachrangdarlehensvertrag angege-

benen Hohe.

Diese Finanzanlage ist sowohl fiir private Crowd-Investo-
ren, als auch fiir professionelle Crowd-Investoren be-

stimmt.

7. Risiken der vermittelten Finanz-
anlage

Bei Finanzanlagen dieser Art iibernimmt der Crowd-In-
vestor das Risiko, dass der Darlehensnehmer gegen seine
Zahlungspflichten aus dem Nachrangdarlehensvertrag
verstoBt, z.B. indem er die vereinbarten Zinsen nicht zahlt
oder das Nachrangdarlehenskapital nicht, nicht vollstindig
oder nicht termingerecht zuriickzahlt. Etwaige in der Ver-
gangenheit geleistete Zahlungen des Darlehensnehemrs
oder bisherige Markt- oder Geschiftsentwicklungen sind
kein Indikator fiir zukiinftige Zahlungen auf das qualifi-
zierte Nachrangdarlehen. EVDI hat keinerlei Einfluss auf

etwaige Zahlungsausfille des Darlehensnehmers.
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Tilgungs- und Zinszahlungen sind nur unter den im Nach-
rangdarlehensvertrag vereinbarten Bedingungen und in
der dort angegebenen Hohe zu zahlen. Aufgrund des qua-
lifizierten Nachrangs ist ihre Geltendmachung ausge-
schlossen, soweit diese Geltendmachung zu einem Insol-
venzgrund beim Darlehensnehmer fithren wiirde. Der
Crowd-Investor kann die Erfiillung von Forderungen aus
dem Nachrangdarlehensvertrag nur aus einem etwaigen
kiinftigen Jahrestiberschuss, Liquidationsiiberschuss oder
sonstigem freien Vermogen des Darlehensnehmers, das
nach Befriedigung aller nicht entsprechend nachrangigen
Gldubiger des Darlehensnehmers verbleibt, verlangen.
Aufgrund des qualifizierten Nachrangs unterliegt der
Crowd-Investor daher insbesondere dem Risiko, dass die
Insolvenz- oder Liquidationsmasse des Darlehensnehmers
nach Befriedigung aller nicht entsprechend nachrangigen
Verbindlichkeiten (insgesamt oder teilweise) aufgezehrt
ist und dadurch Forderungen des Crowd-Investors aus
dem qualifizierten Nachrangdarlehen nicht oder nur teil-
weise beglichen werden konnen. Es besteht insofern das
Risiko des Totalverlustes der Finanzanlage, d.h. eines to-

talen Verlustes des investierten Kapitals und der Zinsen.

Der Crowd-Investor trigt folglich ein quasi-unternehme-
risches Risiko mit eigenkapitaldhnlicher Haftungsfunk-
tion, das hoher ist als das Risiko eines reguliren Fremdka-
pitalgebers. Aufgrund seines (totalen) Verlustrisikos bei
Ausfall des Darlehensnehmers riickt der Crowd-Investor
faktisch in die Nihe eines Gesellschafters, d.h. eines Ei-
genkapitalgebers, ohne dass er dabei eine gesellschafts-
rechtliche Beteiligung oder gesellschaftsrechtlichen Mit-
bestimmungsrechte im Hinblick auf den Darlehensnehmer
erwirbt. Die Finanzanlage ist nur fiir Crowd-Investoren
geeignet, die einen entstehenden Verlust bis zum Totalver-
lust ihrer Kapitalanlage hinnehmen konnten. Das qualifi-
zierte Nachrangdarlehen ist nicht zur Altersvorsorge ge-
eignet. Das Risiko einer Nachschusspflicht oder einer
sonstigen Haftung, die iiber den Betrag des eingesetzten

Darlehenskapitals hinausgeht, besteht dagegen nicht.

In Bezug auf die vorliegende Finanzanlage im Rahmen des
Immobilienprojekts ergibt sich zudem ein weiteres Risiko
daraus, dass nicht der Darlehensnehmer der vorliegenden
Finanzanlage selbst, sondern die Objektgesellschaft, die
Eigentiimerin des Immobilienobjekts ist. Da die Nach-
rangdarlehen der Crowd-Investoren dem Darlehensneh-
mer und nicht der Objektgesellschaft gewihrt werden, die-
nen die Darle-hensmittel aus der Schwarmfinanzierungs-

Kampagne nur mittelbar der Forderung des
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Immobilienprojekts der Objektgesellschaft. Es wird zu-
dem darauf hingewiesen, dass Kaufpreiszahlungen im
Falle der VerduBerung des vorliegenden Immobilienpro-
jekts an die Objektgesellschaft gezahlt wiirden und nicht
an den Darlehensnehmer selbst, der Schuldner der Darle-
hensriickzahlung- und Zinsforderungen der Crowd-Inves-

toren ist.

Der Crowd-Investor trigt aulerdem das Risiko einer
Nichtverwertbarkeit der in dem Nachrangdarlehensvertrag
genannten Nachrangsicherheit, da die Anspriiche und
Rechte aus der Nachrangsicherheit ebenfalls einem quali-
fizierten Rangriicktritt entsprechend vorstehenden Absit-
zen unterliegen. Das bedeutet, dass auch die Nachrangsi-
cherheit im Verwertungsfall nur dann zugunsten der
Crowd-Investoren verwertet werden darf, wenn hierdurch
kein Insolvenzgrund beim Darlehensnehmer und/oder
dem Sicherungsgeber herbeigefiihrt werden wiirde. Fiir
den Fall der Eroffnung des Insolvenzverfahrens iiber das
Vermogen des Darlehensnehmers und/oder des Siche-
rungsgebers oder der Liquidation des Darlehensnehmers
und/oder des Sicherungsgebers aulerhalb eines Insolvenz-
verfahrens konnen die Anspriiche der Crowd-Investoren
lediglich aus der Vermogensmasse befriedigt werden, die
nach der Befriedigung der vorrangigen und vorrangig be-
sicherten Gldubiger verbleibt. Ungeachtet der Bestellung
der jeweiligen Nachrangsicherheit besteht demnach das
Risiko des vollstidndigen Verlusts des von den Crowd-In-
vestoren eingesetzten Darlehenskapitals nebst Zinsen und
sonstiger Nebenforderungen. Dariiber hinaus besteht das
Risiko, dass die Nachrangsicherheit ganz oder teilweise

unverwertbar ist.

Der Crowd-Investor triagt zudem das Risiko einer nach-
teiligen Entwicklung des Immobilienprojekts bzw. der
Immobilie und der Objektgesellschaft. Aufgrund von
unvorhergesehenen Schwierigkeiten konnte sich das ge-
plante Immobilienprojekt wirtschaftlich unattraktiver als
zunéchst erwartet darstellen. So konnte es zu unerwarteten
Komplikationen kommen, etwa weil eine marktweite Ver-
schlechterung der Finanzierungsbedingungen kreditge-
bender Banken zu einer verringerten Kaufpreiszahlung an
den Darlehensnehmer bzw. seine Beteiligungen im Falle
eines Verkaufs der Immobilie fiihren konnte, dem Darle-
hensnehmer und/oder der Objektgesellschaft die zur Um-
setzung des Immobilienprojekts erforderlichen behordli-
chen Genehmigungen nicht erteilt werden, Fehler bei der
Planung des Immobilienprojekts zutage treten, zur Reali-

sierung des Immobilienprojekts von dem
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Darlehensnehmer und/oder der Objektgesellschaft einge-
setzte Auftragnehmer Schlechtleistungen erbringen, sich
unbekannte Umweltrisiken verwirklichen oder das Bau-
grundstiick durch Altlasten belastet ist, wihrend der Bau-
phase Schiden am Objekt entstehen, die keinem Versiche-
rungsschutz unterliegen, oder etwa weil sich die zugrunde
gelegten rechtlichen Rahmenbedingungen verdndern und
dadurch zusitzliche MaBnahmen oder Umplanungen im
Zusammenhang mit dem Immobilienprojekt erforderlich
werden oder eine Verschlechterung der Standortbedingun-
gen (Verkehrsanbindung, Sozialstrukturen, Immissionen
etc.) auftreten. Aufierdem konnen sich negative wirtschaft-
liche Auswirkungen auch daraus ergeben, dass kalkulierte
zukiinftige Betriebs-, Verwaltungs- oder Mietertrige bzw.
Verkaufserlose nicht in geplanter Hohe entstehen. Fehl-
einschiitzungen bei der Auswahl einer geeigneten Immo-
bilie konnen den Verkauf der Immobilie zu den geplanten
Preisen erschweren. All dies konnte dazu fiihren, dass sich
die urspriinglich veranlagten Kosten erhthen und/oder es
zu zeitlichen Verzogerungen des Immobilienprojekts
kommt, was sich auch nachteilig auf die Vermogenssitua-
tion des Darlehensnehmers auswirken konnte. Eine Ver-
schlechterung der Vermogenssituation des Darlehensneh-
mers und/oder der Objektgesellschaft konnte wiederum
dazu fiihren, dass der Darlehensnehmer nicht in der Lage
ist, seine Zahlungspflichten aus dem Nachrangdarlehens-

vertrag gegeniiber dem Crowd-Investor zu erfiillen.

Individuell k6nnen dem Crowd-Investor zusétzliche Ver-
mogensnachteile, z.B. aufgrund einer Steuernachzahlung
oder aus einer etwaigen personlichen Fremdfinanzierung,
entstehen (beispielsweise wenn der Crowd-Investor das
Kapital, das er investieren mochte, {iber einen privaten
Kredit bei einer Bank aufnimmt). Ein totaler oder teilwei-
ser Ausfall mit seinem Riick- und Zinszahlungsanspruch
aus der Finanzanlage kann dazu fiihren, dass der Crowd-
Investor nicht in der Lage ist, die durch eine Fremdfinan-
zierung des Anlagekapitals entstehende Zins- und Til-
gungslast zu tragen. Dies kann bis hin zur Privatinsolvenz

des Crowd-Investors fiihren.

Das qualifizierte Nachrangdarlehen ist nicht verbrieft. Ein
geregelter Zweitmarkt existiert nicht. Die Finanzanlage ist
damit nur eingeschrinkt handelbar. Da die qualifizierten
Nachrangdarlehen eine feste Mindestlaufzeit haben und
kein vertragliches Recht zur vorzeitigen Regelkiindigung
durch den Crowd-Investor vorgesehen ist, kann das einge-

setzte Darlehenskapital bis zum Ablauf der vertraglich
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vorgesehen Laufzeit gebunden sein und dem Crowd-In-

vestor somit nicht zur freien Verfiigung stehen.

8. Kosten und Nebenkosten der Fi-
nanzanlage (Angaben zu dem
Gesamtpreis, weitere Kosten
und Steuern, Bestimmungen
Uber die Zahlung oder sonstige
Gegenleistungen)

Gesamtpreis der Finanzanlage:

Der vom Crowd-Investor nach dem Nachrangdarlehens-
vertrag zu zahlende Darlehensbetrag ist der Gesamtpreis,
den der Crowd-Investor im Zusammenhang mit der Ver-
mittlung der Finanzanlage und den Dienstleistungen von

EVDI zu zahlen hat.

Weitere Kosten und Steuern in Bezug auf die vorliegende

Finanzanlage:

Es besteht die Moglichkeit, dass fiir den Crowd-Investor
aus Geschiften im Zusammenhang mit der Finanzanlage

die folgenden weiteren Kosten und Steuern entstehen.

Nach derzeitiger Auslegung der gesetzlichen Vorschriften
ist der Zahlungsdienstleister zum Einbehalt und zur Ab-
fiihrung der Kapitalertragsteuer zzgl. Solidaritdtszuschlag
und ggf. Kirchensteuer (nachfolgend zusammen ,,Kapital-
ertragsteuer”) fiir die Crowd-Investoren verpflichtet.
Dementsprechend wird der Zahlungsdienstleister die dafiir
erforderlichen Geldbetrige vom vereinbarten Zins abzie-
hen, diese an das jeweils zustdndige Finanzamt abfiihren
und nur den danach verbleibenden Zinsbetrag an die
Crowd-Investoren auszahlen. Hierfiir ist es notwendig,
dass dem Zahlungsdienstleister die fiir die Abfiihrung der
Kapitalertragsteuer erforderlichen Informationen zugelei-
tet werden. Der Crowd-Investor bevollméichtigt hiermit
EVDI unwiderruflich, diese Daten beim Bundeszentralamt
fiir Steuern fiir den jeweiligen Crowd-Investor abzufragen
und dem Zahlungsdienstleister zur Verfiigung zu stellen.
Sollte der Abruf der Informationen beim Bundeszentral-
amt fiir Steuern fehlschlagen, wird EVDI den Crowd-In-
vestor auffordern, die vorgenannten Informationen an
EVDI zu iibermitteln. Sollte der Crowd-Investor dem nicht
bis spitestens zwei Monate vor dem jeweiligen Zinszah-
lungstermin nachgekommen sein, wird der Zahlungs-
dienstleister den Betrag vom vereinbarten Zins abziehen,
der sich bei Annahme der maximal moéglichen Kapitaler-

tragsteuer ergibt. Fiir den Fall, dass der Darlehensnehmer
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und EVDI wihrend der Laufzeit der Nachrangdarlehens-
vertriage zu einer hiervon abweichenden Einschitzung ge-
langen sollten oder im Falle einer Gesetzesidnderung, wird
- in Abhéngigkeit von der jeweils geltenden Rechtslage -
der jeweils gesetzlich Verpflichtete die Kapitalertrag-
steuer zzgl. Solidarititszuschlag und ggf. Kirchensteuer
berechnen, einbehalten und an das zustindige Finanzamt
abfithren. EVDI wird in dem Fall die Crowd-Investoren

hieriiber informieren.

Dariiber hinaus konnen bei der Durchsetzung der qualifi-
ziert nachrangigen Darlehensforderung des Crowd-Inves-
tors gegen den Darlehensnehmer Kosten durch die Beauf-
tragung von Rechtsdienstleistern (Inkassounternehmen,
Rechtsanwilte) entstehen, die bei einem Zahlungsausfall
des Darlehensnehmers durch diesen nicht erstattet werden.
Hierzu zihlen insbesondere etwaige Gebiihren und Ausla-
gen von der Taylor Wessing Partnerschaftsgesellschaft
mbB, Isartorplatz 8, D-80331 Miinchen, die im Zusam-
menhang mit dem Nachrangdarlehensvertrag fiir den
Crowd-Investor titig wird und ihr Tatigwerden gemif Zif-
fer 11.4 des Nachrangdarlehensvertrages von der Leistung
eines angemessenen Vorschusses fiir Gebiithren und Aus-

lagen abhingig machen kann.

Des Weiteren besteht die Moglichkeit, dass fiir den
Crowd-Investor im Zusammenhang mit der Verwertung
der Nachrangsicherheit zumindest indirekt weitere Kosten
entstehen. Denn der Erlos aus einer etwaigen Verwertung
der Nachrangsicherheit wird zunichst zur Begleichung der
nachgewiesenen Kosten und sonstiger Aufwendungen, die
durch die Verwaltung und Verwertung der Nachrangsi-
cherheit entstehen, verwendet. Die nach Begleichung der
vorgenannten Kosten und Aufwendungen verbleibenden
Erlose werden pro rata (d.h. im anteiligen Verhiltnis der
Hohe des durch den jeweiligen Crowd-Investor an den
Darlehensnehmer ausgereichten Darlehensbetrages zu der
Hohe der insgesamt an den Darlehensnehmer ausgereich-
ten Darlehensbetrige aller Crowd-Investoren) zur Beglei-
chung der besicherten Forderungen verteilt. Aufgrund die-
ser Rangfolge reduziert sich der fiir die Begleichung der
besicherten Forderungen der Crowd-Investoren verblei-
bende Erlos um die nachgewiesenen Kosten und sonstigen
Aufwendungen. Es besteht dabei das Risiko, dass der Er-
16s nicht zur vollstindigen Begleichung der besicherten
Forderungen der Crowd-Investoren ausreicht und die Kos-
ten und Aufwendungen somit indirekt von den Crowd-In-

vestoren getragen werden.
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AuBerdem hat der Crowd-Investor als weitere Kosten ei-
gene Kosten fiir die Nutzung von Internet, Porto, Telefon,

etc. zu tragen.

Bestimmungen iiber die Zahlung oder sonstige Gegenleis-
tungen:

Die Zahlung des vom Crowd-Investor nach dem Nach-
rangdarlehensvertrag zu entrichtenden Darlehensbetrages
erfolgt mit schuldbefreiender Wirkung auf das im Nach-

rangdarlehensvertrag benannte Zahlungskonto.

Zahlungen des Darlehensnehmers an den Crowd-Investor
sind termingerecht in Euro ohne Abziige, kosten- und ge-
biihrenfrei auf das von dem Crowd-Investor gemill dem
Nachrangdarlehensvertrag angegebene Bankkonto zu leis-

ten.

Die aufgrund einer Verwertung der Nachrangsicherheit
empfangenen Zahlungen werden auf einem bei einem
CRR-Kreditinstitut zu errichtendes offenes Treuhandsam-
melkonto (nachfolgend ,,Treuhandkonto®) gesammelt.
Aus der Verwertung der Nachrangsicherheit resultierende
und fiir die Crowd-Investoren bestimmte Zahlungen auf
dem Treuhandkonto werden dem jeweiligen Crowd-Inves-
tor in der ihm zustehenden Hohe auf das von dem Crowd-
Investor gemidll dem Nachrangdarlehensvertrag angege-

bene Bankkonto weitergeleitet.

9. Ex-Ante-Kosteninformation ge-
map Finanzanlagenvermitt-
lungsverordnung (FinVermV)

Nachfolgend erhélt der Crowd-Investor die gemif der Fi-
nanzanlagenvermittlungsverordnung (FinVermV) vorge-
schriebene Information vor Geschiftsabschluss iiber die
voraussichtlichen Kosten der Finanzanlage. Wenn der
Crowd-Investor in qualifizierte Nachrangdarlehen inves-
tiert, hat er lediglich den Darlehensbetrag als solchen zu
zahlen. Auch fiir die Vermittlung der qualifizierten Nach-
rangdarlehen hat der Crowd-Investor keine Kosten zu tra-

gen.

Kosten und Nebenkos- Einzelkosten: EUR 0,00
ten der Anlagevermitt- Gesamtkosten: EUR 0,00
lung

Kosten der vermittelten | Einzelkosten:  EUR 0,00

Finanzanlagen Gesamtkosten: EUR 0,00
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Zahlungsmoglichkeiten | Uberweisung auf ein
des Crowd-Investors Konto der Secupay AG

einschlieBlich etwaiger SEPA-Lastschrift durch

Zahl durch Dritt
Hngen Qure DI 1 gie Secupay AG

10. Informationen Uber Emitten-
ten/Anbieter, zu deren Finanz-
anlagen Vermittlungsleistungen
angeboten werden

Die Kapitalsuchenden (im Nachrangdarlehensvertrag und
nachfolgend ,.Darlehensnehmer*) sind jeweils zugleich
sowohl Anbieter, als auch Emittenten der von EVDI an die
Crowd-Investoren vermittelten bzw. zu vermittelnden Fi-
nanzanlagen. Derzeit bietet EVDI Vermittlungsleistungen
zu den Finanzanlagen der nachfolgenden Darlehensneh-

mer an:

- Finanzanlage Crowdinvesting (Schwarmfinanzierung)
DFI Zukunftspark Oberfranken II, 7,0 %, der DFI Real
Estate 4. GmbH & Co. KG

Dieses Informationsblatt von EVDI ist nicht unterschrie-

ben.
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Anlage Czu I.:
Allgemeine Geschaftsbedingungen
der EV Digital Invest AG
(,Investment-AGB*)

1. Allgemeines

Die EV Digital Invest AG, Joachimsthaler Strafie 12,
D-10719 Berlin, eingetragen beim Amtsgericht Charlot-
tenburg unter HRB 239815 B, E-Mail: info @ev-digitalin-
vest.de (nachfolgend ,,EVDI®), vertreten durch die Vor-
stinde Herrn Marc Laubenheimer und Herrn Tobias Bar-
ten, beide mit gleicher Geschéftsanschrift, betreibt auf der
Internetprisenz www.ev-digitalinvest.de eine Schwarmfi-
nanzierungsplattform (nachfolgend ,,Plattform®). Auf der
Plattform werden Finanzierungsprojekte (nachfolgend
,JFinanzierungsprojekte) angeboten, bei denen EVDI
Projektentwicklungsgesellschaften, Immobilienverwal-
tungsgesellschaften sowie sonstige im Immobilienbereich
tatige Gesellschaften, wie z.B. Ankdufer von Bestandsim-
mobilien (nachfolgend , Kapitalsuchende*), welche ge-
plante oder bereits begonnene Immobilienprojekte, wie
z.B. die Neuerrichtung einer Immobilie, den Ankauf und
das Halten von Bestandsimmobilien und Baugrundstiicken
(einschlieBlich durch den Erwerb von Geschiftsanteilen
an Gesellschaften mit Grundeigentum) sowie die Herstel-
lung der Baureife, einer breiten Offentlichkeit vorstellen
und iiber eine Schwarmfinanzierung in Form von Nach-
rangdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt (nachfol-
gend ,.Nachrangdarlehen) neues Kapital einwerben
mochten, mit Crowd-Investoren zusammenbringt, die
nach Anlagemdglichkeiten suchen (nachfolgend ,,Crowd-

Investoren‘ und einzeln ,,Crowd-Investor*).

2. Anwendungsbereich

2.1 Diese Allgemeinen Geschiftsbedingungen (nach-
folgend ,,Investment-AGB*) finden Anwendung,
soweit sich Crowd-Investoren an Finanzierungs-

projekten iiber die Plattform beteiligen.

22 Das Rechtsverhiltnis zwischen EVDI und den Ka-
pitalsuchenden ist nicht Gegenstand dieser Invest-
ment-AGB. Dieses bestimmt sich nach einem je-
weils gesondert abzuschlieBenden Service Agree-
ment zur Nachrangdarlehensvermittlung (nachfol-

gend ,,Service Agreement).

23

3.1

32

33
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Erginzend zu den Investment-AGB gelten die
Nutzungsbedingungen der Plattform (nachfolgend
,Plattform Nutzungsbedingungen®). Die Platt-
form  Nutzungsbedingungen sind unter

http://www.ev-digitalinvest.de/agb abrutbar.

Funktionsweise der Plattform

Bei den Finanzierungsprojekten haben Crowd-In-
vestoren innerhalb eines individuell festgelegten
Zeitraums die Moglichkeit, einem Kapitalsuchen-
den Nachrangdarlehen zu gewihren. Jede Investi-
tionsmoglichkeit wird im Rahmen einer Crowdin-
vesting-Kampagne (nachfolgend , Kampagne®)
vorgestellt und hat einen individuell festgelegten
Hochstbetrag, der als Gesamtsumme der einzelnen
Investments aller Crowd-Investoren im Rahmen
der Kampagne maximal erreicht werden darf (sog.

Investitions-Limit).

Die iiber die Plattform vermittelten Nachrangdar-
lehen stellen fiir die Kapitalsuchenden Fremdkapi-
tal dar. Die Nachrangdarlehen begriinden keine
gesellschaftsrechtliche Beteiligung der Crowd-In-
vestoren an dem jeweiligen Kapitalsuchenden
oder dessen Geschiftsbetrieb. Den Crowd-Inves-
toren steht vielmehr ein endfilliger Riickzahlungs-
anspruch in Hohe des gewihrten Darlehens sowie
eine Verzinsung des Darlehensbetrages nach Maf3-
gabe des jeweiligen Vertrages iiber die Gewéh-
rung eines Nachrangdarlehens zwischen dem
Crowd-Investor als Darlehensgeber und dem Ka-
pitalsuchenden als Darlehensnehmer zu (nachfol-

gend ,,Nachrangdarlehensvertrag®).

Zur Besicherung von Anspriichen des Crowd-In-
vestors aus und im Zusammenhang mit dem jewei-
ligen Nachrangdarlehensvertrag werden die in
dem jeweiligen Nachrangdarlehensvertrag aufge-
filhrten Nachrangsicherheiten (nachfolgend ein-
heitlich ,Nachrangsicherheit”) bestellt. Sofern
dies in Anbetracht der Art der Nachrangsicherheit
erforderlich ist, insbesondere im Fall einer Grund-
schuld, wird die Nachrangsicherheit von dem im
Rahmen des jeweiligen Finanzierungsprojektes je-
weils beauftragten Treuhdnder gemil einem Ver-

trag iiber Treuhandtitigkeiten im Zusammenhang
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mit dem Nachrangdarlehensvertrag fiir den
Crowd-Investor gehalten, verwaltet und ggfs. ver-

wertet (nachfolgend ,,Treuhandvertrag®).

Zustandekommen des Finanz-
anlagenvermittlungsvertrages
und weiterer Vertrage

Der Finanzanlagenvermittlungsvertrag zwischen dem

Crowd-Investor und EVDI kommt wie folgt zustande:

a)

b)

)

Der Crowd-Investor erklidrt im Webportal www.ev-di-
gitalinvest.de, ein nachrangiges Darlehen in konkret
anzugebender Hohe gewihren zu wollen. Dies ist eine
Aufforderung zur Abgabe eines Angebots auf Ab-

schluss des Nachrangdarlehensvertrages.

Der Crowd-Investor erhilt sodann eine pdf-Datei mit
dem Nachrangdarlehensvertrag sowie ggf. dem Treu-
handvertrag nebst Anlagen (nachfolgend ,,Vertrags-
unterlagen®) in das elektronische Postfach seines An-
legerportals (nachfolgend ,,Postfach*) eingestellt. Die
Vertragsunterlagen enthalten ein Angebot des Darle-
hensnehmers auf Abschluss dieses Nachrangdarle-
hensvertrages sowie ggf. ein Angebot des Darlehens-
nehmers und des Treuhénders auf Abschluss des Treu-
handvertrages und ein Angebot von EVDI auf Ab-
schluss eines Finanzanlagenvermittlungsvertrages ge-
mil den Investment-AGB dar. Daneben werden auch
die entsprechenden Anlagen, insbesondere (i) die vor-
vertraglichen Informationen zum Nachrangdarlehens-
vertrag (VVI), (ii) die nach der FinVermV vorge-
schriebenen Informationen zur Finanzvermittlung,
(iii) die Investment-AGB von EVDI inkl. der dazuge-
horigen Anhinge, (iv) das gesetzlich vorgeschriebene
Vermogensanlagen-Informationsblatt (VIB) zur ange-
botenen Vermdégensanlage, und (v) die Darstellung

des Immobilienprojekts beigefiigt.

Nach Empfang der Vertragsunterlagen in seinem Post-
fach kann der Crowd-Investor die Annahme der Ange-
bote erkldren, indem er im Webportal www.ev-digi-
talinvest.de (i) das Feld ankreuzt, wonach er den Er-
halt der Vertragsunterlagen in seinem Postfach besti-
tigt, deren Inhalt akzeptiert und sich ausdriicklich mit
den mit der Vermogensanlage einhergehenden Risiken
einverstanden erklért, (ii) fiir den Fall, dass der
Crowd-Investor in H6he von insgesamt mehr als EUR
1.000,00 Nachrangdarlehen

gewihren und/oder

d)

sonstige prospektfreie Vermogensanlagen im Sinne
des § 1 Abs. 2 VermAnlG desselben Darlehensneh-
mers erwerben mochte, das Feld ankreuzt, mit dem er
seine Vermogensverhiltnisse gemél vorstehender Zif-
fer 12.1 a) oder b) bestitigt, (iii) das Feld ankreuzt, mit
dem er bestitigt, dass er insgesamt nicht mehr als
EUR 25.000,00 Nachrangdarlehen gewihrt und/oder
sonstige prospektfreie Vermogensanlagen im Sinne
des § 1 Abs.2 VermAnlG desselben Darlehensneh-
mers erworben hat, (iv) die weiteren Angaben zum
Crowd-Investor macht und (v) die Schaltfliche ,,Ver-
trag zahlungspflichtig abschlieBen anklickt. Damit
sind die in den Vertragsunterlagen enthaltenen Ver-
trige abgeschlossen und wirksam zustande gekom-

men.

Der Crowd-Investor erhélt sodann eine Investitionsbe-
stitigung und eine Ausfertigung des gezeichneten
VIBs in sein Postfach eingestellt. Der Crowd-Investor
ist verpflichtet, seine Vertragsunterlagen vollstindig
und zeitnah herunterzuladen und mindestens fiir die
Dauer der Festlaufzeit des Darlehens auf einem dauer-

haften Datentrdger abzuspeichern.

Der Vertragsschluss erfolgt somit im elektronischen Ge-

schiftsverkehr und ist ohne Unterschrift giiltig. Eines ge-

sonderten schriftlichen Vertragsschlusses bedarf es nicht.

5.1

52
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Gegenstand des Finanzanlagen-
vermittlungsvertrages

Aufgrund des abgeschlossenen Finanzanlagenver-
mittlungsvertrags vermittelt EVDI tiber die Platt-
form die Nachrangdarlehensvertrige (nachfolgend
auch ,,Vermogensanlage“) zwischen Kapitalsu-
chenden und Crowd-Investoren. Der Kapitalsu-
chende ist sowohl Emittent als auch alleiniger An-
bieter im Sinne des Vermogensanlagengesetzes

(VermAnlG) der betreffenden Vermogensanlage.

EVDI ist weder Anbieter noch Emittent der Ver-
mogensanlage, noch schuldet EVDI Beratungs-
leistungen gegeniiber den Crowd-Investoren.
EVDI gibt auch keine Empfehlung ab, Nachrang-
darlehensvertrige abzuschliefen. Jeder Crowd-In-
vestor beurteilt in eigener Verantwortung, ob der
Abschluss eines Nachrangdarlehensvertrages fiir
ihn unter wirtschaftlichen, rechtlichen und steuer-

lichen Aspekten sowie unter Beriicksichtigung des
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53

54

55

5.6

6.1

Risikoprofils von Nachrangdarlehen eine geeig-

nete Vermogensanlage darstellt.

Der Crowd-Investor nimmt zur Kenntnis und ist
damit einverstanden, dass EVDI weder schriftlich,
noch telefonisch oder per E-Mail inhaltliche Fra-
gen zu Vermogensanlagen beantworten wird. Ver-
mogensanlagen werden ausschlieBlich auf der
Plattform dargestellt und vermittelt. Eine Anlage-
beratung findet nicht statt. Telefonische Hilfestel-
lung wird EVDI ausschlieflich im Hinblick auf

technische Fragen zur Plattform leisten.

Von Crowd-Investoren werden fiir die von EVDI
aufgrund des Finanzanlagenvermittlungsvertrages
erbrachten Vermittlungsleistungen keine Kos-
ten/Gebiihren erhoben. Diesbeziiglich wird aus-
driicklich auf die Ex-Ante-Kosteninformation ge-
mil FinVermV in Anhang 1 zu diesen Invest-

ment-AGB verwiesen.

Die von dem Kapitalsuchenden fiir die von EVDI
aufgrund des gesondert abzuschlieBenden Service
Agreements erbrachten Vermittlungs- und Ser-
viceleistungen zu entrichtenden Kosten/Gebiihren
werden mit dem Kapitalsuchenden individuell
vereinbart. Die konkrete Hohe der von dem Kapi-
talsuchenden zu entrichtenden Kosten/Gebiihren
wird vor Abschluss des Nachrangdarlehensvertra-
ges und des auf Basis der vorliegenden Invest-
ment-AGB  beruhenden Finanzanlagenvermitt-
lungsvertrages in dem Vermogensanlagen-Infor-
mationsblatt sowie in dem Informationsblatt zu
den nach der FinVermV vorgeschriebenen Infor-

mationen offengelegt.

Mit Ausnahme der gemifl Ziffer 5.5 mit dem
Kapitalsuchenden vereinbarten Vergiitung erlangt
EVDI zu keinem Zeitpunkt Besitz oder Eigentum
an den Darlehensbetridgen oder sonstigen Geldern
von Crowd-Investoren und/oder Kapitalsuchen-

den.

Elektronisches Postfach

Die EVDI richtet jedem Crowd-Investor ein elekt-
ronisches Postfach im jeweiligen Anlegerportal
der Plattform ein (nachfolgend ,,Postfach®). Das
Postfach stellt eine Empfangsvorrichtung des

Crowd-Investors dar (dhnlich einem E-Mail Konto

6.2

6.3

6.4

7.1
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oder Briefkasten), in dem Vertrige zwischen dem
Crowd-Investor und EVDI sowie Vertrige zwi-
schen dem Crowd-Investor und dem Kapitalsu-
chenden sowie alle diesbeziiglichen Unterlagen
und Willenserkldrungen fiir den Crowd-Investor

einsehbar gespeichert werden.

Der Crowd-Investor und EVDI vereinbaren, dass
die Vertragsunterlagen dem Crowd-Investor in
dem Moment als zugegangen gelten, in dem sie
durch EVDI im Postfach des jeweiligen Crowd-In-
vestors gespeichert wurden und dem Crowd-In-
vestor zur Einsichtnahme bzw. zum Download zur

Verfiigung stehen.

Der Crowd-Investor verpflichtet sich, das Postfach
vor Abschluss jedes Investmentprozesses im Hin-
blick auf neu hinterlegte Vertragsunterlagen
durchzusehen und die dort hinterlegten Vertrags-
unterlagen zu iiberpriifen, bevor er im Rahmen des
Investmentprozesses den Erhalt der Vertragsunter-

lagen bestitigt.

EVDI speichert die Vertragsunterlagen wihrend
der Gesamtdauer der Nutzung des Postfachs durch
den Crowd-Investor im Rahmen einer bestehenden

Geschiftsbeziehung.

Automatisierte Investmentstra-
tegie

EVDI bietet Crowd-Investoren dariiber hinaus die
Moglichkeit, in der Zeit zwischen der Ankiindi-
gung eines Finanzierungsprojekts und der Investi-
tionsphase Reservierungen fiir Finanzierungspro-
jekte anzulegen (nachfolgend ,,Automatisierte
Investmentstrategie). Diese Funktion kann der
Crowd-Investor in seinem Anlegerportal aktivie-
ren und dabei Kriterien fiir Finanzierungsprojekte
festlegen, in die er investieren mochte. Folgende
Kriterien (nachfolgend ,,Anlagekriterien*) sind

vom Crowd-Investor festzulegen:

- Maximale Investitionssumme
- Zinssatz

- Laufzeit

- Risikoklasse

- Nutzungsart.
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7.2

Alle Anlagekriterien sind Pflichtangaben und wer-
den im jeweiligen Anlegerportal gespeichert. Vo-
raussetzung fiir die Nutzung dieser Automatisier-
ten Investmentstrategie ist, dass die Identifizie-
rung des Crowd-Investors vollstindig abgeschlos-
sen worden ist. Der Crowd-Investor kann die An-
lagekriterien jederzeit @ndern und die Automati-

sierte Investmentstrategie jederzeit deaktivieren.

Hat der Crowd-Investor die Automatisierte Invest-
mentstrategie mit den Anlagekriterien aktiviert
und wird ein dem entsprechendes Finanzierungs-
projekt zur Veroffentlichung auf der Plattform an-
gekiindigt, erhélt der Crowd-Investor per E-Mail
ein Angebot auf Anlage einer Reservierung mit ei-
ner konkret bezeichneten Investitionssumme fiir
das jeweilige Finanzierungsprojekt. Sodann erhilt
der Crowd-Investor eine pdf-Datei in das elektro-
nische Postfach seines Anlegerportals (nachfol-
gend ,,Postfach*) mit dem Nachrangdarlehensver-
trag sowie ggf. dem Treuhandvertrag nebst Anla-
gen, insbesondere (i) die vorvertraglichen Infor-
mationen zum Nachrangdarlehensvertrag (VVI),
(ii) die nach der FinVermV vorgeschriebenen In-
formationen zur Finanzvermittlung, (iii) die In-
vestment-AGB von EVDI inkl. der dazugehorigen
Anhinge, (iv) das gesetzlich vorgeschriebene Ver-
mogensanlagen-Informationsblatt (VIB) zur ange-
botenen Vermdgensanlage, und (v) die Darstel-
lung des Immobilienprojekts eingestellt. Die Ver-
tragsunterlagen stellen ein Angebot des Darle-
hensnehmers auf Abschluss dieses Nachrangdarle-
hensvertrages sowie ggf. ein Angebot des Darle-
hensnehmers und des Treuhinders auf Abschluss
des Treuhandvertrages und ein Angebot von EVDI
auf Abschluss eines Finanzanlagenvermittlungs-

vertrages gemil den Investment-AGB.

Nach Empfang der Vertragsunterlagen in seinem
Postfach kann der Crowd-Investor die Annahme
der Angebote erkldren, indem er auf dem Link in
der E-Mail folgt und sodann im Webportal
www.ev-digitalinvest.de (i) das Feld ankreuzt,
wonach er den Erhalt der Vertragsunterlagen in
seinem Postfach bestitigt, deren Inhalt akzeptiert
und sich ausdriicklich mit den mit der Vermogens-
anlage einhergehenden Risiken einverstanden er-
kléart, (i) fiir den Fall, dass der Crowd-Investor in

Hohe von insgesamt mehr als EUR 1.000,00

7.3

7.4

7.5

Anlage C zu l.: Investment-AGB der EV Digital Invest AG

Nachrangdarlehen gewihren und/oder sonstige
prospektfreie Vermodgensanlagen im Sinne des § 1
Abs. 2 VermAnlG desselben Darlehensnehmers
erwerben mochte, das Feld ankreuzt, mit dem er
seine Vermogensverhiltnisse gemif} vorstehender
Ziffer 12.1 a) oder b) bestitigt, (iii) das Feld an-
kreuzt, mit dem er bestitigt, dass er insgesamt
nicht mehr als EUR 25.000,00 Nachrangdarlehen
gewihrt und/oder sonstige prospektfreie Vermo-
gensanlagen im Sinne des § 1 Abs. 2 VermAnlG
desselben Darlehensnehmers erworben hat, (iv)
die weiteren Angaben zum Crowd-Investor macht
und (v) die Schaltfliche ,,Vertrag zahlungspflich-
tig abschlieBen anklickt. Damit sind die in den
Vertragsunterlagen enthaltenen Vertrige abge-

schlossen und wirksam zustande gekommen.

Der Crowd-Investor erhilt sodann eine Investiti-
onsbestitigung und eine Ausfertigung des ge-
zeichneten VIBs in sein Postfach eingestellt. Der
Crowd-Investor ist verpflichtet, seine Vertragsun-
terlagen vollstindig und zeitnah herunterzuladen
und mindestens fiir die Dauer der Festlaufzeit des
Darlehens auf einem dauerhaften Datentréiger ab-
zuspeichernDie Reservierung ist damit verbind-
lich angelegt. Ohne Betitigung des vorgenannten

Links wird keine Reservierung angelegt.

Die im Rahmen der Automatisierten Investment-
strategie moglichen Reservierungen sind auf einen
Teil des fiir das jeweilige Finanzierungsprojekt
festgelegten Emissionsvolumens begrenzt (nach-

folgend ,,Reservierungsvolumen®).

Sollten die durch die Crowd-Investoren im Rah-
men der Automatisierten Investmentstrategie an-
gelegten Reservierungen das Reservierungsvolu-
men Uibersteigen, werden die Investitionssummen
dieser Crowd-Investor im Verhiltnis ihrer ge-
wiinschten Reservierung zum Reservierungsvolu-
men anteilig berechnet und festgelegt. Die auf
diese Weise festgelegte Investitionssummen wer-
den den Crowd-Investoren jeweils individuell per

E-Mail mitgeteilt.

Sollten die im Rahmen der Automatisierten In-
vestmentstrategie insgesamt angelegten Reservie-
rungen geringer als das Reservierungsvolumen

sein, wird der verbleibende Anteil des
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7.6

8.1

8.2

9.1

9.2

Reservierungsvolumens zur manuellen Investition

auf der Plattform freigegeben.

Jedem Crowd-Investor steht es frei, wihrend der

Kampagne manuell weitere Gelder zu investieren.

Haftung

Eine Haftung von EVDI fiir Schiden des Crowd-
Investors ist ausgeschlossen. Der Haftungsaus-
schluss gilt nicht bei Vorsatz oder grober Fahrlis-
sigkeit durch EVDI oder durch Erfiillungsgehilfen
von EVDI. Bei der Verletzung von vertragswe-
sentlichen Pflichten haftet EVDI fiir jede Fahrlas-
sigkeit, jedoch beschridnkt auf den vertragstypi-
schen und vorhersehbaren Schaden. Vertragswe-
sentlich ist jede Pflicht, die eine ordnungsgemifie
Durchfiithrung des Finanzanlagenvermittlungsver-
trages ermoglicht und deren Nichterfiillung die Er-
reichung des Vertragszwecks gefihrden wiirde.
Die vorstehenden Haftungsbeschrinkungen gelten
nicht in den Fillen der Haftung fiir Personensché-

den (Leben, Korper, Gesundheit).

Der Crowd-Investor hat EVDI alle Schiden zu er-
setzen, die EVDI aus der Verletzung der gesetzli-
chen oder nach den vorliegenden Investment-AGB
bestehenden Verpflichtungen entstehen, und
EVDI von Anspriichen Dritter bzw. Haftungen ge-
geniiber Dritten, gleich welcher Art einschlieflich
behordlich verhédngter Geldbulen und/oder Stra-
fen, freizustellen. Die Freistellungsverpflichtung
besteht nicht, sofern die Anspriiche Dritter bzw.
Haftungen gegeniiber Dritten auf Vorsatz oder
grober Fahrldssigkeit durch EVDI oder durch die
Erfiillungsgehilfen von EVDI zuriickzufiihren

sind.

Zusicherungen, Pflichten

Der Crowd-Investor versichert, dass er die Ge-
schiftsbeziehung mit EVDI ausschlieBlich im ei-
genen wirtschaftlichen Interesse und auf eigene
Rechnung und nicht auf fremde Veranlassung, ins-

besondere nicht als Treuhénder, begriindet.

Der Crowd-Investor ist nicht verpflichtet, Anga-
ben zu seinen tatsdchlichen Kenntnissen und Er-

fahrungen bei der Vermdgensanlage zu machen.

9.3

9.4

9.5

10.

10.1

10.2

11.

Anlage C zu l.: Investment-AGB der EV Digital Invest AG

Soweit der Crowd-Investor allerdings Angaben
macht, ist er verpflichtet, diese wahrheitsgemal zu

machen.

Der Crowd-Investor ist verpflichtet, an der Erfiil-
lung geldwischerechtlicher Pflichten durch EVDI
mitzuwirken, insbesondere alle erforderlichen An-
gaben zu machen und alle erforderlichen Informa-
tionen und Unterlagen zur Verfiigung zu stellen,
damit EVDI die handelnden Personen und den/die
wirtschaftlich Berechtigten feststellen und identi-

fizieren kann.

Soweit der Crowd-Investor nicht eine natiirliche
Person ist, werden im Rahmen der Registrierung
des Crowd-Investors auf der Plattform vor dem
Zustandekommen des Finanzanlagenvermitt-
lungsvertrages ferner Angaben iiber seine Eigen-
tums- und Kontrollstruktur erhoben. Der Crowd-
Investor verpflichtet sich, auch hieran mitzuwir-

ken.

Der Crowd-Investor nimmt zur Kenntnis, dass er
gesetzlich dazu verpflichtet ist, etwaige sich im
Laufe der Geschiftsbeziehung ergebende Ande-
rungen gegeniiber den im Rahmen des Registrie-
rungs- und Investmentprozesses gemachten Anga-

ben unverziiglich anzuzeigen.

Anderungen der Investment-
AGB

EVDI behilt sich vor, die vorliegenden Invest-
ment-AGB jederzeit zu dndern. Die jeweils aktu-
ellen Investment-AGB werden den Crowd-Inves-
toren im Rahmen des jeweiligen Investmentpro-

zesses libermittelt.

Mit der Annahme der jeweiligen Vertragsunterla-
gen durch den Crowd-Investor, stimmt der Crowd-
Investor den jeweils aktuellen Investment-AGB

Zu.

Laufzeit, Kiindigung

Der Finanzanlagenvermittlungsvertrag gemif3 den
vorliegenden Investment-AGB hat keine Mindest-

laufzeit, sondern ist unbefristet.
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11.2

11.3

12.

12.1

12.2

13.

14.

14.1

14.2

14.3

Sowohl EVDI als auch der Crowd-Investor sind
jederzeit berechtigt, den jeweiligen Finanzanla-
genvermittlungsvertrag ordentlich oder aufBeror-

dentlich aus wichtigem Grund zu kiindigen.

Ein wichtiger Grund ist fiir EVDI insbesondere
dann gegeben, wenn der Crowd-Investor gegen
seine Pflichten gemid3 den vorliegenden Invest-

ment-AGB verstoBen hat.

Datenschutz

Der Crowd-Investor ist damit einverstanden, dass
seine Daten und Angaben bis zur Beendigung die-
ses Finanzanlagenvermittlungsvertrages durch
EVDI erhoben, gespeichert und verarbeitet wer-
den. Aufgrund gesetzlicher Aufbewahrungspflich-
ten ist EVDI mitunter verpflichtet, Daten iiber ei-

nen lidngeren Zeitraum zu speichern.

Nihere Erlduterungen zum Umgang mit Daten
durch EVDI finden sich in der Datenschutzerkla-
rung von EVDI unter www.ev-digitalinvest.de/da-

tenschutz.

Gesetzlich vorgeschriebene In-
formationen fir Fernabsatzver-
trage und Widerrufsbelehrung

Sofern sich ein Crowd-Investor, der Verbraucher
im Sinne des § 13 BGB ist, an iiber die Plattform
angebotenen Finanzierungsprojekten beteiligt,
gelten fiir ihn die Informationen fiir Fernabsatz-
vertrage gemill Anhang 2 und die Widerrufsbeleh-
rung gemifl Anhang 3 zu den vorliegenden Invest-
ment-AGB.

Schlussbestimmungen

Sollte eine Bestimmung der vorliegenden Invest-
ment-AGB unwirksam sein, so bleiben die Best-

immungen im Ubrigen wirksam.

Vertrags- und Kommunikationssprache ist

Deutsch.

Fiir den Finanzanlagenvermittlungsvertrag gilt das
Recht der Bundesrepublik Deutschland. Sofern es
einen

sich bei dem Crowd-Investor um

14.4

14.5

Anlage C zu l.: Investment-AGB der EV Digital Invest AG

Verbraucher im Sinne des § 13 BGB handelt, gilt
die Rechtswahl nicht, insoweit zwingende Ver-
braucherschutzvorschriften desjenigen EU-Mit-
gliedsstaates, dessen Recht ohne eine Rechtswahl
anzuwenden wire, dem Crowd-Investor einen
iiber die Verbraucherschutzvorschriften der Bun-
desrepublik Deutschland hinausgehenden Schutz-

umfang boten.

Sofern kein ausschlieflicher gesetzlicher Ge-
richtsstand gegeben ist, ist Berlin fiir alle Streitig-
keiten aus oder im Zusammenhang mit der aus
dem Finanzanlagenvermittlungsvertrag resultie-
renden Vertragsbeziehung ausschlieflicher Ge-
richtsstand, sofern der Crowd-Investor Kaufmann,
juristische Person des offentlichen Rechts oder 6f-
fentlich-rechtliches Sondervermdgen ist oder kei-
nen allgemeinen Gerichtsstand in Deutschland
oder einem anderen EU-Mitgliedsstaat hat oder
seinen (Wohn-)Sitz nach Einbeziehung der vorlie-
genden Investment-AGB in das Nicht-EU-Aus-
land verlegt hat.

Sofern es sich bei Crowd-Investor um einen Un-
ternehmer im Sinne des § 14 BGB handelt, wird
§ 3121 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und S. 2 BGB abbe-
dungen. Crowd-Investoren, die als Freiberufler,
Einzelunternehmer oder eingetragener Kaufmann
auf der Plattform registriert sind, gelten als Unter-

nehmer im Sinne des § 14 BGB.

Anhang zu den
Investment-AGB

Anhang zu Investment-AGB:
Vorvertragliche Verbraucherinformationen zum

Finanzanlagenvermittlungsvertrag inkl. Widerrufs-

belehrung
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Anhang zu Investment-AGB:
Vorvertragliche
Verbraucherinformationen
inkl. Widerrufsbelehrung

Informationen fiir Fernabsatzvertrige iiber Finanz-
dienstleistungen gemiif} §§ 312¢, 312d Abs. 2 BGB,
Art. 246b EGBGB betreffend den

Finanzanlagenvermittlungsvertrag

Bei dem Finanzanlagenvermittlungsvertrag zwischen dem
Anleger, der Verbraucher im Sinne des § 13 des Biirgerli-
chen Gesetzbuches (BGB) ist (nachfolgend ,,Crowd-In-
vestor) und der EV Digital Invest AG, die Unternehmer
im Sinne des § 14 BGB ist (nachfolgend auch ,, EVDI®,
EVDI und Crowd-Investoren zusammen auch die ,,Par-
teien®), handelt es sich um einen Fernabsatzvertrag iiber
Finanzdienstleistungen gemif} §§ 312c, 312d Abs. 2 BGB.
Dieses Informationsblatt wurde von EVDI zur Information
des Crowd-Investors erstellt und enthilt nachfolgend die
gemil § 312d Abs. 2 BGB erforderlichen Informationen
nach Maligabe des Artikels 246b des Einfiihrungsgesetzes
zum Biirgerlichen Gesetzbuches (EGBGB).

1. Allgemeine Informationen zu
EVDI

1.1 Firma, ladungsfihige Anschrift und Handels-

registereintragung von EVDI:

EV Digital Invest AG
Joachimsthaler Strafe 12
10719 Berlin

EVDI ist im Handelsregister des Amtsgerichts
Charlottenburg unter der Registernummer HRB

239815 B eingetragen.
1.2 Gesetzliche Vertreter von EVDI

EVDI wird vertreten durch den Vorstand Herrn
Marc Laubenheimer und Herrn Tobias Barten,

beide mit gleicher Geschiftsanschrift.
1.3 Hauptgeschiftstiitigkeit von EVDI:

EVDI ist Finanzanlagenvermittler gemil3 § 34f
Abs. 1 S. 1 Nr. 3 GewO und vermittelt iiber die
von ihr betriebene Internet-Dienstleistungsplatt-
form  www.ev-digitalinvest.de (nachfolgend
,Plattform‘) zum Teil nachrangig besicherte un-

verbriefte =~ Nachrangdarlehen  mit  einem

1.4

2.1

qualifizierten Rangriicktritt zwischen dem Darle-
hensnehmer und den Crowd-Investoren, die Ver-

braucher oder Unternehmer sein kénnen.

Fiir die Zulassung zustéindige Aufsichtsbe-
horde

Zustandige Aufsichtsbehdrde von EVDI als Fi-
nanzanlagenvermittler gemif § 34f GewO ist das
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Ber-
lin, Ordnungs- und Gewerbeamt, Hohenzol-
lerndamm 174 - 177, 10713 Berlin.

Informationen Uber die
Finanzanlage

Wesentliche Merkmale, Vergangenheitswerte
und spezielle Risiken der angebotenen Finanz-

anlage

Die von EVDI angebotene Finanzanlage besteht in
der Vermittlung von qualifiziert nachrangigen
Darlehen, bei denen es sich um Vermdgensanla-
gen gemidl § 1 Abs. 2 Nr. 4 des Vermogensanla-
gengesetzes (VermAnlG) handelt (nachfolgend
~Nachrangdarlehen"), die zwischen Crowd-In-
vestoren als Darlehensgebern und Projektentwick-
lungsgesellschaften, Immobilien-Verwaltungsge-
sellschaften sowie sonstigen im Immobilienbe-
reich titigen Gesellschaften, wie z.B. Ankiufer
von Bestandsimmobilien (nachfolgend ,,Kapital-
suchende), als Darlehensnehmer geschlossen
werden. Die Vermittlung geschieht ausschlieB3lich
iiber die Plattform. EVDI ist weder Emittent noch
Anbieter von Nachrangdarlehen. EVDI erbringt
keine Beratungsleistungen oder erteilt keine Emp-
fehlungen im Zusammenhang mit der Vermittlung
von Nachrangdarlehen. Jeder Crowd-Investor be-
urteilt in eigener Verantwortung, ob der Abschluss
eines Vertrages iiber die Gewihrung eines Nach-
rangdarlehens zwischen ihm als Darlehensgeber
und dem Kapitalsuchenden als Darlehensnehmer
(nachfolgend ,.Nachrangdarlehensvertrag®) fiir
ihn unter wirtschaftlichen, rechtlichen und steuer-
lichen Aspekten eine geeignete Vermogensanlage

darstellt.

Die Nachrangdarlehen, auf welche sich die Fi-
nanzanlagenvermittlung bezieht, sind wegen ihrer

spezifischen Merkmale mit speziellen Risiken

Anhang zu Investment-AGB: Vorvertragliche Verbraucherinformationen

inkl. Widerrufsbelehrung
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2.2

2.3

behaftet. Diese sind in den dem Crowd-Investor
zur Verfiigung gestellten Verbraucherinformatio-
nen gemalB § 312d Abs. 2 BGB, Art. 246b EGBGB
zum Nachrangdarlehensvertrag, im jeweiligen
Vermogensanlagen-Informationsblatt und in den
nach der Verordnung iiber die Finanzanlagenver-
mittlung (FinVermV) vorgeschriebenen Informa-

tionen beschrieben.

Zustandekommen des Finanzanlagenvermitt-

lungsvertrages

Der Finanzanlagenvermittlungsvertrag kommt ge-
méf den Bestimmungen der Investment-AGB zu-

stande.

Der Vertragsschluss erfolgt somit im elektroni-
schen Geschiftsverkehr und ist ohne Unterschrift
giiltig. Eines gesonderten schriftlichen Vertrags-

schlusses bedarf es nicht.
Gesamtpreis, Preisbestandteile, Steuern

Die Registrierung auf der Plattform ist kostenlos.
Auch aufgrund des Finanzanlagenvermittlungs-
vertrags entstehen fiir den Crowd-Investoren keine
Kosten. Einkiinfte (Zinsen und ggf. Sachleistun-
gen wie Waren- / Service-Gutscheine) im Zusam-
menhang mit den Nachrangdarlehen unterliegen
bei dem Crowd-Investor der Besteuerung. Nach
derzeitiger Auslegung der gesetzlichen Vorschrif-
ten ist der Zahlungsdienstleister zum Einbehalt
und zur Abfithrung der Kapitalertragsteuer zzgl.
Solidaritdtszuschlag und ggf. Kirchensteuer
(nachfolgend zusammen , Kapitalertragsteuer)
fir die Crowd-Investoren verpflichtet. Dement-
sprechend wird der Zahlungsdienstleister die dafiir
erforderlichen Geldbetrige vom vereinbarten Zins
abziehen, diese an das jeweils zustindige Finanz-
amt abfiihren und nur den danach verbleibenden
Zinsbetrag an die Crowd-Investoren auszahlen.
Hierfiir ist es notwendig, dass dem Zahlungs-
dienstleister die fiir die Abfithrung der Kapitaler-
tragsteuer erforderlichen Informationen zugeleitet
werden. Der Crowd-Investor bevollméchtigt hier-
mit EVDI unwiderruflich, diese Daten beim Bun-
deszentralamt fiir Steuern fiir den jeweiligen
Crowd-Investor abzufragen und dem Zahlungs-
dienstleister zur Verfiigung zu stellen. Sollte der
Abruf der Informationen beim Bundeszentralamt

fiir Steuern fehlschlagen, wird EVDI den Crowd-

3.1

3.2
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Investor auffordern, die vorgenannten Informatio-
nen an EVDI zu tibermitteln. Sollte der Crowd-In-
vestor dem nicht bis spitestens zwei Monate vor
dem jeweiligen Zinszahlungstermin nachgekom-
men sein, wird der Zahlungsdienstleister den Be-
trag vom vereinbarten Zins abziehen, der sich bei
Annahme der maximal moglichen Kapitalertrag-
steuer ergibt. Fiir den Fall, dass der Darlehensneh-
mer und EVDI wihrend der Laufzeit der Nach-
rangdarlehensvertrige zu einer hiervon abwei-
chenden Einschitzung gelangen sollten oder im
Falle einer Gesetzesidnderung, wird - in Abhingig-
keit von der jeweils geltenden Rechtslage - der je-
weils gesetzlich Verpflichtete die Kapitalertrag-
steuer zzgl. Solidaritdtszuschlag und ggf. Kirchen-
steuer berechnen, einbehalten und an das zustin-
dige Finanzamt abfiihren. EVDI wird in dem Fall

die Crowd-Investoren hieriiber informieren.

Dem Crowd-Investor wird empfohlen, sich in ei-
gener Verantwortung ggf. qualifiziert steuerlich
beraten zu lassen. Etwaige Beratungskosten in die-
sem Zusammenhang sind vom Crowd-Investor
iber den vorgenannten Gesamtpreis hinaus zu tra-

gen.

AuBlerdem hat der Crowd-Investor eigene Kosten
fiir die Nutzung von Internet, Porto, Telefon, etc.

zu tragen.

Informationen Uber die Ver-
tragsbeziehung

Widerrufsrecht

Dem Crowd-Investor steht als Verbraucher im
Rahmen eines Fernabsatzvertrages iiber Finanz-
dienstleistungen ein Widerrufsrecht gemaf § 312g
Abs. 1 BGB zu. Weitere Informationen zum Wi-
derrufsrecht sind in Anhang 2 zu den Investment-
AGB enthalten.

Mindestlaufzeit

Der Finanzanlagenvermittlungsvertrag hat keine

Mindestlaufzeit, sondern ist unbefristet.
Vertragliche Kiindigungsbedingungen

EVDI und der Crowd-Investor sind jederzeit be-
rechtigt, den jeweiligen Finanzanlagenvermitt-
lungsvertrag ordentlich oder auferordentlich aus

wichtigem Grund zu kiindigen.

Anhang zu Investment-AGB: Vorvertragliche Verbraucherinformationen
inkl. Widerrufsbelehrung
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34

3.5

3.6

3.7

4.1

Vertragsstrafen
Vertragsstrafen sind nicht vorgesehen.
Anwendbares Recht, zustiindiges Gericht

Fiir den Finanzanlagenvermittlungsvertrag gilt das
Recht der Bundesrepublik Deutschland. Soweit
zwingende Verbraucherschutzvorschriften desje-
nigen EU-Mitgliedsstaates, dessen Recht ohne
eine Rechtswahl anzuwenden wire, dem Crowd-
Investor, der Verbraucher ist, einen iiber die Ver-
braucherschutzvorschriften der Bundesrepublik
Deutschland hinausgehenden Schutzumfang bo-

ten.

Hinsichtlich des zustidndigen Gerichts ist im Fi-
nanzanlagenvermittlungsvertrag eine Gerichts-
standsvereinbarung fiir bestimmte Fille getroffen.
Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Bestimmun-

gen.
Vertrags- und Kommunikationssprache

Die Vertrags- und Kommunikationssprache der

Parteien ist Deutsch.
Giiltigkeitsdauer der Informationen

Diese Informationen gelten bis zur Mitteilung von
Anderungen. EVDI behilt sich Anderungen ge-
mil den Regelungen in Ziffer 7 der Investment-
AGB vor.

Informationen Uber Rechtsbe-
helfe

AuBergerichtliche Beschwerde- und Rechts-
behelfsverfahren

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vor-
schriften des BGB betreffend Fernabsatzvertrige
iiber Finanzdienstleistungen hat der Crowd-Inves-
tor, unbeschadet des Rechts, die Gerichte anzuru-
fen, die Moglichkeit, die bei der Deutschen Bun-
desbank eingerichtete Schlichtungsstelle,
www.bundesbank.de/schlichtungsstelle  anzuru-
fen. Die Beschwerde ist schriftlich unter kurzer
Schilderung des Sachverhalts und unter Beifiigung
der zum Verstindnis der Beschwerde erforderli-
chen Unterlagen an ,Deutsche Bundesbank,
Schlichtungsstelle, Postfach 11 12 32, D-60047
Frankfurt” zu richten. Nach der Schlichtungsstel-

lenverfahrensverordnung wird eine Schlichtung

4.2

5.

abgelehnt, wenn der Beschwerdegegenstand be-
reits bei einem Gericht anhédngig ist oder war oder
wihrend des Schlichtungsverfahrens anhéngig ge-

macht wird,

- die Streitigkeit durch auBergerichtlichen
Vergleich beigelegt ist,

- ein Antrag auf Prozesskostenhilfe abgewie-
sen worden ist, weil die beabsichtigte
Rechtsverfolgung keine Aussicht auf Erfolg
bietet,

- die Angelegenheit bereits Gegenstand eines
Schlichtungsvorschlags oder eines Schlich-
tungsverfahrens einer Schlichtungsstelle

oder einer anderen Giitestelle ist,

- der Anspruch bei Erhebung der Kundenbe-
schwerde bereits verjdhrt war und der Be-
schwerdegegner sich auf Verjihrung beruft,

oder

- die Schlichtung die Klidrung einer grundsitz-

lichen Rechtsfrage beeintrichtigen wiirde.

Demnach hat der Crowd-Investor bei Erhebung
der Beschwerde zu versichern, dass er in der Strei-
tigkeit noch kein Gericht, keine Streitschlich-
tungsstelle und keine Giitestelle, die Streitbeile-

gung betreibt, angerufen und auch keinen

auBergerichtlichen Vergleich mit EVDI abge-

schlossen hat.

Bestehen eines Garantiefonds oder anderer

Entschadigungsregelungen

Es bestehen weder Garantiefonds noch andere
Entschidigungsregelungen zur Absicherung von
Forderungen des Crowd-Investors aus dem Fi-

nanzanlagenvermittlungsvertrag.

Widerrufsbelehrung

Dem Crowd-Investor steht als Verbraucher im Rahmen ei-

nes Fernabsatzvertrages tiber Finanzdienstleistungen ge-
mél § 312g Abs. 1 BGB ein Recht auf Widerruf des Fi-

nanzanlagenvermittlungsvertrages zu.
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Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie konnen Ihre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen
ohne Angabe von Griinden mittels einer eindeutigen Er-
klarung widerrufen. Die Frist beginnt nach Abschluss des
Vertrags und nachdem Sie die Vertragsbestimmungen ein-
schlieBlich der Allgemeinen Geschiftsbedingungen sowie
alle nachstehend unter Abschnitt 2 aufgefiihrten Informa-
tionen auf einem dauerhaften Datentréger (z. B. Brief, Te-
lefax, E-Mail) erhalten haben. Zur Wahrung der Wider-
rufsfrist geniigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs,
wenn die Erkldrung auf einem dauerhaften Datentréger er-
folgt. Der Widerruf ist zu richten an: EV Digital Invest
AG, Joachimsthaler StraBe 12, D-10719 Berlin,
E-Mail: info@ev-digitalinvest.de.

Fir den Beginn der Widerrufsfrist
erforderliche Informationen

Die Informationen im Sinne des Abschnitts 1 Satz 2 um-

fassen folgende Angaben:

1. die Identitdt des Unternehmers; anzugeben ist auch das
offentliche Unternehmensregister, bei dem der Rechtstri-
ger eingetragen ist, und die zugehorige Registernummer

oder gleichwertige Kennung;

2. die Hauptgeschiftstitigkeit des Unternehmers und die

fiir seine Zulassung zusténdige Aufsichtsbehorde;

3. die Identitit des Vertreters des Unternehmers in dem
Mitgliedstaat der Europdischen Union, in dem der Ver-
braucher seinen Wohnsitz hat, wenn es einen solchen Ver-
treter gibt, oder einer anderen gewerblich téitigen Person
als dem Unternehmer, wenn der Verbraucher mit dieser
Person geschiiftlich zu tun hat, und die Eigenschaft, in der

diese Person gegeniiber dem Verbraucher tétig wird;

4. die ladungsfihige Anschrift des Unternehmers und jede
andere Anschrift, die fiir die Geschéftsbeziehung zwi-
schen dem Unternehmer und dem Verbraucher mafigeb-
lich ist, bei juristischen Personen, Personenvereinigungen
oder Personengruppen auch den Namen des Vertretungs-

berechtigten;

5. die wesentlichen Merkmale der Finanzdienstleistung
sowie Informationen dariiber, wie der Vertrag zustande

kommt;

6. den Gesamtpreis der Finanzdienstleistung einschlief3-

lich aller damit verbundenen Preisbestandteile sowie alle

tiber den Unternehmer abgefiihrten Steuern oder, wenn
kein genauer Preis angegeben werden kann, seine Berech-
nungsgrundlage, die dem Verbraucher eine Uberpriifung

des Preises ermoglicht;

7. gegebenenfalls zusitzlich anfallende Kosten sowie ei-
nen Hinweis auf mogliche weitere Steuern oder Kosten,
die nicht tiber den Unternehmer abgefiihrt oder von ihm

in Rechnung gestellt werden;

8. gegebenenfalls den Hinweis, dass sich die Finanz-
dienstleistung auf Finanzinstrumente bezieht, die wegen
ihrer spezifischen Merkmale oder der durchzufiihrenden
Vorginge mit speziellen Risiken behaftet sind oder deren
Preis Schwankungen auf dem Finanzmarkt unterliegt, auf
die der Unternehmer keinen Einfluss hat, und dass in der
Vergangenheit erwirtschaftete Ertrdge kein Indikator fiir

kiinftige Ertrdge sind;

9. eine Befristung der Giiltigkeitsdauer der zur Verfii-
gung gestellten Informationen, beispielsweise die Giiltig-
keitsdauer befristeter Angebote, insbesondere hinsichtlich

des Preises;

10. Einzelheiten hinsichtlich der Zahlung und der Erfiil-
lung;

11. das Bestehen oder Nichtbestehen eines Widerrufs-
rechts sowie die Bedingungen, Einzelheiten der Aus-
tibung, insbesondere Name und Anschrift desjenigen, ge-
geniiber dem der Widerruf zu erkldren ist, und die Rechts-
folgen des Widerrufs einschlieBlich Informationen iiber
den Betrag, den der Verbraucher im Fall des Widerrufs fiir
die erbrachte Leistung zu zahlen hat, sofern er zur Zah-
lung von Wertersatz verpflichtet ist (zugrundeliegende

Vorschrift: § 357b des Biirgerlichen Gesetzbuchs);

12. die Mindestlaufzeit des Vertrags, wenn dieser eine
dauernde oder regelmiflig wiederkehrende Leistung zum
Inhalt hat;

13. die vertraglichen Kiindigungsbedingungen ein-

schlieBlich etwaiger Vertragsstrafen;

14. die Mitgliedstaaten der Europdischen Union, deren
Recht der Unternehmer der Aufnahme von Beziehungen
zum Verbraucher vor Abschluss des Vertrags zugrunde

legt;

15. eine Vertragsklausel iiber das auf den Vertrag an-

wendbare Recht oder iiber das zustindige Gericht;

16. die Sprachen, in welchen die Vertragsbedingungen

und die in dieser Widerrufsbelehrung genannten
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Vorabinformationen mitgeteilt werden, sowie die Spra-
chen, in welchen sich der Unternehmer verpflichtet, mit
Zustimmung des Verbrauchers die Kommunikation wih-

rend der Laufzeit dieses Vertrags zu fiihren;

17. den Hinweis, ob der Verbraucher ein auflergerichtli-
ches Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren, dem der
Unternehmer unterworfen ist, nutzen kann, und gegebe-

nenfalls dessen Zugangsvoraussetzungen;

18. das Bestehen eines Garantiefonds oder anderer Ent-
schiadigungsregelungen, die weder unter die Richtlinie
2014/49 EU des Europédischen Parlaments und des Rates
vom 16. April 2014 iiber Einlagensicherungssysteme
(ABIL.L 173 vom 12.6.2014, S. 149; L 212 vom 18.7.2014,
S. 47;L 309 vom 30.10.2014, S. 37) noch unter die Richt-
linie 97/9/EG des Europdischen Parlaments und des Rates
vom 3. Mirz 1997 iiber Systeme fiir die Entschiadigung
der Anleger (ABI. L 84 vom 26.3.1997, S. 22) fallen.

Widerrufsfolgen

Im Fall eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits
empfangenen Leistungen zuriickzugewahren. Sie sind zur
Zahlung von Wertersatz fiir die bis zum Widerruf er-
brachte Dienstleistung verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe
Ihrer Vertragserkldarung auf diese Rechtsfolge hingewie-
sen wurden und ausdriicklich zugestimmt haben, dass wir
vor dem Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfithrung der
Gegenleistung beginnen. Besteht eine Verpflichtung zur
Zahlung von Wertersatz, kann dies dazu fiihren, dass Sie
die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeit-
raum bis zum Widerruf dennoch erfiillen miissen. Ihr Wi-
derrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von bei-
den Seiten auf Thren ausdriicklichen Wunsch vollstindig
erfiillt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetibt haben.
Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen miissen in-
nerhalb von 30 Tagen erfiillt werden. Die Frist beginnt fiir
Sie mit der Absendung Ihrer Widerrufserkldrung, fiir uns

mit deren Empfang.
Besondere Hinweise

Bei Widerruf dieses Vertrags sind Sie auch an einen mit
diesem Vertrag zusammenhéngenden Vertrag nicht mehr
gebunden, wenn der zusammenhingende Vertrag eine

Leistung betrifft, die von uns oder einem Dritten auf der

Grundlage einer Vereinbarung zwischen uns und dem

Dritten erbracht wird

Ende der Widerrufsbelehrung

Muster-Widerrufsformular

Sofern der Crowd-Investor den Vertrag widerrufen
mochte, kann dieses Formular verwendet werden. Die-ses

ist ausgefiillt an folgende Adresse zu senden:

EV Digital Invest AG

Joachimsthaler Strale 12, D-10719 Berlin,
Telefon: 030 403 691 500

Telefax: 030 403 691 509

E-Mail: info@ev-digitalinvest.de

Widerruf

Name:

Anschrift:

Hiermit widerrufe ich den von mir abgeschlossenen

Vertrag vom (Datum).

Kampagnenname:

Ort, Datum Unterschrift

Ende Muster-Widerrufsformular
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