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Uberblick
OVUM Neue Mitte Braunsfeld — Zentrales Stadtquartier in Kéln

Zins p.a. Monate Finanzierungsziel Anlage-
5,7% ca. 13 3.500.000 € klasse
Kurzbeschreibung

Das von den Crowdinvestoren zur Verfligung gestellte Kapital wird fiir den Neubau eines gemischt genutzten Quartiers
mit ca. 26.961 m?> Gesamtnutzfliche in KdIn eingesetzt. Das ,,OVUM®, das mittig um einen ovalformig begriinten Platz
angeordnet ist, liberzeugt durch seinen breiten Mietermix aus den Bereichen Biiro, Gastronomie, Handel sowie Hotel.
Der Vorvermietungsstand liegt bei ca. 97 %.D

Daten?) Finanzierung?
Grundstiicksflache: ca. 12.125 m? Gesamtinvestitionskosten: 127.316.000 €
Birofléche: ca. 18.357 m? Geplante Erlose? : 151.000.153 €
Einzelhandelsfléche: ca. 1.429 m2 Rohertrag (Soll-Miete 100 %)4: 6.726.595 € p.a.
Hotelfl&che: ca. 7.175 m2
Vorvermietungsstand: ca. 97 %

87%
Projektentwickler ree Mittelherkunft

13.5%

Die Projektgesellschaft OVUM Neue Mitte
Braunsfeld GmbH, die den Neubau entwickelt
und realisiert, ist wie die Darlehensnehmerin
OVUM Neue Mitte Braunsfeld Finanzierungs
GmbH ein Joint Venture der FAY Projects mit
jahrzehntelanger Erfahrung am Immobilien- B Fremdkapital

markt und des jungen, auf Nachhaltigkeit B Viezzanine-Kapital (inkl. Crowd)

fokussierten  Projektentwicklers Alfons &
Alfreda. Wirtschaftliches Eigenkapital
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Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden
und kann zum vollstdndigen Verlust des eingesetzten Vermdgens fiihren.



Projekt

Die wichtigsten Fakten auf einen Blick

= Feste Verzinsung: 5,7 % p.a. sofort ab Geldeingang
= Laufzeit bis 16.10.2023 (ca. 13 Monate)

= Besichert durch zwei nachrangige selbstschuldnerische Hochstbetragsbiirgschaften der Gesellschafter i.H.v. insgesamt 600.000
Euro.” Dariiber hinaus haben die Gesellschafter wirtschaftliches Eigenkapital® i.H.v. mindestens 2.000.000 Euro eingebracht,
welches im Projektverlauf auf bis zu 17.226.000 Euro ansteigen soll.

= Urbane Quartiersentwicklung in einem aufstrebenden Kolner Viertel

= Vielfdltige renommierte Mieter (u.a. Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, SK Gaming, Meininger Hotel) aus den Bereichen
Biiro, Handel, Gastronomie und Hotel

= Sehr hoher Vorvermietungsstand (ca. 97 %)
= Weit fortgeschrittener Bautenstand

= Elektroladestellen fiir PKW, gesicherte Fahrradstellpldtze sowie Videoiiberwachung an den Hauptzugéngen und den Zugingen
zur Tiefgarage; WLAN auf dem gesamten Areal

= Zertifiziert fiir Nachhaltigkeit und digitale Infrastruktur
= QGute Verkehrsanbindung in die Innenstadt

=  Auf die Entwicklung anspruchsvoller, innerstddtischer und vorwiegend gewerblich genutzter Bauprojekte spezialisiertes
Management

Projektbeschreibung

In der Rheinmetropole K&ln wird im aufstrebenden Viertel Braunsfeld das moderne Wohn- und Gewerbequartier
,»,OVUM Neue Mitte Braunsfeld” mit ca. 26.961 m? Gesamtnutzfldche realisiert. Das ,,OVUM®, das mittig um einen
ovalformig begriinten Platz angeordnet ist, iiberzeugt durch seinen breiten Mietermix aus den Bereichen Biiro,
Gastronomie, Handel sowie Hotel. Der Vorvermietungsstand liegt bei ca. 97 %. Hauptmieter ist die Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben. Die grofziigigen und hellen Biirordfume sind hochwertig ausgestattet mit einem intelligenten
Beleuchtungssystem, einem steuerbaren elektrischen Sonnenschutz, Raumtemperierung iber Kiihl- sowie
Heizelemente und verfiigen iiber Dachterrassen.

Auf dem gesamten Geldnde wird ein WLAN-Zugang moglich sein. Zum barrierefreien und aus 4 Gebéduden
bestehenden Areal gehdren eine zweistockige Tiefgarage, Elektroladestellen fiir PKWs, gesicherte Fahrradstellplitze
und eine Videoiliberwachung an den Hauptzugéngen sowie den Zugidngen der Tiefgarage. Das OVUM erfiillt bei
technischer Ausstattung und Nachhaltigkeit modernste Anspriiche. Das Objekt wurde mit einer WiredScore-
Zertifizierung in Gold und einem DGNB Vorzertifikat in Gold ausgezeichnet. WiredScore ist eine Zertifizierung
fiir digitale Konnektivitdt von Immobilien. Das DGNB-Zertifizierungssystem macht nachhaltiges Bauen mess- sowie
vergleichbar und basiert auf den 3 Nachhaltigkeitsbereichen Okologie, Okonomie und Soziokulturelles.

Der Bau ist bereits weit fortgeschritten, die ersten Gebdude werden Ende dieses Jahres an die Mieter {ibergeben. Nach
der fiir das 2. Quartal 2023 geplanten Fertigstellung soll das Quartier an einen Globalinvestor verkauft werden."
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Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden
und kann zum vollstdndigen Verlust des eingesetzten Vermdgens fiihren.



Lage

Makrolage: Koéln

Kdéln ist die bevolkerungsreichste Stadt in Nordrhein-
Westfalen und Teil der Metropolregion Rhein-Ruhr mit
mehr als 10 Mio. Einwohnern. In der Stadt selbst leben
aktuell mehr als 1 Mio. Menschen, damit z&hlt Kéln zu
den groRten Stadten Deutschlands. Bis 2026 wird die
Bevolkerung Prognosen zufolge auf ca. 1,1 Mio.
Einwohner wachsen.

Die Rheinmetropole ist aufgrund ihrer Bedeutung fiir
Wirtschaft, Forschung und Bildung einer der
begehrtesten Wohnorte der Bundesrepublik. Dazu ist
Koln ein wichtiger Medien-, Dienstleistungs- und
Produktionsstandort, Messeplatz sowie
Verkehrsknotenpunkt fiir Bahn und Schiff. Neben
Sehenswiirdigkeiten wie dem Ko&lner Dom, der
Hohenzollernbriicke und dem modernen Rheinauhafen
ziehen die Kolner Lichter sowie der Karneval jéhrlich
zahlreiche Touristen an.

=m M

4
] !

Infrastruktur

Das ,,OVUM* liegt zwischen beliebten Wohngegenden,
traditionsreichen Gewerbegebieten und in unmittelbarer
Né&he zur geschichtstrachtigen sowie beliebten
Einkaufsgegend Aachener StraBe. Mehrere Arzte und
Apotheken sind im néheren Umfeld vorhanden, zwei
Supermdrkte und weitere Geschafte des téaglichen
Bedarfs sind ebenfalls fulaufig zu erreichen.

Nur wenige Fahrminuten vom Projektstandort entfernt,
liegt die Deutsche Sporthochschule, eine Eventlocation
sowie ein Technologie- und Wohnpark. Die Universitat
zu KolIn befindet sich in direkter Nahe zu Braunsfeld.
Angrenzend an das Viertel liegt der Kdlner Stadtwald —
er gehdrt zu den groten zusammenh&ngenden

Mikrolage: Braunsfeld

Der Projektstandort in der Stolberger Str. 349 befindet
sich im westlich des Kolner Zentrums gelegenen
Stadtteil Braunsfeld. Der Stadtteil liegt im Bezirk
Lindenthal, welcher mit mehr als 150.000 Einwohnern
der bevolkerungsreichste Stadtbezirk Kolns ist.

Braunsfeld entwickelte sich von einem reinen
Industriegebiet zu einem beliebten Wohnstandort und
zeichnet sich vor allem durch seine ruhige und dennoch
zentrale Lage aus. Als der Kolner Fuhrunternehmer
Ferdinand Braun 1862 groBere Landereien erwarb und in
diesem Gebiet eine Ziegelei errichtete, siedelten seine
Angestellten auf das sogenannte ,Brauns Feld“. So
erhielt der Stadtteil neben seinem Namen auch seine
industrielle Pragung. Fiir den heutigen Stadtteil sind die
vielen Gebdude aus der Griinderzeit und aus den 20er-
Jahren charakteristisch.

2(JCHER
Jetzt hier

Verkehrsanbindung

Der Projektstandort profitiert von seinen sehr giinstigen
Verkehrsanbindungen. Die Al in Richtung Liibeck oder
Saarbriicken ist knapp 8 Min. Fahrzeit entfernt. In die
Innenstadt mit dem beliebten Kdlner Dom bendtigt man
unter 20 Min. Fahrzeit mit dem Auto. Der Kolner
Hauptbahnhof ist sowohl mit dem Auto als auch den
offentlichen Verkehrsmitteln in weniger als 20 Min. zu
erreichen. Bis nach Diisseldorf sind es ca. 45 Min. mit
dem Auto oder den &ffentlichen Verkehrsmitteln.

Direkt vor dem ,OVUM®“ Dbefindet sich die
Bushaltestelle Stolberger Strale/Eupener Strafle, die dort
verkehrende Linie fiihrt in Richtung Ehrenfeld und
Innenstadt. In fuBlaufiger Ndhe befindet sich zudem die

Grinflachen der Stadt und bietet viel Platz fir StraBenbahnhaltestelle Eupener StraBe, von dort besteht

Naherholungs- und Freizeitaktivitaten. Anschluss an die Linie 1, die im 10-Minuten-Takt in
Richtung Kélner Dom und Hauptbahnhof fahrt.

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden

und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fithren.



Umfeld

Entfernungen
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Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden

und kann zum vollstdndigen Verlust des eingesetzten Vermdgens fiihren.
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Analyse

AA A
800-700 699-550

Zusammenfassung

Die Gesamtbewertung des Projekts ergibt sich aus verschiedenen Faktoren, die in unterschiedlicher Gewichtung in das
Analyse-Ergebnis einflielen — darunter die hohe Vorvermietungsquote, der attraktive Kélner Biiro- und Hotelmarkt,
die gute Standortqualitat sowie die flexiblen Grundrisse.

A

553

AA
Bauvorhaben
742

Markt

Koln ist ein etablierter Burostandort mit gleichzeitig
attraktivem Hotelmarkt. Im Birobereich verzeichnet die
Stadt seit 2012 einen kontinuierlichen Rickgang des
Leerstands. Die Spitzenmiete stieg von 2016 bis 2021
durch eine vergleichsweise hohe Nachfrage nach zentral
gelegenen Mietflachen um ca. 19 % an. Der Hotelmarkt
in Kdéln gilt grundsatzlich als attraktiv mit einem
ausgewogenen Mix an Freizeit- und Geschéftsreisenden,
musste jedoch wie das Segment insgesamt Corona-

EinbuBen  hinnehmen.  Mit der  zunehmenden
Preissensibilitit und  generell  zuriickgegangenen
Nachfrage durfte der Betreiber allerdings besser

zurechtkommen als klassische Hotelbetriebe. (Score:
553 / Gewichtung: 15 %)

Bauvorhaben

Das Planungskonzept, die Grundrissgestaltung sowie
Drittverwendbarkeit sind als gut zu bewerten. In allen
Gebéuden sind flexible Grundrisslosungen aufgrund der
Skelettbauweise ohne groBere Aufwendungen moglich,
was auch spitere Neuvermietungen vereinfacht. Vor
allem die Projektsteuerung und gesamte
Projektorganisation sind positiv hervorzuheben. Der
Zeitplan mit Fertigstellung im Juni 2023 ist unter
Beriicksichtigung des aktuellen Bautenstands als

realistisch einzuschétzen. (Score: 742 / Gewichtung: 25
o

AA

Standort

Die Standortqualitat ist insgesamt als gut zu bezeichnen.
Das Umfeld des Projektstandorts ist primér gewerblich
gepragt, im Suden wund Westen befinden sich
Wohngebiete. Positiv ist die Anbindung an die
offentlichen Verkehrsmittel, mit denen man zigig in die
Kolner Innenstadt gelangt, sowie die gute Anbindung an
den Individualverkehr. Das Nahversorgungsangebot im
naheren Projektumfeld ist eher durchschnittlich, soll aber
durch  ein  ergénzendes Einzelhandels-  und
Gastronomieangebot im Projekt selbst verbessert werden.
Positiv zu bewerten sind auch die projekteigenen 269
Tiefgaragenstellplatze. Die Zugénglichkeit zum Objekt
ist als gut zu bezeichnen. (Score: 719 / Gewichtung: 10
%)

Wirtschaftlichkeit

Die Kalkulation des Projektentwicklers ist realistisch.
Zwar rechnet der Projektentwickler mit leicht hoheren
Einnahmen durch den Globalverkauf als die Gutachter,
ein Projektentwicklergewinn bleibt jedoch auch in dem
von den Gutachtern aufgestellten, konservativeren
Szenario erzielbar. Bis zum Exit werden nach
Fertigstellung durch die sehr hohe Vermietungsquote
Mieteinnahmen erwirtschaftet, was sich positiv auf die
Liquiditat auswirkt. (Score: 520 / Gewichtung: 50 %)
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Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden

und kann zum vollstindigen Verlust des eingesetzten Vermogens fiihren.



Analysekonzept

Das Finanzierungsprojekt wird wie alle unsere Projekte in einem eigens von Engel & Vdlkers Digital Invest fiir die
Finanzierung von Bauvorhaben und Grundstiicken entwickelten, einzigartigen Konzept mit einer Vielzahl an starken
Partnern analysiert. Die oben dargestellte Projekteinschitzung wurde von Engel & Volkers Digital Invest
alleinverantwortlich verfasst.

Diese basiert auf dem Expertenwissen des Netzwerkes an den zahlreichen von Engel & Volkers bearbeiteten
Standorten sowie auf der Expertise von etablierten Partnern wie dem Immobilienbewertungs- und Markt-
forschungsunternechmen  bulwiengesa appraisal GmbH, dem Beratungsunternehmen CBRE sowie der
Wirtschaftspriifungsgesellschaft Mazars.

Folgende Teilbereiche ldsst Engel & Volkers Digital Invest extern detailliert untersuchen:

= Markt- und Standortanalyse durch das Immobilienbewertungs- und Marktforschungsunternehmen bulwiengesa
appraisal GmbH

= Technische Projektanalyse durch das Beratungsunternehmen CBRE

= Analyse des Projektentwicklers durch die Wirtschaftspriifungsgesellschaft Mazars.

Auf Basis dieser Gutachten erfolgt abschlieend die alleinverantwortliche Projekteinschétzung von Engel & Volkers
Digital Invest. In jeder Kategorie (Wirtschaftlichkeit, Standort, Grundstiick sowie der jeweilige Markt) erhalten die
Anlageprojekte eine Punktzahl zwischen 0 und 800.

Mit Hilfe dieses Scorings schitzen wir das Risiko der Kapitalvergabe ein und legen die Hohe der Zinsen entsprechend
fest (je hoher das mit einer Investition verbundene Risiko, desto hoher der Zins). Projekte, die in der Analyse weniger
als 250 Punkte erreichen, bieten wir aufgrund des sehr hohen Risikos nicht auf unserer Plattform an.

ENGEL&VOLKERS ) bulwiengesa
DIGIEAL INVEST P 0 CBRE mazars

appraisal GmbH

Der Plattformbetreiber priift jedes Finanzierungsprojekt lediglich nach der Einhaltung zuvor definierter Kriterien. Die
Veroffentlichung eines Projektes auf unserer Webseite stellt keine Investitionsempfehlung dar. Der Plattformbetreiber
beurteilt nicht die Bonitdt des Projektinhabers und {iiberpriift nicht die von diesem zur Verfiigung gestellten
Informationen auf ihren Wahrheitsgehalt, ihre Vollstdndigkeit oder ihre Aktualitt.

Die auf der Plattform ver6ffentlichten Informationen zu einem Finanzierungsprojekt erheben nicht den Anspruch, alle
zur eigenstdndigen Beurteilung der Investitionsentscheidung notwendigen Informationen zu umfassen. Investoren
sollten die Moglichkeit nutzen, sich fachkundig beraten zu lassen und auf weitere unabhédngige Quellen
zurlickzugreifen.
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Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden
und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermdgens fiihren.



Finanzierung

Gesamtinvestitionskosten? 127.316.000 €

Grundstiickskauf 9.626.369€

Herrichtung - ErschlieBung 1.054.965 € 7 E

Bauwerk - Baukonstruktion 78.126.519€ % ‘
Z

AuBenanlagen 1.438913 € //%

Baunebenkosten 10.171.409 € % |

Unvorhergesehenes 3.357.043 € 2

Sonstige Kosten 13.428.442 €

Kapitalkosten 7.055.441 €

Liquiditétspuffer” 3.056.900 €

Geplante Erlose (gesamt)?’d 151.000.153 €

Marktwert (inkl. Stellplétze) 146.841.569 €

Rohertrag (Soll-Miete 100 %)* 6.726.595 € p.a.

Rohertrags-Vervielfiltiger (Faktor) ca. 21,8-fach

Prognostizierte Werte gemill Analyse

Eupener Stralke s
88

Geplante Erlose (gesamt)?/?) 142.115.140 €
Marktwert (inkl. Stellplitze) 139.538.763 €
Rohertrag (Soll-Miete 100 %)% 6.644.703 € p.a.

Rohertrags-Vervielfiltiger (Faktor) ca. 21-fach

Mittelherkunft

Fremdkapital 97.790.000 € 76,8 %

Mezzanine-Kapital inkl. Crowdinvesting 12.300.000 € 9,7%

Wirtschaftliches Eigenkapital® 17.226.000 € 135%

Gesamt 127.316.000 € 100 %

09

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden
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Mittelherkunft - grafische Darstellung

9.7%
0, o
ook Mittelherkunft
13.5%
I Fremdkapital [l Mezzanine-Kapital (inkl. Crowd) Wirtschaftliches Eigenkapital

Finanzierung
Das gesamte Projektvolumen fiir ,,OVUM Neue Mitte Braunsfeld betrégt 127.316.000 Euro.

Fiir die Finanzierung des Objektes ist geplant, 97.790.000 Euro als Fremdkapital aufzunehmen. Insgesamt 12.300.000
Euro Mezzanine-Kapital werden iiber die Crowd sowie Engel & Volkers Digital Invest und institutionelle Partner
finanziert. Dariiber hinaus haben die Gesellschafter wirtschaftliches Eigenkapital® i.H.v. mindestens 2.000.000 Euro
eingebracht, welches im Projektverlauf auf bis zu 17.226.000 Euro ansteigen soll.

Zahlungsfluss

Crowdanleger

Auszahlung I I I I
Darlehen
Dez Mrz Jun Sep
) ‘22 23 23 ‘23

Darlehensnehmer }

Hinweis zur Tilgung: Eine vorzeitige Tilgung des Darlehens ist bei diesem Projekt moglich. In einem solchen Fall ist der
Darlehensnehmer aber trotzdem verpflichtet, die vereinbarten Zinszahlungen bis Laufzeitende zu leisten und zusammen mit der
Tilgung an die Crowdinvestoren auszuzahlen.
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Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden
und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermdgens fiihren.



Projektentwickler

Die Projektgesellschaft OVUM Neue Mitte Braunsfeld GmbH, die den Neubau entwickelt und realisiert, ist wie die
Darlehensnehmerin OVUM Neue Mitte Braunsfeld Finanzierungs GmbH ein Joint Venture der FAY Projects mit
jahrzehntelanger Erfahrung am Immobilienmarkt und des jungen, auf Nachhaltigkeit fokussierten Projektentwicklers
Alfons & Alfreda.

Die FAY Projekt Nr. 120 GmbH, Gesellschafterin der Projektgesellschaft OVUM Neue
Mitte Braunsfeld Finanzierungs GmbH, gehort zur Unternehmensgruppe der national
tatigen FAY Projects GmbH. Diese wurde 1961 gegriindet und ist auf die Entwicklung
anspruchsvoller, innerstadtischer und vorwiegend gewerblich genutzter Bauprojekte,
insbesondere Biiros und Hotels, spezialisiert. Das seit langen Jahren im Unternehmen téatige
FAY Management hat in den letzten 20 Jahren eine Vielzahl von Projekten erfolgreich umgesetzt.

Der Schwerpunkt liegt auf Projekten mit Volumina zwischen 40 und 80 Mio. Euro. GroRere
Vorhaben mit bis zu 130 Mio. Euro wurden ebenfalls realisiert.

Referenzen

Berlin — Airport Center

= Neubau Biiro / Einzelhandel

= BGF: ca. 23.000 m?

= Grundstiicksfldche: ca. 4.300 m?

= DGNB-Abschlusszertifikat in Gold

= Fertigstellung: 2012

Chemnitz — Johannis-Quartier

= Neubau

= Biiro/ Hotel / Einzelhandel

= BFG: ca. 19.320 m?

= Grundstiicksflache: ca. 5.700 m?

= Fertigstellung: 2021
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Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden
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Projektentwickler

Die Alfons und Alfreda Holding GmbH, Gesellschafterin der

Projektgesellschaft OVUM Neue Mitte Braunsfeld Finanzierungs GmbH,
a wurde 2018 in Diisseldorf gegriindet. Der Fokus der Unternehmensgruppe
liegt auf Entwicklungen mit Quartierscharakter mit moglichst
heterogenen Nutzungsmischungen in beliebten, innerstiddtischen Lagen.
Realisiert werden nachhaltige Immobilien in klimaneutraler Bauweise.
Alfons und Alfreda ist Teil der Deutschen Gesellschaft fiir nachhaltiges
Bauen sowie der Nachhaltigkeitsinitiative ,,ECORE — ESG Circle of Real
Estate®.

Referenzen

Hilden — Quartier Beethovenstralle

= Neubau

= Wohnen und Einzelhandel
= 105 Wohneinheiten

= BGF: ca. 9.684 m?

= Fertigstellung: 4. Quartal 2021

Stuttgart — MO26

= Neubau

= Biro

= BGF: ca. 15.500 m?

= Geplante Fertigstellung: 4. Quartal 2022
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Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden
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Projektentwickler

Ralph Esser
Geschéftsfuhrender Gesellschafter FAY Projects GmbH

Ralph Esser ist seit 2002 geschaftsfihrender
Gesellschafter der FAY Projects GmbH. Nach seiner
Ausbildung zum Bankkaufmann war zunéchst bei
verschiedenen Banken tatig. Mitte der 90er-Jahre
wechselte er in den Immobilienbereich, unter anderem
war fiir den Bereich Finanzierung bei der Hahn AG
zustandig. Von 1997 bis 2002 fungierte er als Prokurist
bei der Immopeg Grundstiick AG.

Emittent & Anbieter

OVUM Neue Mitte Braunsfeld
Finanzierungs GmbH
Willy-Brandt-Platz 2

12529 Schonefeld
Deutschland

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden
und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fithren.
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Erganzende Ausfihrungen

Dargestellte Visualisierungen entsprechen dem aktuellen Planungsstand und sollen es Investoren so
ermdglichen, sich eine gute Vorstellung vom geplanten Projekt zu machen. Sie konnen im Detail aber vom
spateren Design abweichen.

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

Bei den angegebenen Zahlen handelt es sich um Planwerte des Projektentwicklers. Dennoch sind die zukinftigen
GroRen und Anzahl aller Gewerbeeinheiten sowie die Zahl der Stellplatze zu diesem Zeitpunkt nicht sicher
vorhersagbar, es kdnnen sich Abweichungen ergeben..

Bei den angegebenen Zahlen handelt es sich um Planwerte des Projektentwicklers fiir die Gewerbeeinheiten sowie
Stellplatze entsprechend aktueller Erwartungen. Dennoch sind zukinftige Werte nicht sicher vorhersagbar, bei
Kosten und Ertragen kénnen sich demnach Abweichungen ergeben.

Erldse vor Steuern.
Durchschnittlich erwartete Mieteinnahmen.

Die Nachrangsicherheiten unterliegen ebenfalls einem qualifizierten Rangriicktritt. Das bedeutet, dass die
Geltendmachung von Forderungen im Rahmen der Nachrangsicherheiten nur insoweit mdglich ist, sofern der
qualifizierte Nachrang der Forderungsdurchsetzung gegen den Emittenten nicht entgegensteht. Ungeachtet der
Bestellung der Nachrangsicherheiten ist das Investmentangebot demnach mit Risiken verbunden. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte den Vertragsunterlagen sowie dem Vermdgensanlagen-Informationsblatt (VIB).

Gesellschafterdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt und somit wirtschaftlich mit Eigenkapital vergleichbar.

Beinhaltet u. a. nachrangige Gesellschafterdarlehen der Alfons & Alfreda Holding GmbH i.H.v. 500.000 Euro, der
Quia Holding GmbH i.H.v. 119.000 Euro sowie der Phase 5 GmbH i.H.v. 100.000 Euro.

Bildnachweise: ©EV Digital Invest AG; ©FAY Projects GmbH; ©Alfons und Alfreda Holding GmbH; ©Google
Maps; ©Pixabay

Risikohinweis nach § 12 Abs. 2 VermAnNIG: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage
ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstdndigen Verlust des
eingesetzten Vermdgens fihren.
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