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Uberblick

Jugendstil-Altbau am Rothenbaum — Harvestehude

Zins p.a. Monate Finanzierungsziel Anlage-
55 % ca. 2326 3.820.000¢ s
Kurzbeschreibung

Das von den Crowdinvestoren zur Verfiigung gestellte Kapital wird fiir die Revitalisierung eines bereits angekauften
1894 errichteten Jugendstil-Altbaus mit 9 groBziigig geschnittenen Eigentumswohnungen in Harvestehude, einem der
hochpreisigsten Stadtteile Hamburgs, eingesetzt. Gegebenenfalls entstehen noch 2 Stellplitze auf dem Grundstiick.)
Die Eigentumswohnungen sollen im Einzelvertrieb an Kapitalanleger und Selbstnutzer verkauft werden.

Daten Finanzierungsstruktur?
Grundstiicksflache: . 803 m? . ..

rundstuckstiache ca m2 Gesamtinvestitionskosten: 13.561.000 €
Nutzflache: . 1.345

vietiache e m Geplante Erlose? : 16.065.475 €
Deckenhéhe: . 3,80 o .

cckenhohe ca m Erw. durchschnittlicher Preis: 11.945 €/m?
Baujahr: 1894
Projektentwickler a1
Die Objektgesellschaft FONTENAY RE.development _
GmbH ist ein Unternehmen der morawa.family GmbH Mittelherkunft
& Co. KG, zu der auch die Immoteam Gesellschaft fiir 65%
Wohnprojekte mbH gehort. Diese wurde im August '
2019 von Sven Morawa gegriindet, um die 4%
Bestandsimmobilie in der Rothenbaumchaussee 209 zu
erwerben, zu modernisieren und die Eigentums-
wohnungen anschlieBend zu verkaufen. B Fremdkapital

I V=zzanine-Kapital (inkl. Crowd)
I Eioenkapital

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden

und kann zum vollstindigen Verlust des eingesetzten Vermogens fiihren.



Projekt

Die wichtigsten Fakten auf einen Blick

A Feste Verzinsung: 5,5 % p.a. sofort ab Geldeingang

A Laufzeit bis 20.10.2022 (ca. 26 Monate; mind. 23 Monate Verzinsung auch bei vorzeitiger Tilgung des
Darlehensnehmers bis zum 10.08.2022)

A Besichert durch eine nachrangige Gesamtgrundschuld auf das Projektgrundstiick.> Dariiber hinaus haben die
Gesellschafter Eigenkapital i.H.v. mindestens 500.000 Euro in die Projektgesellschaft eingebracht.

A Top-Wohnlage in _

A in die
A angekauften - mit  grofziigig
.2 in Harvestehude, )
Balkon
A Jugendstil- - im
A in

Projektbeschreibung

Unweit des Alsterufers in einem der begehrtesten Stadtteile der Hansestadt Hamburg, Harvestehude im Bezirk
Eimsbiittel, modernisiert die FONTENAY RE.development GmbH einen préachtigen Jugendstil-Altbau.

Die aufwendige Jugendstil-Fassade des um 1894 errichteten Wohn- und Geschéftshauses in der Rothenbaumchaussee
209 soll erhalten werden. Durch die umfangreiche Sanierung wird der Altbau zusétzlich {iber ein zweites Treppenhaus
sowie einen Aufzug verfiigen. Insgesamt entstehen auf dem bereits angekauften ca. 803 m? groBen Grundstiick 9
groBziigig geschnittene Eigentumswohnungen. Die Wohnungsgrundrisse werden komplett auf die Bediirfnisse heutiger

Eigentiimer zugeschnitten mit Wohnflichen von ca. 125 m? bis ca. 246 m2.»

Fiir die lichtdurchfluteten Wohnungen mit Deckenhthen von bis zu ca. 3,80 m und aufwendiger Stuckverzierung ist ein
hochwertiger Ausbaustandard geplant. Aulerdem verfiigt ein GroBteil der Eigentumswohnungen nach der Sanierung
iiber eine Terrasse oder einen Balkon. Die Wohnung im Souterrain verfiigt zusitzlich iiber eine Gartenparzelle.

Gegebenenfalls werden noch zwei Tiefgaragenstellpliatze mit Parklift realisiert.

Die Eigentumswohnungen sollen im Einzelvertrieb an Selbstnutzer verkauft werden.
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